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RAKENTAMIS- JA KORJAAMISTAPAOHJEET
VIIALAN KUNNANTALON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Entisen kunnantalon alue — kayttotarkoituksen muutokset ja tdydennysrakentaminen

Viialan kunnantalon asemakaavan muutoksen alue sijaitsee Viialan taajaman keskustassa.
Kaavamuutos on laadittu kunnantalon ja ymparistén rakennusten uusien kayttétarkoitusten
mahdollistamiseksi. Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten (YH) ja
likerakennusten (KL) korttelialueen kayttétarkoitus on muutettu asuin-, liike-, toimisto- seka
yleiset rakennukset sallivaksi (AL), (AL-1), (ALY). Toteutumaton YH-korttelin osa on
muutettu lahivirkistysalueeksi (VL). Olemassa olevien kerrostalojen korttelialueiden (AK)
kayttétarkoitukset sailyvat ennallaan samoin kuin rakentumattoman asuinkerrostalon korttelin
osan, jolle on annettu tarinan ja likennemelun huomioivat maaraykset (AK-1).

Radan varteen on osoitettu suojaviheralue (EV) ja sille rakennettava melueste seka yleisia
pysakdintialueita (LP). Lisaksi kaavassa on osoitettu jalankululle ja polkupydraéilylle varattuja
katuja, joista osalla tonteille ajo on sallittu.

Rakentamis- ja korjaamistapaohjeet on laadittu tdydentdmaan asemakaavan maarayksia ja
merkintdja. Ohjeet auttavat rakentajaa, suunnittelijaa ja rakennusvalvontaa padasemaan
hyvaan lopputulokseen seka koko alueen yleisiimeen etté yksittaisten rakennusten osalta.
Tavoitteena on taydennysrakentamisen sopeutuminen olemassa olevaan ymparistéon ja
olemassa olevien rakennusten korjaus- ja muutostdiden ohjaaminen siten, etta rakennukset
sailyttavat taajamakuvan kannalta merkittdvan luonteensa ja kulttuurihistoriallisen arvonsa.
Ohjeet koskevat mm. rakennusten muotoja, materiaaleja, vareja, alueen aitaamista seka
kasvillisuutta ja tonteille tulevia rakennelmia.

Rakentamistapaohjeet eivéat yksin takaa hyvaa lopputulosta. Ammattitaitoiset ja patevat
suunnittelijat osaavat tulkita ohjeita siten, etta uudisrakennuksista ja arvokkaat piirteenséa
sailyttavasta alueesta syntyy ehja kokonaisuus.



Asemakaavamaarayksia
Korttelit 70 (tontit 4-7) ja 71b (tontit 4-5)
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Asuinkerrostalojen korttelialue
Korttelialueella tulee olla yksi autopaikka 70 asuinkerrosneliémetria kohti.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu
selvitys, joka sisaltaa tuoreet tarindmittaukset ja ratkaisut tarinan
vahentamiseksi siten, etté tarinan tunnusluvun raja-arvo 0,30 mm/s alittuu.
Korttelialueella tulee olla yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohti.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueella tulee olla yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohden.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kayteta leikki- ja likennealueeksi on
istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Korttelialueella tulee olla yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohden.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue.
Korttelialueella tulee olla yksi autopaikka kutakin liike- ja yleisten rakennusten
kerrosalan 95 m? kohti ja yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohti.
Lahivirkistysalue

Yleinen pyséakdintialue

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Suojaviheralue

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen tai talousrakennuksen.

Merkintéa osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinrakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
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likennemelua vastaan on oltava vahintdan rakennusalalla osoitetun dBA-luvun
mukainen. Merkinnan osoittamille seinille ei saa sijoittaa avoparvekkeita

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Tontteja ei saa aidata
niin, etta tdman alueen yhtenaiselle kaytdlle aiheutuu haittaa.

Ohijeellinen pysakoéimispaikka

Polkupyoérapysékadinnille ja -katokselle varattu ohjeellinen alue

Katu

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen
sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

Korttelin 70 tonteilla 4,5, ja 6 sijaitsevien rakennusten korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta rakennukset sailyttdvat taajamakuvan kannalta merkittdvan luonteensa ja
kulttuurihistoriallisen arvonsa. Julkisivujen korjauksissa tulee kayttaa alkuperaista vastaavia
materiaaleja ja muotoja.

Kaava-alueella tonttijako on ohjeellinen.



YHTEISET OHJEET

Maaston ja luonnon olosuhteiden huomioon ottaminen
— Perustamistavan tulee perustua riittdvan laajaan (pohjatutkimus) selvitykseen.
— Salaoja-, perus- ja kattovedet on johdettava kunnalliseen hulevesiviemariin siella,
missa se on mahdollista. Muut hulevedet on suositeltavaa pyrkia imeyttamaan tontilla.

Rakennusten massoittelu ja julkisivut
— Uudisrakentamisen lahtékohtana on sopeutuminen olemassa oleviin rakennuksiin
siten, ettéd alueesta muodostuu yhtendinen kokonaisuus.

Pihoja ja aitaamista koskevat ohjeet

— Entisen kunnantalon pihan "maisemapuu” on séilytettava.

— Olemassa olevaa kasvillisuutta on pyrittdva muutoinkin mahdollisuuksien mukaan
sailyttdmaan ja tdydentamaan istutuksin.

— Jos tontit halutaan aidata, siité tulee sopia naapurien kanssa siten, etta koko alueella
kaytetdan yhtenaista aitaamistapaa.

— Aidan ulkonaké seka varitys tulee sopeuttaa rakennusten arkkitehtuuriin.

— Rakenteellista aitaamista suositeltavampaa on istutusten kaytt6 tai kasvavan ja
rakennetun aidan yhdistelma.

Kyltit ja mainokset
— Valomainosten ja ikkunaa peittdvien mainosten asettamisessa on noudatettava
toimenpideluvan hyvaksymiskasittelyssa maariteltyja ehtoja.

Jatehuolto

Jatehuollon jarjestelyt toteutetaan Akaan kaupungin jatehuoltomaaraysten 2009 mukaan:
— Jateautolla tulee olla esteetdn paasy 10 metrin padhan jateastiasta.
— Keréilyastiat on sijoitettava katokseen tai muutoin suojattava nakdesteella.

Postilaatikot
— Postilaatikoiden tulee olla yhdenmukaiset varitykseltddn ja muodoltaan.
— Sijoitus yhtenaisina ryhmina telineisiin tai esim. autosuojien seinille.



TONTTIKOHTAISET OHJEET
Kortteli 70, tontit4 -7

1. Yleista

— Mikali rakennukset ovat osittain tai kokonaan liike- ja toimistokaytdssa, tarvittavat
pysakdimispaikat ja huoltoajo on toteutettava siten, etta alueelle mahdollisesti myds
sijoittuva asuminen ei hairiinny.

— Mahdolliset korvaavat rakennukset on suunniteltava ymparistéssa sijaitsevien
rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen.

— Mikali korvaava rakentaminen on osittain tai kokonaan asumista, pihalle on
muodostettava riittdvasti yhteisia leikki- ja oleskelualueita.

2. Julkisivut
— Vanhojen rakennusten julkisivujen korjaaminen on toteutettava alkuperaista vastaavin
materiaalein ja perinteisin tydtavoin seka teknisin ratkaisuin.
— Vanhat ikkunat on pyrittdva sailyttamaéan kunnostamalla; mikali ei mahdollista,
uusiminen alkuperaisten mukaisiksi.
— Mahdollinen korvaava rakentaminen:
— Materiaali padosin harmaa tai vaaleanruskea rappaus, tehosteena punatiili
— Ikkunat selkeasti jaotellut, valkoista véaria suositellaan.
— Avoraystaat, raystaskourut ja sybksytorvet julkisivujen varisavyyn sointuvat

3. Vesikatto
— Vanhojen rakennusten katemateriaali entinen; mikali tiilikaton sailyttaminen ei
mahdollista, uusi kate voi olla konesaumattu pelti
— Mahdollinen korvaava rakentaminen:
— Mikali runkosyvyys alle 12m, harjakatto, kaltevuus 1:2 — 1:4; muutoin tasakatto
— Katemateriaalina konesaumattu pelti, tiili tai huopa; vari tumma

Kortteli 71b, tontit 4 ja 5

1. Yleista

— Uutta rakentamista on mahdollista sijoittaa osoitetuille rakennusaloille.

— Uudisrakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon lahiympéristén rakennukset.

— Leikki- ja oleskelualueet suositellaan sijoitettavaksi tontille osoitetulle ohjeelliselle
alueen osalle.

— Autokatos- ja/tai autotallirakennukset suositellaan sijoitettavaksi tontin ohjeelliselle
pysakdimispaikalle siten, ettd ne suojaavat oleskelualueita junaradan ajoittain
mahdollisesti aiheuttamilta hairidilta.

— Tontin kasvillisuus on mahdollisuuksien mukaan séilytettava.

2. Julkisivut
— Uudisrakentamisessa materiaali punatiiltd, tehosteena vaalea varibetoni tai rappaus
— |kkunat selkeésti jaotellut, tummaa varia suositellaan
— Autosuojien julkisivumateriaalina puuverhous, tummaa varia suositellaan

3. Vesikatto
— Asuinkerrostalon katemateriaali huopa
— Autosuojien katemateriaali huopa tai konesaumattu pelti, tummaa véaria suositellaan
— Autosuojissa pulpettikatto, kattokaltevuus 1:2,5 - 1:3,5
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