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RAKENTAMISTAPAOHJEET
KOIVISTON KORTTELEIHIN 228a ja 42 (0sa)



1. Yleista

Rakentamistapaohjeet on laadittu tdydentamaan asemakaavan méaarayksia. Ohjeet auttavat
rakentajaa, suunnittelijaa ja rakennusvalvontaa paaseméaan hyvaan lopputulokseen seké koko
alueen yleisilmeen osalta ettéd jokaisen yksittdisen rakennuksen osalta. Ohjeet painottuvat alueen
visuaaliseen ilmeeseen, ja sitd kautta viihtyvyyteen.

Rakentamistapaohjeet eivat yksin takaa hyvaa lopputulosta. Ammattitaitoiset ja patevat
suunnittelijat osaavat tulkita ohjeita niin, ettd vaihtelu ja yhtendisyys ovat tasapainossa niin
yksittdisilla tonteilla kuin naapurustossa.

Koiviston alue

Koiviston alue on viime vuosina laajentunut kohti Hameentietd. Alueelle on useiden
kaavamuutosten jalkeen rakentumassa omakotialue. Alueen sisaantulovéylan varten on jatetty
varaus yleiselle rakennukselle, esim. paivékodille. Pyrkimyksené on synnyttad korkeatasoista
asuinympaéristod entiselle peltoaukealle.

Maisema

Tarpianjoki virtailee kohti Haihunkoskea alueen kaakkoispuolella. Hameentie liikennemeluineen
katkaisee yhteyden entisen Nahkatehtaan teollisuusalueeseen. Melusuojauksesta on
asemakaavassa tonttikohtaisia rakennusohjeita:

"Tonteille, jotka ovat alle 40 m Valtakadusta [Hameentiestd] on osoitettu kaavamerkintd me,
melualue, rakennusten liikennemelun puoleisten ulkoseinien ja ikkunoiden aanieristavyyden on
oltava vahintaan 30 dB. Rakennuksilla ja istutuksilla tulee huolehtia, ettd muodostuu
liilkennemelulta suojattua ulko-oleskelutilaa.”

Suojaviheralueen on ajateltu jatkossa tarjoavan visuaalista ja muuta suojaa asuinalueelle. Alueen
koivukuja on kaavassa méaératty sailytettdvaksi. Muutoin alue on entistd maatalousmaata.

Rakennusten sijoittelu

Rakennusalojen sijoittelua on ohjannut sek& Hameentien melu ettd katundkymien sommittelu.
Timpurintielle ja Eteldisen Tarpiantien alkup&ahan on haluttu sijoittaa vanhan Koiviston alueen
tapaan paarakennukset kadun varteen. Kaarevien Sorvarintien ja Sahurintien varrella myds talojen
rivit ovat kaarevia. Eteldisen Tarpiantien loppupééssa pihojen on haluttu aukeavan
jokimaisemaan.

Tontilla 228a-1 kaava osoittaa rakennusalan reunan, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Paadrakennus voidaan perustellusti sijoittaa myos siten, ettd em. suojattu ulko-oleskelutila on
toteutettavissa.

Asemakaavan mukaan koko alueella rakennusten lattiapinnan alin korkeusasema on oltava
vahintdan +86.00. Rakennus tulee sijoittaa ja suunnitella siten, ettd otetaan huomioon viereisten
rakennuspaikkojen korkeusasemat. Pengerryksia ei tule tehda korttelissa 228a, ja korttelissa 42
niiden tulee olla maltillisia. Kultakin tontilta on suositeltavaa olla vain yksi liittyma tonttikadulle,
eik& tama liittyma saa olla tarpeettoman levea.

Etelaiselld Tarpiantielld on osoitettu autokatoksille tai —talleille omat rakennusalat. Néista ei ole
syyté poiketa.

Kaavakartassa on osoitettu rakennusten ohjeellinen sijainti ja harjan paasuunta. Perustellusti
rakennuksen voi sijoittaa muutenkin, ei kuitenkaan tontin toiseen osaan. Pohjaratkaisu vaikuttaa
lopulliseen sijoittamiseen.

Katukuvassa pédosassa tulee olla rakennuksen paasisaankaynti, ei jatekatos tai autotalli.
Pihamaat

Katujenvarret ja pihojen takaosat on maarétty kaavassa istutettaviksi.

Istutukset:




Istutukset on suunniteltava ja esitettdva asemapiirroksessa. Istutuksia on hoidettava niin, ettei
etenkdan risteysalueilla niistd aiheudu nakymien estymistd, ja siten turvallisuusriskid. Istutukset
eivét saa levita naapuritonteille. Olisi suotavaa valita puulajeja, joita on olemassa Koiviston
vanhalla alueella.

Pintamateriaalit:
Sisééantulopihojen pééllysteeksi sopii sora tai laatoitus. Asvaltointia tulee vélttaa.
Aitaus:

Aitaukset suositellaan tehtaviksi istutuksilla: leikatuilla pensailla tai matalilla puulajeilla.
Lautarakenteinen aita voidaan rakentaa naapurien kanssa yhteisty0ss, aita/raja. Lauta-aidan
maksimikorkeus on 900mm, eiké se saa olla kokonaan umpinainen. Lauta-aitaa voidaan
pehment&a istutuksilla. Istutetun aidan rinnalle voi rakentaa verkkoaidan.

Tontin sisélla oleskelualue voidaan luvanvaraisesti rajata korkeammalla ja umpinaisemmalla
aidalla.

Aitaratkaisuista on suotavaa neuvotella kaikkien korttelin naapureiden seka rakennustarkastajan
kanssa.

Julkisivujen yleisohjeita
Julkisivun materiaali voi olla lauta, paneli, tiili tai rappaus.
Rapatussa julkisivussa voi olla vahéisia puutehosteita. Metallisia pylvéitd yms. ei suositella.

Puujulkisivun tulee olla peittomaalattua lautaa. Paatykolmioiden ym. tulee olla samaa varié kuin
muut seinét. Tehostevarejé voi kayttdd nurkkalaudoissa, ikkunanpielissa, kuisteissa ja muissa
pienissa rakennusosissa.

Laudoituksen suositellaan olevan pystyé tai vaakaa koko rakennuksessa, ei sekoituksia.
Krumeluurit ja krusedullit tulee sijoittaa sisatiloihin, pois julkisesta taajamakuvasta.

Autotalli- ja muissa talousrakennuksissa tulee julkisivun varitysperiaatteen olla sama kuin
paarakennuksessa. Véri voi olla eri.

Julkisivujen ja katteen varisavyjen tulee sointua alueelle jo myonnettyjen rakennuslupien
varisuunnitelmiin.

Rakennuksissa on oltava rdystéat, ei kotelopaatyja.
Katemateriaali on joko tiili tai tiiliprofiloitu pelti.




2. korttelikohtaiset ohjeet

kortteli 228a
Rakennusoikeus 300 k-m2
tontit 1-5
kerrokset: 1 u 2/3
Tontilla 1 huomioitava melusuojaus

2/3 ensimmaisen kerroksen kerrosalasta on
sijoitettava yldpuoliseen kerrokseen

Pulpetti- tai harjakatto, kaltevuus 1:2 - 1:1,5
tontit 6-8
kerrokset: 1 u 1/2

Enintaén 1/2 ensimmaisen kerroksen
kerrosalasta voidaan sijoittaa ensimmaisen
kerroksen ylapuoliseen kerrokseen

Pulpetti- tai harjakatto, kaltevuus 1:2,5 —
1:15

tontit 9-12
kerrokset: 1 u 2/3

2/3 ensimmaisen kerroksen kerrosalasta on
sijoitettava ensimmaisen kerroksen
ylapuoliseen kerrokseen

Pulpetti- tai harjakatto, kaltevuus 1:2 - 1:1,5
kortteli 42

Rakennusoikeus 300 k-m2

tontit 4 ja 5

kerrokset: 1 u 1/2

Enintddn 1/2 ensimmaéisen kerroksen
kerrosalasta voidaan sijoittaa ensimmaisen
kerroksen yl&puoliseen kerrokseen

Pulpetti- tai harjakatto, kaltevuus 1:2,5 —
1:1,5

tontit 6-8
kerrokset: | u 1/2

Enintdan 1/2 ensimmaéisen kerroksen
kerrosalasta voidaan sijoittaa ensimmaisen
kerroksen ylapuoliseen kerrokseen

Pulpetti- tai harjakatto, kaltevuus 1:2,5 —
1:1,5

tontit 9-12
kerrokset: 1 u 1/2

Tonteilla 9, 10 ja 11 huomioitava
melusuojaus

1/2 ensimmaisen kerroksen kerrosalasta on
sijoitettava ensimmaisen kerroksen
ylapuoliseen kerrokseen

Pulpetti- tai harjakatto, kaltevuus 1:2 - 1:1,5
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