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1 Suunnittelualue

2  Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Aseman seudun asemakaavan muutos tuli vi-
reille 3.4.2007. Tallin kaavaan kuului alueita
radan molemmin puolin. Luonnosvaiheen jal-
keen kaava paatettiin jakaa kahteen osaan,
radan etelapuoliseen | vaiheeseen ja pohjois-
puolen alueet sisaltavaan Il vaiheeseen. Kaa-
van | vaihe eteni ehdotukseksi samalla kun
II vaiheen kanssa paatettiin palata takaisin
OAS-vaiheeseen luonnoksesta tulleen run-
saan ja ristiriitaisen palautteen vuoksi.

Aluetta lahdettiin kaavoittamaan, koska ase-
man lahiympariston kaava oli vanhentunut.
Aluetta tarkasteltiin laajemmin ja paatettiin
paivittaa samalla kertaa suurempi pala kaa-
vaa, silla maankayton tavoitteiden ajantasais-
tamisen katsottiin olevan eduksi asemaa ja
sen naapurikortteleita laajemmalla alueella.

Suunnittelun tavoitteena on luoda edellytyk-
set radan pohjoispuolisten alueiden kehitta-
miselle siten, ettd hajanainen kaupunkiraken-
ne eheytyy tdydennysrakentamisen keinoin ja
kaupunkikuva muuttuu tiivimmaksi ja esteet-
tisemmaksi. Aseman seudun keskeisimpia
ongelmia on hallitsematon, jatkuvasti paisuva
pysakointi, joten suunnittelulla on tarkoitus
I0ytaa ratkaisu pysakaointikysymykseen. Ve-
turimuseolle tulee |6ytaa kehittdmisen mah-
dollistava, sailyttava kaavaratkaisu. Alueel-
la on myo6s suuri pallokentta, jonka tulevia
kayttdmahdollisuuksia kaavalla on tarkoitus
hahmotella. Tavoitteena on ld6ytaa kaavarat-
kaisu, joka mahdollistaa toistaiseksi nykyisen
kayton jatkumisen, mutta antaa evaat myos
julkiseen rakentamiseen tarvittaessa.



3  Lahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

3.1 Kaavoitustilanne
3.1.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan Liitto on laatinut maakuntakaa-
van koko maakunnan alueelle. Valtioneuvos-
to vahvisti Pirkanmaan 1. maakuntakaavan
29.3.2007.

Maakuntakaavassa aseman seutu on huo-
mioitu maakunnallisesti arvokkaana kulttuuri-
ymparistona (akm199). Alueelle on osoitettu
asumista (A). Kaava-aluetta halkoo rautatie.
Alue rajautuu pohjoisessa yhteen kaupungin
tarkeista teista (Hameentie).
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Akaa maakuntakaavassa.

3.1.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 1998 hyvak-
sytty Toijalan yleiskaava. Kaava on oikeusvai-
kutukseton ja osin vanhentunut.

Yleiskaavassa asema ja radan pohjoispuoli
on osoitettu matkakeskustoiminnalle (LR-1).
Veturimuseo ja Laaksola ovat yleiskaavas-
sa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta

(PY/s). Hameentien ja Ryddintien valinen
alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asun-
toalueeksi, jolla voidaan sallia myos tyopaik-
katoimintaa (AK-2) seka urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueeksi (VU). Ryddintien ja radan
valiin mahtuu myos kaistale teollisuusaluetta
(TY-1). Rautatie on yleiskaavassa rautatielii-
kenteen aluetta (LR).

Akaan kaupunki on aloittanut strategisen ke-



hityskuvan laatimisen koko kaupungin alueel-
le maaliskuussa 2007. Strateginen kehitysku-
va ei kuitenkaan ehdi ohjata aseman seudun
asemakaavan muutosty6ta, silla asemakaa-
vamuutos valmistuu aikaisemmin.

Oikeusvaikutukseton yleiskaava ei tule ole-
maan ehdoton auktoriteetti asemakaavaa
laadittaessa.Yleiskaavan osoittama kerrosta-
lovaltaisuus on pohdinnan paikka, silla alue
on nykyisin pientalovaltainen. Myo6s teol-
lisuuden osoittaminen nainkin keskeiselle
alueelle kaupungissa pitaa harkita tarkoin.
Matinpuiston kentélla saattaa olla muutakin
tulevaisuutta kuin urheilu. Todennakdisesti
asemakaavan ratkaisut tulevat poikkeamaan
yleiskaavasta.

3.1.3 Asemakaava

Alueella on voimassa viisi eri-ikaista ase-
makaavaa: 1) Asemakaava, joka Kkasit-
taa lantisen osan ll:sta kauppalanosasta
(8.12.1952), 2) lll:n kauppalanosan asema-
kaava (19.2.1958), 3) Asemakaava, joka ka-
sittdd Ryddintien lansipuolisen alueen ll:sta
kauppalanosasta (4.9.1963), 4) Naskalantien
asemakaavan muutos (12.5.1995) ja 5) Sil-
lankorvan asemakaavan muutos (16.8.2000).

Asemakaava osoittaa alueelle asumista (AP

] Ote Toijalan oikeus-
S vaikutuksettomasta
yleiskaavasta.

jaA), puistoa (P), liike- ja toimistorakentamis-
ta seka ymparistohairidita aiheuttamatonta
teollisuutta (KTY), liikennealuetta (L) ja ase-
makaavan katualuetta.

Asemakaavassa on ongelmallista mm. se,
ettd veturimuseo ja laaja alue radan poh-
joispuolella on varattu likennealueeksi, mika
vaikeuttaa alueen kehittamista. Laaksola on
osoitettu kaavassa asumiseen, missa kaytds-
sa se ei ole ollut pitkdan aikaan eika tule ole-
maankaan. Vanhentuneen kaavan asumista
ohjaavat maaraykset ovat ymparipyoreita ja
valjia eivatkd enaa toimi tarkoituksenmukai-
sella tavalla. Matinpuiston kenttd on asema-
kaavassa puistoaluetta, mika tulee tarkastel-
tavaksi uudelleen kriittisella silmalla.

3.2 Suojelutilanne

Alueella ei ole yleis- tai asemakaavaan mer-
kittyja suojelukohteita, mutta se on noteerattu
maakuntakaavassa arvokkaana kulttuuriym-
paristona.

3.3 Muut suunnitelmat ja selvitykset
seka tehdyt paatokset

Alueen rakennukset on inventoitu kesalla
2008.
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Ote ajaasemkaavasta.
4 Suunnittelualueen nykytila

4.1 Alueella sijaitsevat rakennukset

Alueella sijaitsee suuri maara eri tarkoituksis-
sa toimivia rakennuksia. Paaosa rakennuk-
sista on eri-ikaisia pientaloja asuinkaytdssa.

Asuinrakennusten lisdksi radan tuntumas-
sa on rautatien toimintaan tavalla tai toisella
littyvia tai liittyneita rakennuksia. Naista ve-
turimuseo ja vesitorni muodostavat alueelle
leimaa antavan rakennusparin. I[dempana ra-
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Laaksola.

dan lahelld sijaitsee hallirakennus, jossa on
sailytetty voiteluaineita seka keltainen kivira-
kennus. Jalkimmaisen tuntumassa Ryodin-
tien toisella puolella sijaitsee kulttuurihistori-
allisesti arvokas Laaksolan puurakennus.

4.2 Ymparisto

Suunnittelualueen ilmetta hallitsee rautatien
l&heisyys. Ymparistossa on selvaa ajallista
kerrostuneisuutta: uudempi taajamarakenta-
minen elaa rinnan historiallisen rautatielais-
miljoon kanssa.

Maisemakuvallisesti alue on vaihteleva. Ra-
dan ja Ryddintien valinen alue hahmottuu jou-
tomaisena, melko avoimena kenttana. Asutut
alueet ovat vehreampia ja maisemakuvaltaan
pehmeampia.

Rakentamisen valiin on jaanyt aukkoja, joissa
on viela selvasti havaittavissa alueen agraa-
rinen tausta - alue on aikaisemmin ollut vil-
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Alueelle tyypillisté niittya.
jely- tai laidunkaytossa, mista ovat jaanteena
avoimet niittyalueet.

5 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,

4.3 Maanomistus

Alueen maat kuuluvat useille eri omistajille.
Rautatien ja sen pohjoispuolisen vyohyk-
keen omistaa Suomen valtio. Akaan kaupun-
ki omistaa Matinpuiston kentan, Laaksolan,
muutaman muun alueen ja katualueet. Alu-
eella on useita kiinteistoosakeyhtidita, jotka
omistavat seka rakentuneita etta rakentamat-
tomia tontteja. Naiden lisaksi on useita yksi-
tyisia maanomistajia.

seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimi-
alaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 §).

6  Tiedottamisen ja osallistumisen jarjestaminen

6.1 Kaavan vireilletulo seka
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS)

Aseman seudun asemakaavan muutosalue
on sijainniltaan ja toiminnoiltaan hyvin kes-
keinen osa Akaan kaupunkia ja siksi alueel-
la tapahtuvien muutosten vaikutus korostuu.
Aseman seutu on valtakunnallisen rautatielii-
kenteen solmukohta ja lapikulkuportti, ikkuna
Akaan kaupunkiin. Tavalla tai toisella aseman
seudun kaavoituksen tulokset koskettavat tu-
hansia ihmisia, vaikka vaikutukset eivat olisi-
kaan laissa tarkoitetulla tavalla huomattavia.
Taman vuoksi aseman seudun asemakaavan
muutoksen tiedottaminen ja osallistamisme-
nettelyt hoidetaan lain vaatimaa laajemmin.

Akaan kaupunginhallitus paatti kaavan vireil-
letulosta kokouksessaan 3.4.2007. Kaavan
vireilletulosta ilmoitettiin Akaan Seutu —leh-
dessa 24.4.2007. Kaava eteni laajana aluee-
na luonnokseksi, minka jalkeen se paatettiin
jakaa kahtia erikseen eteenpain vietaviksi
osiksi. Kaavan | vaihe eteni ehdotukseksi,
kun Il vaiheen kanssa puolestaan katsottiin
parhaaksi palata OAS-vaiheeseen. OAS tu-

lee kaupunkisuunnittelujaoston kokouskasit-
telyyn 17.6.2010.

Suunnittelun kuluessa jarjestetaan tarvittaes-
sa kokouksia eri sidosryhmien kesken. Aikai-
semmin, ennen kaavan kahtiajakoa annettu
palaute huomioidaan suunnittelussa

OAS:n valmistumisesta ja nahtavilldolosta
tiedotetaan Akaan Seudussa julkaistavalla
ilmoituksella. OAS:n merkittavista tarken-
nuksista ja muutoksista tiedotetaan Akaan
Seudussa. Osallisilla on mahdollisuus antaa
OAS:sta palautetta kirjallisesti tai suullisesti
kaavaehdotuksen nahtavilla oloon saakka.

Osallisilla on maankaytto- ja rakennuslain 64
§:n nojalla oikeus ennen kaavaehdotuksen
asettamista julkisesti nahtaville esittaa Pir-
kanmaan ELY-keskukselle neuvottelun kay-
mista osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta. ELY-keskuksen osoite on Yli-
opistonkatu 38, PL 297, 33101 Tampere.

6.2 Luonnosvaihe

Luonnos tulee MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
ville laatimisvaiheen yhteistyota varten Akaan
kaupungintalon 3. kerrokseen kaavoituksen



ilmoitustaululle, Akaan kaupunginkirjastoon
seka Viialan kirjastoon.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta tiedote-
taan Akaan Seudussa julkaistavalla kuulu-
tuksella. Mielipiteen kaavaluonnoksesta voi
antaa suunnittelijalle joko suullisesti, Kirjeitse
tai sahkopostilla. Kaavaluonnos lahetetaan
kommentoitavaksi viranomaisille.

Kaavoituksen yhteydessa saatetaan laatia
maankayttdsopimuksia, silla alueella on kau-
pungin lisdksi useita muita maanomistajia.
Maankayttdsopimukset tulevat kysymykseen
silloin, kun jokin muu maanomistaja kuin kau-
punki olisi saamassa kaavasta merkittavaa
taloudellista hyotya.

6.3 Ehdotusvaihe

Laatimisvaiheen nahtavilldaolon jalkeen ase-
makaavaehdotus menee kaupunginhallituk-
sen kasittelyyn ja nahtaville 30 paivaksi MRL
65 §:n mukaisesti.

7 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavasta pidettiin ennen alueen kahtia-
jakoa alkuvaiheen viranomaisneuvottelu Pir-
kanmaan ymparistokeskuksessa 23.11.2007.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta tiedote-
taan yleisesti Akaan Seudussa julkaistavalla
kuulutuksella. Talldin muistutukset tulee toi-
mittaa kirjallisina kuulutuksessa ilmoitettuun
osoitteeseen maaraaikaan mennessa.

Kaupunginhallitus pyytaa lausunnot eri osa-
puolilta.

Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin
perusteltu kannanotto kirjallisesti.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto.

6.4 Muut tiedottamis- ja
osallistumismenettelyt

Asemakaavan muutoksesta ja sen etene-
misesta tiedotetaan Akaan Seutu -lehdessa
kaavan hyvaksymiseen saakka. Kaavasta
tiedotetaan myds kaupungin internetsivuilla.
Kaavasta saa koko kaavoitusprosessin ajan
tietoa ottamalla yhteytta kaavoittajaan.

Pirkanmaan ELY-keskuksesta tiedustellaan,
onko tarpeen jarjestaa uutta alkuvaiheen vi-
ranomaisneuvottelua nyt, kun alue on hie-
man muuttunut ja tavoitteet myos.

8  Selvitettavat vaikutukset ja laadittavat lisaselvitykset

MRL 9 §:ssa edellytetaan, etta kaavaa laadit-
taessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaiku-
tukset seka taloudelliset, liikenteelliset, kult-
tuuriset ja sosiaaliset vaikutukset. Tarkeata
on tunnistaa juuri tdhan kaavaan liittyvien
muutosten vaikutukset. Kaavan arviointityos-
sa tullaan paneutumaan MRA 1 §:n mukai-
sesti merkittaviin vaikutuksiin. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa laadittaessa on alusta-
vasti tunnistettu kaavaan liittyvat vaikutukset
seka arvioitu niiden merkittavyytta.

Merkittavia vaikutuksia on arvioitu mahdol-
lisesti kohdistuvan ihmisten elinoloihin ja
elinymparistdoon, alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintéodn ja rakennet-
tuun ymparistoon.

Alueesta on laadittu rakennusinventointi,
mutta useat muut selvitykset ovat viela teke-
matta. Rautatien laheisyyden vuoksi on syyta
selvittda ainakin melua ja tarinaa. Taman li-
saksi on mahdollisesti selvitettava maaperan
pilaantuneisuutta, mikali radan tuntumaan tu-
lee herkkia toimintoja kuten asumista tai vir-
kistysta. Selvitystarve tasmentyy suunnittelun
edetessa.

8.1 Vaikutusten arviointimenetelmat

Arviointi tulee pohjautumaan selvityksiin ja
muuhun Iahtétietomateriaaliin.  Arvioinnin
pohjaksi tehdaan myds maastokaynteja.

Arviointi tapahtuu kaavoittajan ja sidosryhmi-
en yhteistyona. Osalliset voivat esittaa oman
nakemyksensa vaikutuksista osallistumisme-



nettelyiden kautta. Arvioinnin tulokset koo-
taan kaavaselostukseen. Vaikutuksia havain-
nollistetaan kartta- ja kuvaesityksin.

8.2 Vaikutusalue

Vaikutusalue vaihtelee riippuen tarkastelta-
vasta vaikutuksesta. Koska aseman seudun
asemakaavan muutosalue on keskeinen
Akaassa, kaavan vaikutukset ulottuvat to-
dennakdisesti laajemmalle kuin aivan alueen
lahiymparistoon. Esimerkiksi kaupunkikuvan
kannalta kaavalla voi olla laajempaa aluetta
ja sen asukkaita seka muita kayttajaryhmia

koskevia vaikutuksia, mikali kaava toteutues-
saan aiheuttaa merkittavia muutoksia alueen
miljooseen.

Asemakaavan muutosta laadittaessa pyri-
taan siihen, etta kaavan kokonaisvaikutus
alueeseen olisi mahdollisimman mydnteinen.

8.3 Vaihtoehdot

Kaavoituksen kuluessa tutkitaan tarvittaessa
useampia vaihtoehtoja toimintojen jarjestami-
seksi suunnittelualueella. Mahdollinen vaihto-
ehtoisten ratkaisujen pohdinta kirjataan kaa-
vaselostukseen perusteluineen.

9  Kaavoituksen tavoitteellinen aikataulu ja paatoksenteko

Kaava etenee Akaan kaupunginhallituksen
hyvaksyman kaavoitusohjelman mukaisesti.
Huhtikuussa 2010 paivitetyn kaavoitusohjel-
man mukaan kaava etenee luonnosvaihee-
seen joulukuussa 2010. Kaavoitusohjelma ei
ulotu vuodenvaihdetta pidemmalle, mutta voi-

daan arvioida, etta kaava etenee ehdotusvai-
heeseen kevaalla 2011 ja voisi nainollen tulla
hyvaksytyksi kesalla 2011.

Kaavan tarkemmasta, ajantasaisesta tilan-
teesta saa tietoa ottamalla yhteytta kaavoit-
tajaan.

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa saa
kaupungintalon 3. kerroksesta kaavoitusyk-
sikdn suunnitteluavustajilta seka Akaan kau-
pungin internetsivuilta. OAS:sta voi antaa
palautetta kaavoituspaallikkd Johanna Kare-
lahdelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tayden-
netaan tarvittaessa suunnittelun kuluessa.

Yhteystiedot

kaavoituspaallikko
Johanna Karelahti
puh. 040 335 3208
sp. johanna.karelahti@akaa.fi

Akaan kaupunki
Kaupungintalo
Myllytie 3
37800 Toijala

www.akaa.fi/tontit (vireilla olevat asemakaa-
vat)






