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Kohteiden kuntoarvio perustuu tehtyihin kuntotutkimuksiin, kiinteistokierrosten visuaaliseen kuntoarvioon,
saatavilla oleviin tietoihin rakennusosien iasta seka teoriatietoon rakennusosien elinkaarista

 Rakennusten kuntoarvio pohjautuu lahtokohtaisesti Vahanen rakennusfysiikka Oy:n ja WSP Finland Oy:n vuosina 2018 -
2020 tekemiin kohteiden kuntotutkimuksiin, joiden tietoa on taydennetty kesalla 2020 Boost Brothersin tekemilla kohteiden
visuaalisilla kuntoarvioilla.

* Vahasen ja WSP:n kuntotutkimukset perustuvat visuaalisen arvioinnin lisaksi mm. rakenneavauksiin, ilmavuotokokeisiin ja materiaalien
laboratoriokokeisiin

 Kuntotutkimusten ja visuaalisen kuntoarvion lisaksi kuntoarvio perustuu alan vakiintuneiden teorialahteiden (mm. RT-
kortistot, Haahtelan Talonrakentamisen kustannustieto) tietoihin rakennusosien elinkaarista ja korjausvaleista seka
referenssihankkeista kerattyihin tietoihin vastaavista tekijoista

 Kootun kuntoarvion ja korjauskustannusten tarkoitus on pitkalla aikavalilla havainnollistaa rakennuksen seuraavan
kattavan peruskorjauksen ajankohtaa, korjauslaajuutta ja kustannustasoa.

« Korjauslaajuuksien maaritys on tehty saatavilla olevan tiedon puitteissa konservatiivisesti siten, etta peruskorjausten
korjauslaajuuksilla pystytaan (mm. riskirakenteiden uusinnalla) poistamaan potentiaalisten sisailmaongelmien syyt.

 Kuntotutkimusten suosittelemiin kiireellisiin sisailmakorjauksiin tama selvitys ei ota kantaa niiden osin valiaikaisen
luonteen vuoksi ja siita syysta, etta osa suositelluista toimenpiteista on jo tehty.

« Kiireellisten korjaustoimenpiteiden tarpeeseen ottavat kantaa Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n ja WSP Finland Oy:n tekemat
yksityiskohtaisemmat lyhyen aikavalin toimenpidesuositukset
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Korjaustarpeiden arvioinnissa kaytetty kuntoluokitusasteikko kuvaa tarkasteltavan rakennusosan kuntoa ja
korjaustarpeen ajankohtaa

Rakennusten rakennusosien kuntoluokittelussa on kaytetty seuraavaa asteikkoa, joka perustuu RT-kortin "RT 18-11061 Kiinteiston
kuntoarvio, Kuntoluokan maaraytyminen” kuntoluokitustapaan:

Uusi Uusi tai uudenveroinen rakennusosa, ei tarvetta korjaustoimenpiteille seuraavan 10 vuoden aikana

Hyva Kayton jalkia ja vanhenemista on vain vahan havaittavissa, tarve kevyelle huoltokorjaukselle seuraavan 6 — 10
vuoden kuluessa

Tyydyttava Rakennusosissa havaittavissa kayton jalkia ja vanhenemista, tarve kevyelle huoltokorjaukselle 1 -5 vuoden
kuluessa tai peruskorjaukselle 6 — 10 vuoden kuluessa. Akillisen akuutin korjaustarpeen riski on vahainen

Valttava Rakennusosien kayton jaljet ja vanheneminen ovat huomiota herattavia, peruskorjaustarve seuraavan 1 -5 vuoden
kuluessa. Akillisen akuutin korjaustarpeen riski on suuri.

Heikko Rakennusosa on ohittanut peruskorjausajankohdan ja se on tarve uusia seuraavan 1 — 5 vuoden kuluessa.

Yleisena tavoitteena on suositeltavaa pitaa, etta rakennusosat ovat vahintaan Tyydyttavassa kunnossa. Kuntoluokan siirtyessa
Valttavaan alkaa korjausvelan maara kasvamaan ja riski akillisille korjaustarpeille ja vahingoille kasvaa.

Tassa selvityksessa kuntoluokituksen lisaksi ehdotettuihin korjaustoimenpiteisiin vaikuttaa tarkasteltavien tilojen lisaksi rakennuksen
yleiskunto. Esimerkiksi laaja peruskorjauksen tai linjasaneerauksen tarve lahivuosina vaikuttaa tilamuutosten yhteydessa tehtavien
korjaustoimenpiteiden sisaltoon.
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Uudisinvestoinnit ja korjausrakentamisinvestoinnit eroavat merkittavasti toisistaan seka laadullisista etta
teknisista nakokulmista

Uudisinvestoinnit

Korjausrakentaminen

Toiminnallisuus

Kustannustaso

Elinkaariodote

Riskit
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Rakennuksen tilaratkaisu voidaan raataloida paremmin kayttajan
nykytarpeiden mukaiseksi.

Tilojen monikayttoisyys ja muuntojoustavuus mahdollistuu
taysimaaraisesti.

Tilatehokkuus on tavanomaisesti parempi kuin korjausrakentamisessa,
mika vahentaa tilojen maaraa ja kokonaiskustannuksia.

Rakennuksen laatutaso huomattavasti korkeampi kuin
korjausrakentamisessa (esim. sisailmasto, energiatehokkuus, rakenteiden
varmuus). Laatutason kasvu nostaa investointikustannuksia, mutta
parantaa kaytettavyytta ja vahentaa yllapidon aikaisia kustannuksia.

n. 50 vuoden paasta laaja peruskorjaus
Rungon tavoitteellinen ika vahintaan 100 vuotta investoinnista.

Uudisrakentamiselle tavanomaiset.

+ Merkittavat tilojen toiminnallisten ratkaisujen muutokset usein

haastava toteuttaa ja johtaa laajempaan korjaukseen.

» Rakennuksen historialliset arvot voivat parantaa kayttajakokemusta.
+ Tilojen monikayttoisyys ja muuntojoustavuus on rajallinen johtuen

olemassa olevista tila- ja rakenneratkaisuista.

« Tilatehokkuus riippuvainen olemassa olevasta muodosta ja

rakenneratkaisuista.

* Investointikustannus neliota kohden edullisempi kuin

uudisrakentamisessa.

* Yllapidon aikaiset kustannukset tavanomaisesti kallimpia kuin

uudisrakentamisessa.

* 25-35 vuoden paasta uusi laaja peruskorjaus

* Rungon kayttoiasta tavanomaisesti puolet on kaytetty peruskorjauksen
yhteydessa.

* Riskit korjauksen onnistumisessa etenkin sisailman osalta.
+ Korjauslaajuudet usein kasvavat hankkeen aikana, korjaustarpeet
tarkentuvat usein taysin vasta, kun vanhoja rakenteita avataan



Uudiskohteiden laajuuksien maaritys perustuu muunneltavaan tilaratkaisuun, jossa kuitenkin perinteinen
luokkaratkaisu sailytetaan ja muunneltavuus jarjestetaan luokkatilojen yhdistelymahdollisuuksilla
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Laskennassa kaytetty metodiikka

» Elinkaarikustannuslaskenta perustuu Green Building Council Finlandin (GBCF) laskentaohjeeseen

» Mittarin taustalla on eurooppalaisen CEN/ TC 350 — Sustainability of Construction Works -perheen elinkaarikustannusten puitestandardi EN
15643-4

« Laskennan tarkastelujakso on 50 vuotta
» GBCF-laskentaohjetta on sovellettu seuraavin osin: laskennassa oletettu 2% inflaatio.

» Elinkaarilaskennan parametrit ovat aiemmin Akaan kouluverkkoselvityksissa kaytetyt ja yhdessa tilaajan kanssa
sovitut

 Uudisrakennusten ja laajennusten tilamitoitus (hum2) perustuu Talonrakentamisen kustannustieto 2015 —kirjan
tilamitoitusohijeisiin, joita on taydennetty kokemusperaisin tiedoin vastaavista hankkeista. Esitetyt
kokonaislaajuudet perustuvat tilatasoiseen tilaohjelmointiin.

 Uudisrakennusten kustannuslaskennan hintatiedot pohjautuvat Haahtelan Talonrakentamisen kustannustieto 2015 -
kirjan kustannustietoihin seka TAKU 2019 ja 2020 -kustannuslaskentaohjelmistoihin

« Laskennan investointien kustannustasona on kaytetty Haahtelan tuoreinta saatavilla olevaa tarjoushintaindeksia
Valkeakosken hintatasossa ajankohtana 3/2020, indeksitaso 97,0 (Akaalle ei julkaista omaa yksilditya indeksia).
Investointien kustannustaso on suositeltavaa indeksikorjata varsinaisen rakentamisen aloitusajankohdan tasoon,
kun ajankohta on tiedossa ja indeksiennusteita on saatavilla pidemmalle tulevaisuuteen.
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Laskennan tarkeimmat lahtooletukset

* Laskennassa huomioidut investoinnit
* Peruskorjaus/parannus- ja uudisinvestoinnit, PTS-investoinnit elinkaaren aikana

* Yllapitokustannukset
« Kaikki rakennuksen yllapitoon liittyvat kustannukset, mm. energia, vesi, puhtaanapito, siivous, hoito ja huolto, ennakoimaton kunnossapito / vuosikorjaukset, isannointi.

* Investointien rahoituskulut
* 2 % korko, 20 vuoden lyhennys, lainaa lyhennetaan kerran vuodessa

» Rakennusten jaannosarvot
* Rakennuksen vuosikuluma 2,1%
+ Vastaa 80 %:n teknisen arvon laskua rakennukselle 50 vuoden aikana (tehdyt korjaukset lisaavat arvoa ja vahentavat kokonaiskulumaa)
* Uudiskohteella jaanndsarvo laskentajakson paattyessa, peruskorjauskohteella ei jaannosarvoa

* Muut laskentaoletukset
* Yleinen inflaatio 2% (EKP:n keskipitkan aikavalin inflaatiotavoite)
* Energian hinnan inflaatio
* 4,6 % vuosille 1-10
* 2 % vuodesta 11 eteenpain
* Diskonttauskorko 2 % (Tilaajan maarittdama arvo)
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Kuntotarkastelun lahtokohtana on rakennuksen suunniteltu pitoika

Uudisrakennuksen arvo

Perusparannustarve * Rakennuksen kuluminen muodostuu rakennusosien kulumisesta

110%

100% N Peruskorjaustarve I » Rakennusosien elinkaaritavoitteet vaihtelevat (esim. pinnat 12 vuotta,
90%

vesikatto 40 vuotta, ikkunat 35 vuotta)

* Selvitysta varten rakennusosien kunnot on arvioitu, jotta voidaan
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Elinkaarikustannus kattaa rakennuksen kaikki tarkasteluhetkella tiedossa olevat kustannukset
suunnittelusta jaanndsarvoon
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muodostuminen g B £ muodostuminen
) ) 3 i3, i 3 5 5.
€ 2 3 g 2 2 3 5 2 3 2 g 2
= = c 8 ® = o = o =
A 2 S B > < © % > A ‘T = ‘S
< g 35 T g S 3 : g =
— 3 z c= 2 =3 b= eE= 2 — S 5 E £
= > £§ SEs% ; 8 SES 2 > 8% D o
D g &% EZE g 8% EZE D B =2 < g
8 = S & A > ® > S g =2 — £ = @© g 2
Q. s F8 S =3 Q. 3 e o] T
=, g EE s EE = § £ o 5 AL
e £ w2 = w2 QL’ s Z g o = = =
(72) K] «n Q: (72) = > B QO
& it u = & & = it =
= o8 S . - =]
& = & % Z 3t
Yllapitokustannukset ja rahoituskustannukset S Yllapitokustannukset ja rahoituskustannukset S
87 €/hum2 140 €/hum2  445€/hum2 87 €/hum2 140 €hum2 445 €/hum?2 87 €/hum2 140 €/hum2 87 €/hum?2
Ov 25V 50 v Ov 20v S0 v
PTS = pitkan tahtaimen suunnitelman mukaiset korjaustoimenpiteet
BOOST P J P

BROTHERJS



Elinkaarikustannus kattaa rakennuksen kaikki tarkasteluhetkella tiedossa olevat kustannukset
suunnittelusta jaannosarvoon

Peruskorjattavan rakennuksen elinkaarikustannuksien

m minen . - - —
Lodostumine « Laaditut PTS-kustannukset ja niiden ajoitus on teoreettinen ja

nousee

« Mikali rakennuksesta suunnitellaan luovuttavan tarkastelujakson
lopussa, on myos viimeisen 5 — 10 vuoden korjauksien tarvetta
syyta arvioida siten, etta tehdaan vain toiminnalle ja tekniselle
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Toijalan kouluverkko koostuu nykyaan neljasta alakoulusta, ylakoulusta seka lukiosta

» Toijalan kouluverkko koostuu talla hetkella neljasta

alakoulusta: Sontula, Arvo Ylpon koulu, Nahkiala, Pappila

« Alakoulut ovat yksikkokooltaan padaosin melko pienia, ja
sijaitsevat vain muutaman kilometrin etaisyyksilla toisistaan

* Toijalan yhteiskoulussa toimivat talla hetkella perusopetuksen
luokat 6 — 9 (osa Toijalan 6. luokkalaisista ja koko ylakoulu)

seka lukio

* Kiinteistokunnon paarungon muodostavat 50 - 70 -luvuilla
rakennetut koulurakennukset, joita taydentavat 1900-luvun
alkupuolen vanhat kylakoulurakennukset, seka myohemmin
rakennetut laajennusosat. Moni rakennuksista on saavuttanut

tai lahestyy peruskorjausikaa.
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Toijalan yhteiskoulun perustiedot

» Toijalan yhteiskoulu sijaitsee osoitteessa Kurisjarventie 18 kiinteistossa 20-3-6-14

 Koulurakennus on rakennettu kahdessa osassa 1950- ja 1970-luvuilla, seka
peruskorjattu vuonna 2012. Rakennuksen kokonaislaajuus on n. 6600 hum2.

» Koulu sijaitsee toiminnallisesti erinomaisella paikalla lahella Toijalan keskustaa ja
yleisurheilukenttaa seka samassa pihapiirissa Akaan paakirjaston, Toijalan
monitoimihallin ja pallokentan kanssa

* Yhteiskoulu on peruskorjattu 2012 ja siten rakennuksessa ei rakennusosien normaaliin
kulumaan liittyvia korjauksia tavanomaisia PTS-korjauksia lukuun ottamatta juuri ole.

 Rakennuksessa on kuitenkin havaittu joitain merkittavia riskirakenteita, jotka vaativat
korjaustoimenpiteita sisdqilmaongelmien valttamiseksi ja poistamiseksi. Naiden
rakenteiden korjaus on huomioitu tassa selvityksessa.

 Koulun kuntoluokka on muilta osin "Hyva” pois lukien riskirakenteiden korjaustarpeet

* Opetustiloiltaan rakennus enimmakseen edustaa perinteista luokkaopetusmallia. Hyvin
toimivaan ja hiljattain peruskorjattuun rakennukseen tilamuutosten tekeminen ei
kuitenkaan ole niin teknisista kuin kustannussyistakaan johtuen suositeltavaa muuten
kuin toiminnan kannalta valttamattomien muutosten osalta, esimerkiksi
kayttotarkoitusmuutokset
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Toijalan yhtenaiskoulun kuntoluokka — kunto on paaosin hyva, mutta rakennuksen riskirakenteisiin
kohdistuu maltillisiksi arvioituja korjaustarpeita (huom! Kuntotutkimusten lisatutkimukset tulee tehda ennen

varsinaista korjaussuunnittelua, joka maarittaa lopullisen kustannustason)
+ Vaikka kohde vaatii laajoja rungon korjaustoimenpiteita (ala- ja valipohjien uusimiset), on korjausaste maltillinen n. 30 %, silla korjaukset painottuvat alimpiin
kerroksiin. Ala- ja valipohjien osalta alla ilmaistu laajuus, johon korjaustarpeen on arvioitu kohdistuvan

Rakennusosa Kunto 10/2020 Lyhyt perustelu Oletus korjaustoimenpiteeksi kustannuslaskennassa (perustuen WSP
Oy:n korjausehdotukseen)

Alueosat Tyydyttava Maan pinnan kallistukset osin rakennukseen péin, osin kallistukset Maan pinnan muotoilu, sadevesiviemérdintien korjaukset, uudet
puutteelliset kaivojen sijaintiin nahden, sokkeleiden Iammon- ja sokkelirakenteet keittion kohdalle
vedeneristys puutteellinen
Ulkoseina Hyva / Tyydyttava Julkisivussa 70-luvun osalla (1-2 krs) pystysuuntaisia halkeamia, eristeissd Halkeamat eivat kuntotutkimusten mukaan vaadi toimenpiteitd, esteettisen
pienilté osin lievaé vauriota, joka korjattu 7-8/2020 tiivistyskorjauksilla haitan poistamiseksi korjauksia rappaukseen
Vesikatto ja ylapohja Hyva / Tyydyttava Vesikatto uusittu 2012 peruskorjauksen yhteydessa, ylapohja uusittu Vesikatteen lapivientien ja muiden vuotokohtien paikkatiivistykset
kuntotutkimusten mukaan osittain, vesikatteessa tiilikatteen osalta tilikatteeseen (50-luvun osa)
tiiveyspuutteita, raystaskourut osin irronneet
Lammitys Hyva Uusittu peruskorjauksen yhteydessa 2012 Uusitaan alapohja- ja valipohjakorjausten vaatimassa laajuudessa (2700 m2)
Vesi- ja viemarginti Hyva Uusittu peruskorjauksen yhteydessa 2012 Uusitaan alapohja- ja valipohjakorjausten vaatimassa laajuudessa (2700 m2)
llmanvaihto Hyva llmanvaihtokoneet uusittu 2009, uudet tekniikkakotelot rakennettu 2020,  Uusitaan alapohja- ja vélipohjakorjausten vaatimassa laajuudessa (2700 m2)
toimenpidesuositukset tutkimuksissa 1&hinna puhdistusta ja s&étoa
Sahko Hyva Uusittu peruskorjauksen yhteydessa 2012 Uusitaan alapohja- ja valipohjakorjausten vaatimassa laajuudessa (2700 m2)
Tilapinnat Hyva / Tyydyttava Paivitetty peruskorjauksen yhteydessa, muovimatoissa kosteusvauroita ~ Uusitaan lattiapinnat
lkkunat Tyydyttava llmavuotoja, joista osa on jo korjattu, mutta vuotokohtia on vield I6ytynyt ~ Tarvittavat tiivistyskorjaukset (arvio n. 30 % ikkunoista)
Ovet Hyva Paivitetty peruskorjauksen yhteydessa Uusitaan alapohja- ja valipohjakorjausten vaatimassa laajuudessa (2700 m2)
Véliseinat Hyva Paivitetty peruskorjauksen yhteydessa Uusitaan alapohja- ja valipohjakorjausten vaatimassa laajuudessa (2700 m2)
Runko Valttava Alapohjarakenteissa haitta-aineita, likuntasaumat eivat ole tiiviita ja Alapohjarakenteiden uusinta (myos tayttdmaan vaihto noin metrin
saumamateriaali vaurioitunutta, valipohjissa osassa tiloista vaurioita (123, syvyydeltd), markatilojen vedeneristysten uusinta alapohjarakenteiden
124, 287, kotitalous ja varasto 204) uusimisen yhteydessa, valipohjarakenteiden uusiminen ongelmahuoneissa,

B O C’ f T likuntasaumamateriaalien uusiminen
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Arvo Ylpon koulun yleistiedot

* Arvo Ylpon koulu sijaitsee osoitteessa Sontulantie 6, kiinteistossa 20-1-24-2
+ Tontin kaakkoiskulmassa sijaitsevat pienemmat rakennukset eivat ole peruskoulukaytossa, ja siksi ne eivat ole osana tata selvitysta

» AYK:n paarakennuksessa on havaittu lievia viitteita sisdilmaongelmista, joihin on kuitenkin reagoitu esimerkiksi liikuntasalin lattian uusinnalla.
Toistaiseksi koulurakennuksissa voidaan toimia nykykunnossaan mikali uusia sisailmaongelmia ei ilmene, mutta pitkalla tahtaimella rakennus
vaatii kattavan peruskorjauksen mikali toimintaa halutaan jatkaa ja poistaa sisailmariskit riittavalla varmuudella.

* Tontilla sijaitsevien peruskoulukaytossa olevien rakennusten rakennusvuodet, edellisten
suurempien peruskorjauksen ajankohdat seka rakennusten laajuudet ovat seuraavat:
+ Paarakennus: 1955 (peruskorjaus 2004) /3 375 hum2
* Puukoulu: 1896 (peruskorjaus 1996) / 572 hum2
* Kivikoulu: 1916 (peruskorjaus 2000) / 464 hum?2
« Kateva-rakennus: 1926 (peruskorjaus 2000) / 402 hum2

ijerintie
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« Edella esitetyt peruskorjausajankohdat ovat kuntotutkimuksissa esitettyja viimeisimpia
laajempien korjauskokonaisuuksien ajankohtia, eivat kuitenkaan kaikkia rakennusosia /
jarjestelmia kattavia peruskorjauksia. Eri rakennusosia on korjattu eri aikoina elinkaarta tarpeen

mukaan.

Kateva-rakennus
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 Koulun tilat ovat tilaratkaisuiltaan perinteisia luokkamallin ymparistoja, tilojen
muokkausmahdollisuudet kaytto- / ja muuntojoustavampaan muotoon hyvin rajoitetut
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Arvo Ylpon koulun paarakennuksen kuntoluokka on tyydyttava

+ Kohteen tekniseksi arvoksi on kuntotietojen pohjalta arvioitu n. 55 % jalleenhankinta-arvosta, joka vastaa kuntoluokkaa tyydyttava.

* Onnistuneilla kuntotutkimuksen suosittelemilla valiaikaisilla sisdilmakorjauksilla (esim. rakenteiden tiivistys) rakennuksella on tyydyttavaa
kayttoikaa jaljella n. 6 — 10 vuotta ennen kattavan peruskorjauksen tarvetta. Sisailmariskit eivat kuitenkaan poistu ennen rakenteiden
perusteellista korjausta kosteusteknisesti varmatoimisiksi.

Kunto 7/2020 Lyhyt perustelu Oletus korjaustoimenpiteeksi korjausasteen maarityksessa

Alueosat Tyydyttava Leikkivalineet hyvakuntoisia, pinnat ja salaojitukset parannustarpeessa Pintojen ja salaojituksen korjaus / uusinta
Ulkoseina Tyydyttava Silmamaaraisesti ei havaittavia vaurioita Maalaus ja mahdolliset paikkakorjaukset
Vesikatto ja ylapohja Tyydyttava Elinkaarta jaljella huoltokorjauksin, lahestyy kuitenkin peruskorjausikaa, Uusitaan
kuntotutkimusten pohjalta tarve uusia yl&pohjan l[amméneristys
Lammitys Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikdd Uusitaan
Vesi- ja viemarointi Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikdd Uusitaan
[lmanvaihto Tyydyttava [Imanvaihtokoneita uusittu 2000-luvulla, kanavistot vanhoja Kanavisto uusitaan, koneet uusitaan mitoituksen ja kunnon vaatimassa
lagjuudessa
Sahko Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikdd Uusitaan
Tilapinnat Valttava Kauttaaltaan vanhentunut yleisvaikutelma, toistaiseksi kuitenkin toimivat Uusitaan
Ikkunat Hyva Uusittu 2000-luvulla Maalaus ja tiivistyskorjaukset
Ovet Tyydyttava Vanhoja, mutta toimivia, todennakoisesti paivitetdan muiden pintojen Uusitaan
yhteydessa
Véliseinat Tyydyttava Paallisin puolin siistit Uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa
Runko Vélttava Kuntotutkimusten mukaan tarve uusia pohja- ja seindrakenteita Vélipohjien eristeiden uusinta, osan Il alapohjan ja maanvastaisten
_ kosteusteknisesti varmatoimisiksi rakenteiden uusinta
YHTEENSA Tyydyttava
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Arvo Ylpon koulun kivikoulun kuntoluokka on kokonaisuutena tyydyttava, osaan rakenteista kohdistuu
kuitenkin lahivuosien korjaustarpeita

 Kohteen tekniseksi arvoksi on kuntotietojen pohjalta arvioitu n. 64 % jalleenhankinta-arvosta, joka vastaa kuntoluokkaa tyydyttava.

 Kuntotutkimuksissa on suositeltu toteuttamaan merkittavia kiireellisia korjauksia seuraavan max. 5 vuoden aikana esimerkiksi vesikaton,
ylapohjan ja alapohjan osalta. Tasta syysta olisi perusteltua ajoittaa myos peruskorjaus talle ajanjaksolle, vaikka kuntoluokkaan pohjaten
osalla rakennusosista voisi elinkaarta olla kuntoluokkaan pohjalta 6 - 10 vuotta jaljella.

Kunto 7/2020 Lyhyt perustelu Oletus korjaustoimenpiteeksi korjausasteen maarityksessa

Alueosat Tyydyttava Leikkivalineet hyvakuntoisia, pinnat ja salaojitukset parannustarpeessa Pintojen ja salaojituksen korjaus / uusinta

Ulkoseina Tyydyttava Rappauksessa halkeamia ja alustasta irti olevia alueita Varaudutaan uusimaan, ellei kuntotutkimus osoita uusintaa tarpeettomaksi

Vesikatto ja ylapohja Heikko Vesikate uusittu osittain 2000, osittain elinkaarensa paassa, vuodot Uusitaan vesikate ja vaurioituneet rakenteet
aiheuttaneet kosteusvaurioita vesikaton alusrakenteisiin

Lammitys Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikéa, Uusitaan padosin
radiaattoreita ja putkistoja uusittu paikoittain

Vesi- ja viemarointi Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikdd Uusitaan

[Imanvaihto Tyydyttava [Imanvaihto uusittu vuonna 2000 Huolto, tilamuutosten vaatimat mitoituksen muutokset ja IV-koneiden

uusinta

Sahko Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikédd Uusitaan

Tilapinnat Tyydyttava Luokkatilojen lattiapintoja uusittu, muilta osin toistaiseksi toimivia, mutta Uusitaan, hiljattain uusittuja lattiapintoja voidaan séilyttaa siiné laajuudessa
peruskorjauksessa uusittavia kun muut korjaukset mahdollistavat

Ikkunat Tyydyttava Etelgjulkisivun ikkunat uusittu, vanhat ikkunat lIahestyvat elinkaarensa paatd Vanhojen ikkunoiden uusinta, uusien maalaus ja tiivistyskorjaukset

Ovet Tyydyttava Vanhoja, mutta toimivia, todennékaisesti paivitetadn muiden pintojen Uusitaan
yhteydessa

Véliseinét Tyydyttava Paallisin puolin siistit Uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa

Runko Tyydyttava Kuntotutkimusten mukaan 2/3 alapohjarakenteista uusittu, 1/3 uusinnan Alkuperaisten alapohjien uusinta, valipohjien vauriokorjaukset, rakenteiden
tarpeessa. Valipohjissa vahaisia paikallisia kosteusvaurioita ilmatiiviyden parantaminen

BOO Y_ﬂ"l‘$NSA Tyydyttava
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Arvo Ylpon koulun puukoulun kuntoluokka on tyydyttava, vesikate on pikaisen korjauksen tarpeessa
» Kohteen tekniseksi arvoksi on kuntotietojen pohjalta arvioitu n. 60 % jalleenhankinta-arvosta, joka vastaa kuntoluokkaa tyydyttava.

» Maaritelmallisesti kuntoluokka tarkoittaa 6 — 10 vuoden elinkaarta ennen peruskorjausta, huomioiden kuitenkin, etta vesikatteen uusinta
tulisi toteuttaa viipymatta

Kunto 7/2020 Lyhyt perustelu Oletus korjaustoimenpiteeksi korjausasteen maarityksessa

Alueosat Tyydyttava Leikkivalineet hyvakuntoisia, pinnat ja salaojitukset parannustarpeessa Pintojen ja salaojituksen korjaus / uusinta
Ulkoseina Tyydyttava Vanha, mutta p&d&osin hyvakuntoinen, joitakin saavaurioita Vaurioalueiden uusinta, maalaus
Vesikatto ja ylapohja Heikko Vesikate elinkaarensa paassa, ylapohja kosteusteknisesti riskirakenne Uusitaan vesikate ja ylapohja
Lammitys Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, todennékaéisesti uusittu ainakin osin 1996 Ldmmanjakolaitteiden uusinta, putkistojen ja radiaattoreiden korjaukset /
osittainen uusinta tarkemman kunnon arvioinnin mukaisesti
Vesi- ja viemardinti Tyydyttava Uusittu vuonna 1996 Paikkakorjauksia
[Imanvaihto Tyydyttava lImanvaihtokoneet elinkaarensa loppupadssa Uusitaan IV-koneet
Sahko Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikdd Uusitaan
Tilapinnat Tyydyttava Vanhentunut yleisilme, mutta toistaiseksi toimivat, ulkoseinisté puuttuu Uusitaan, lisatdan iimansulkukerros
ilmansulkukerros
Ikkunat Hyva Uusittu 1996 Maalaus, kdynti- ja tiivistyskorjaukset
Ovet Tyydyttava Vanhoja, mutta toimivia, todennakaéisesti paivitetadn muiden pintojen Uusitaan
yhteydessa
Véliseinét Tyydyttava Paallisin puolin siistit Uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa
Runko Vélttava Alapohjarakenne kosteusteknisesti riskirakenne Alapohjan uusinta
YHTEENSA Tyydyttavi
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Arvo Ylpon koulun Kateva-rakennuksen kuntoluokka on valttava, pikaista peruskorjausta suositellaan
vesikaton ja ylapohjan ongelmien vuoksi

» Kohteen tekniseksi arvoksi on kuntotietojen pohjalta arvioitu n. 48 % jalleenhankinta-arvosta, joka vastaa kuntoluokkaa valttava.

» Rakennukselle suositellaan pikaista peruskorjausta erityisesti vesikattoon ja ylapohjaan liittyvien ongelmien vuoksi

Kunto 7/2020 Lyhyt perustelu Oletus korjaustoimenpiteeksi korjausasteen maarityksessa

Alueosat Tyydyttava Leikkivalineet hyvakuntoisia, pinnat ja salaojitukset parannustarpeessa Pintojen ja salaojituksen korjaus / uusinta
Ulkoseina Valttava Vanha, mutta pddosin hyvékuntoinen Maalaus
Vesikatto ja ylapohja Vélttava Vesikate 1950-luvulta ja vuotaa, ylédpohja kosteusvaurioitunut Uusitaan vesikatto- ja ylapohjarakenteet
Lammitys Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, todennékdisesti uusittu ainakin osin 1996 Ldmmanjakolaitteiden uusinta, putkistojen ja radiaattoreiden korjaukset /
osittainen uusinta tarkemman kunnon arvioinnin mukaisesti
Vesi- ja viemarginti Hyva Uusittu vuonna 2000 Paikkakorjauksia
llmanvaihto Tyydyttava Uusittu vuonna 2000, IV-koneilla kayttdikaa jaljella 5 -10 vuotta, Uusitaan IV-koneet, maltillisia muutoksia kanaviin
poistoilmanvaihdon muutostarpeita yksittaisissa tiloissa
Sahko Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikdd Uusitaan
Tilapinnat Valttava Uusittu eri aikoina, osittain vanhentunut yleisilme, mutta toistaiseksi toimivat, Uusitaan
2. kerroksen tilat ei kunnolla remontoitu (iimeisesti eivat kaytdssa)
Ikkunat Tyydyttava Alakerran ikkunat hyvakuntoisia, ylakerran ikkunat l1ahestyvat elinkaaren Alakerran ikkunoille maalaus, kéynti- ja tiivistyskorjaukset, ylakerran ikkunat
paata uusitaan
Ovet Tyydyttava Vanhoja, mutta toimivia, todennakdisesti paivitetddn muiden pintojen Uusitaan
yhteydessa
Véliseinat Tyydyttava Paallisin puolin siistit Uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa
Runko Vélttava Alapohja- ja vélipohjarakenteet kosteusteknisesti riskirakenteita Alapohjan uusinta ja 1. kerroksen valipohjan uusinta, 2. kerroksen

valipohjan tayttokerrosten uusinta

YHTEENSA Vilttava
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Arvo Ylpon koulun nykykunnon ja korjattavuuden yhteenveto, rakennukset tulevat peruskorjausikaan
kauttaaltaan talla vuosikymmenella

 Paarakennuksella on tyydyttavaa kayttoikaa jaljella 6 — 10 vuotta, mikali kuntotutkimuksen suosittelemat sisailmakorjaukset
onnistuvat. Sisailmariskit eivat kuitenkaan poistu ennen kattavaa peruskorjausta.

* Puukoululla on tyydyttavaa kayttoikaa jaljella 6 — 10 vuotta, pois lukien vesikate, jonka korjausta on suositeltu pikaisesti.

» Kivikoulussa kuntotutkimuksissa on suositeltu lahivuosina tehtaviksi merkittavia kiireellisia korjauksia esim. vesikattoon,
ylapohjaan ja alapohjiin. Mikali naita toteutetaan on perusteltua tehda kerralla kattava peruskorjaus

- Kateva-rakennukseen suositellaan pikaista peruskorjausta kuntotutkimuksissa havaittujen vesikaton ja ylapohjan ongelmien
vuoksi
« Arvioidut korjausasteet (korjauksen arvo prosenttiosuutena vastaavan uudiskohteen arvosta) ovat seuraavat:
+ Paarakennus 80 %
* Puukoulu 75 %
* Kivikoulu 70 %
* Kateva-rakennus 70 %

» Kokonaisuudessaan rakennuskanta tulee peruskorjausikaan taman vuosikymmenen aikana. Korjauslaajuudet eivat implikoi
korjauskelvottomuutta tai pikaista tarvetta luopua kohteesta, vaan kattavan peruskorjauksen tarvetta.
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Nahkialan koulun yleistiedot

« Nahkialan koulu sijaitsee osoitteessa Mantysalontie 3, kiinteistossa 20-1-24-2

» Erityisesti koulun paarakennus lahestyy monien rakennusosien osalta peruskorjausikaa. Rakennus myos sisaltaa riskirakenteita erityisesti
alapohjissa, jotka tulisi peruskorjauksen yhteydessa uusia tai korjata kattavasti sisailmariskien ehkaisemiseksi

« Tontilla sijaitsevien peruskoulukaytossa olevien rakennusten rakennusvuodet seka Méntysa).
rakennusten laajuudet ovat seuraavat: SOlic -
« Paarakennus: 1952 / 1 814 hum2 v,
« Esikoulu: 1952 / 480 hum2 Nahkialas SkO'a ' s '
l .
 Rakennuksiin on tehty 2000-luvulla useita pienempia osakorjauksia, mutta kattavamman Paarakennus ﬁ f
peruskorjauksen ajankohtaa ei kuntotutkimuksissa ilmaista tai ole tiedossa. . A

Esikoulu

« Koulun tilat ovat tilaratkaisuiltaan perinteisia luokkamallin ymparistoja, tilojen
muokkausmahdollisuudet kaytto- / ja muuntojoustavampaan muotoon hyvin rajoitetut.
Esikoulurakennus ei ole alunperin suunniteltu opetuskayttoon vaan asuntolaksi.
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Nahkialan koulun paarakennuksen kuntoluokka on valttava, rakennus on peruskorjausiassa

» Kohteen tekniseksi arvoksi on kuntotietojen pohjalta arvioitu n. 41,8 % jalleenhankinta-arvosta, joka vastaa kuntoluokkaa valttava. Mikali
kohteen kayttoa halutaan jatkaa, suositellaan peruskorjausta seuraavan 1 - 5 vuoden aikana. Erityisesti julkisivuihin seka vesi- ja
viemarijarjestelmiin voi liittya akuutin korjaustarpeen riski.

Kunto 7/2020 Lyhyt perustelu

Oletus korjaustoimenpiteeksi korjausasteen maarityksessa

Alueosat Valttava Pinnat ja salaojitukset parannustarpeessa, tarvetta ajantasaistaa Pintojen ja salaojituksen korjaus, leikkivalinetaydennykset
leikkavalineiston maaraa ja laatua
Ulkoseina Vélttava Merkittdvaa rapatun pinnan halkeilua, vaatii pikaisia korjauksia tai vahintd&dn Varauduttu rappauksen uusimiseen, mikali kuntotutkimuksella ei osoiteta
kuntotutkimusta uusimista tarpeettomaksi
Vesikatto ja ylapohja Tyydyttava Paaosin hyvakuntoinen, |apivienneissé puutteita, kuntotutkimuksissa Lapivientien ja vaurioiden korjaukset, yldpohjan lisdldmmoneristys
havaittu puutteita ylapohjan lammaneristyksessa
Lammitys Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikad. Uusitaan
Pitkalla tahtdimelld mahdollisesti perusteltua korvata pelletti esim.
maaldmmolla
Vesi- ja viemarointi Heikko Elinkaarensa paassa, osin korjauksen alla sukittamalla Uusitaan
llmanvaihto Tyydyttava llmanvaihtokanavat vanhoja, koneita uusittu 2000-luvulla Kanavistot uusitaan, koneita uusitaan kunnon ja mitoituksen vaatimassa
laajuudessa
Sahko Vélttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, yleisilmeeltdén kayttdian loppupadssé Uusitaan
Tilapinnat Valttava Kauttaaltaan vanhentunut yleisvaikutelma, toistaiseksi kuitenkin toimivat Uusitaan
lkkunat Hyva Uusittu 2007 Maalaukset ja muut huoltokorjaukset korjausaikana tarpeelliseksi
katsotussa laajuudessa
Ovet Tyydyttava Vanhentunut yleisilme, todennékdisesti paivitetdan tilapintojen yhteydessa  Uusitaan
Véliseinat Tyydyttava Paallisin puolin siistit Uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa
Runko Tyydyttava Kuntotutkimuksissa havaittu puutteita maanvastaisten seinien Idmmoén ja  Uusitaan maanvastaisten seinien Idamman- ja kosteudeneristykset, uusitaan
kosteuden eristyksessa seka riskirakenteita vélipohjissa valipohjien pintalaatat ja askel&déneneristeet, alapohjarakenteiden paikalliset
kosteustekniset muutostydt, rakenteiden tiivistykset
BO C,Y)TI‘EFNSA Vilttava
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Nahkialan koulun esikoulurakennuksen kuntoluokka on tyydyttava, peruskorjaus olisi kuitenkin jarkevaa
toteuttaa samanaikaisesti paarakennuksen kanssa

 Kohteen tekniseksi arvoksi on kuntotietojen pohjalta arvioitu n. 56,3 % jalleenhankinta-arvosta, joka vastaa kuntoluokkaa tyydyttava.

* Mikali kohteen kayttoa halutaan jatkaa, suositellaan peruskorjausta seuraavan 6 - 10 vuoden aikana. Kaytannossa peruskorjaus on
kuitenkin koulun toiminnankin nakokulmasta jarkevaa tehda samanaikaisesti mahdollisen paarakennuksen korjauksen kanssa.

Kunto 7/2020 Lyhyt perustelu Oletus korjaustoimenpiteeksi korjausasteen méarityksessa

Alueosat Vélttava Pinnat ja salaojitukset parannustarpeessa, tarvetta ajantasaistaa Pintojen ja salaojituksen korjaus, leikkivalinetdydennykset
leikkavalineiston maaraa ja laatua
Ulkoseina Tyydyttava Rapatussa pinnassa halkeilua ja maalipinnan lohkeilua Varauduttu rappauksen uusimiseen, mikali kuntotutkimuksella ei osoiteta
uusimista tarpeettomaksi
Vesikatto ja ylapohja Heikko Vesikate elinkaarensa paassa Uusitaan vesikate
Lammitys Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikaa. Uusitaan
Pitkalla tdhtdimella mahdollisesti perusteltua korvata pelletti esim.
maalammolla
Vesi- ja viemardinti Tyydyttava Kayttdvesiputkistoa uusittu 2000-luvun aikana, viemarit vanhoja Uusitaan viemarit
llmanvaihto Hyva llmanvaihtokoneet ja osa kanavistosta uusittu 2016 - 2018 Varaudutaan uusimaan osa kanavista kunnon mukaan
Sahko Vélttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, yleisilmeeltaan kayttdian loppupaassa Uusitaan
Tilapinnat Tyydyttava Uusittu tiloittain eri ajankohtina ainakin 2007 ja 2012. Perusteltua ja osin Pagosin uusitaan

valttamatdntakin kuitenkin uusia muiden korjausten yhteydessa ja
mahdollisesti parantaa laatutasoa.

Ikkunat Hyva Uusittu 2007, kellarin ikkunat vanhoja Maalaukset ja muut huoltokorjaukset korjausaikana tarpeelliseksi
katsotussa laajuudessa, kellarikerroksen ikkunat uusitaan
Ovet Tyydyttava Vanhentunut yleisilme, todennakdisesti paivitetaan tilapintojen yhteydesséa  Uusitaan
Valiseinat Tyydyttava Paallisin puolin siistit Uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa
Runko Valttava 2. Kerroksen valipohjarakenne uusittu 2016. Kuntotutkimuksessa suositeltu  Uusitaan maanvastaiset seinat ja yl&- ja 1. kerroksen vélipohjan rakenteet
1. kerroksen valipohjan, yldpohjan ja maanvastaisten seinien uusintaa betonilaattaa lukuunottamatta.

kosteusteknisesti riskittomammiksi rakenteiksi

B O kedsa Tyydyttava
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Nahkialan koulun nykykunnon ja korjattavuuden yhteenveto, koulu on peruskorjausiassa

» Paarakennus kuuluu kuntoluokkaan valttava, jolloin silla on pikainen peruskorjauksen tarve lahivuosina erityisesti
talotekniikan ja julkisivun vaurioiden osalta

« Esikoulun osalta kuntotilanteeseen pohjautuva suositeltava peruskorjausajankohta on n. 6 — 10 vuoden paasta, mutta
kaytannossa kuitenkin todennakoisesti jarkevinta toteuttaa yhtaaikaisesti mahdollisen paarakennuksen peruskorjauksen
kanssa

« Arvioidut korjausasteet (korjauksen arvo prosenttiosuutena vastaavan uudiskohteen arvosta) ovat seuraavat:
* Paarakennus 75 %
* Esikoulu 60 %

« Korjauslaajuudet eivat implikoi korjauskelvottomuutta tai pikaista tarvetta luopua kohteesta, vaan kattavan
peruskorjauksen tarvetta erityisesti paarakennuksen osalta pikaisesti.
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Pappilan koulun yleistiedot

* Pappilan koulu sijaitsee osoitteessa Savikontie 2 kiinteistossa 20-6-8-2 ja 20-6-8-3

* Koulu toimii nykyaan kolmessa eri rakennuksessa: paarakennuksessa, kolmiluokkaisessa puukoulussa seka padosin kerhotoiminnan kaytossa olevassa
entisessa asuntolarakennuksessa

+ Pappilan kouluissa on havaittu lievia viitteita sisailmaongelmista, joihin on kuitenkin reagoitu esimerkiksi liikuntasalin lattian uusinnalla. Toistaiseksi
koulurakennuksissa voidaan toimia nykykunnossaan mikali uusia sisailmaongelmia ei ala ilmenemaan, mutta pitkalla tahtaimella rakennukset vaativat
kattavat peruskorjaukset mikali niiden toimintaa halutaan jatkaa ja poistaa sisailmariskit riittavalla varmuudella.

* Tontilla sijaitsevien peruskouluké‘y(ltéssé olevien rakennusten rakennusvuodet,
edelliset laajemmat korjaukset seka rakennusten laajuudet ovat seuraavat:

« Paarakennus: 1949 & 1993 (vanhan osan peruskorjaus 1993) /1903 hum2

* Puukoulu: 1927 (peruskorjaus 1997) / 367 hum2

* Asuntola: 1949 (kayttotarkoituksen muutos 2008) / 400 hum2 (sis. kellarin)

Asuntola 4
3 =

* Koulun tilat ovat tilaratkaisuiltaan perinteisia luokkamallin ymparist6ja, tilojen
muokkausmahdollisuudet kaytto- / ja muuntojoustavampaan muotoon hyvin
rajoitetut. Asuntolarakennus ei ole alun perin suunniteltu opetuskayttoon.

BOOJST "7 o1 " |
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Pappilan koulun paarakennuksen kuntoluokka on tyydyttava, kayttoikaa jaljella 6 — 10 vuotta
» Kohteen tekniseksi arvoksi on kuntotietojen pohjalta arvioitu n. 64,5 % jalleenhankinta-arvosta, joka vastaa kuntoluokkaa tyydyttava.

» Kuntotutkimuksessa suositeltujen pikaisten korjaustoimenpiteiden (vesikaton paikkakorjaukset, tiivistyskorjaukset ja tiettyjen tilojen
alipaineistus) jalkeen rakennuksella olisi tyydyttavaa elinkaarta jaljella 6 — 10 vuotta ennen kattavampaa peruskorjausta

Kunto 7/2020 Lyhyt perustelu Oletus korjaustoimenpiteeksi korjausasteen maarityksessa

Alueosat Tyydyttava Pinnat ja salaojitukset parannustarpeessa, mahdollisesti tarvetta Pintojen ja salaojituksen korjaus, leikkivalinetdydennykset
ajantasaistaa leikk&valineiston maaraé ja laatua

Ulkoseina Tyydyttava Silmamaaraisesti ei havaittavia vaurioita Maalaus ja mahdolliset paikkakorjaukset, laajennusosan elemettisaumojen

uusinta

Vesikatto ja ylapohja Tyydyttava l&hestyy peruskorjausikaa, elinkaarta voidaan pidentaa huoltokorjauksin Uusitaan vesikate

Lammitys Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikdd Uusitaan

Vesi- ja viemarginti Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikédd Uusitaan

[Imanvaihto Tyydyttava Lahestyy peruskorjausikaa Uusitaan

Sahko Tyydyttava Ei havaittu merkittavia ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikdd Uusitaan

Tilapinnat Tyydyttava Toistaiseksi toimivat, [&hestyvét kuitenkin peruskorjausikéa Uusitaan

Ikkunat Tyydyttava Toistaiseksi toimivat, [&hestyvéat kuitenkin peruskorjausikéa Uusitaan

Ovet Tyydyttava Toistaiseksi toimivat, todennakaisesti paivitetdan osittain tilapintojen Uusitaan osittain
yhteydessa

Véliseinét Tyydyttava Paallisin puolin siistit Uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa

Runko Tyydyttava Kuntotutkimuksissa suositeltiin rakenteiden tiivistamisté seké liikuntasalin ~ Kaikkien rakenneliittymien tiivistykset

lattiarakenteen lisatutkimuksia vauriolaajuuden selvittdmiseksi. Ei selkeita
havaintoja rakenteiden uusimistarpeesta.

BO O.Yﬁ'l‘q:'NSA Tyydyttavi
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Pappilan koulun puukoulun kuntoluokka on tyydyttava, osaan rakenteista kohdistuu kuitenkin pikaisia
korjaustarpeita

 Kohteen tekniseksi arvoksi on kuntotietojen pohjalta arvioitu n. 59,9 % jalleenhankinta-arvosta, joka vastaa kuntoluokkaa tyydyttava.

* Vesikate, ylapohjan lammoneristys ja alapohjan puurakenteet on kuntotutkimuksissa suositeltu korjattavan pikaisesti, samoin kuin
kuluneet lattiapinnat. Mikali alapohjan korjaustoimenpiteet vaikuttavat myos merkittavasti tiloihin, olisi todennakoisesti perusteltua
toteuttaa rakennuksen peruskorjaus kokonaisuudessaan pikaisesti.

Kunto 7/2020 Lyhyt perustelu Oletus korjaustoimenpiteeksi korjausasteen maarityksessa

Alueosat Tyydyttava Pinnat ja salaojitukset parannustarpeessa, mahdollisesti tarvetta Pintojen ja salaojituksen korjaus, leikkivalinetaydennykset
ajantasaistaa leikkavalineiston maaraa ja laatua

Ulkoseina Tyydyttava Ulkoseindlaudoitus siisti ja huoltomaalattu seka paikkakorjattu vuonna 2012. Sokkelin halkeamien injektointi, julkisivulaudoituksen huoltomaalaus
Sokkelissa halkeamia korjausajankohdan mukaan

Vesikatto ja ylapohja Heikko Vesikate heikkokuntoinen ja aiheuttaa vesivuotoriskin Uusitaan vesikate ja ylapohjan [Gmmaneriste

Lammitys Tyydyttava Ei havaittu merkittavié ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikéa, Uusitaan padosin
radiaattoreita todennékdisesti uusittu 1997 korjauksen yhteydessa

Vesi- ja viemarginti Tyydyttava Uusittu 1997 Huolto, vesikalusteiden osittainen uusinta

llmanvaihto Hyva Uusittu 2009 Huolto

Sahko Tyydyttava Ei havaittu merkittavid ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikdd Uusitaan

Tilapinnat Vélttava Uusittu 1997, lattiapinnat paikoin hyvin kuluneita Uusitaan

lkkunat Tyydyttava Sisélaseja uusittu 1997, ulkolasit vanhoja Ulkolasien uusinta

Ovet Tyydyttava Toistaiseksi toimivat, todennakaisesti paivitetaan osittain tilapintojen Uusitaan osittain
yhteydessa

Véliseinat Tyydyttava Paallisin puolin siistit, tilamuutoksia tehty 1997 Uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa

Runko Valttava Alapohjan puurakenteet heikkokuntoisia, valipohjat lieva kosteustekninen  Alapohjan aluslaudoituksen ja Idmmaéneristyksen uusiminen, ylemman

_ riskirakenne valipohjan tayttokerroksen uusiminen, vélipohjien tiivistykset
YHTEENSA Tyydyttava
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Pappilan koulun asuntolarakennuksen kuntoluokka on tyydyttava, vesikatteen korjauksilla rakennuksella on
kayttoikaa 6 — 10 vuotta jaljella

 Kohteen tekniseksi arvoksi on kuntotietojen pohjalta arvioitu n. 69,2 % jalleenhankinta-arvosta, joka vastaa kuntoluokkaa tyydyttava.

 Kuntotutkimuksessa pikaisiksi merkittaviksi korjauksiksi on suositeltu vesikatteen uusimista seka paikallisia tiivistyskorjauksia. Mikali
nama korjaukset tehdaan erillisina, on rakennuksella 6 — 10 vuotta elinkaarta jaljella ennen peruskorjausta. Vaihtoehtoisesti koko korjaus
voitaisiin tehda samanaikaisesti lahivuosina.

Kunto 7/2020 Lyhyt perustelu Oletus korjaustoimenpiteeksi korjausasteen maarityksessa

Alueosat Tyydyttava Pinnat ja salaojitukset parannustarpeessa, mahdollisesti tarvetta Pintojen ja salaojituksen korjaus, leikkivalinetaydennykset
ajantasaistaa leikkavalineiston maaraa ja laatua
Ulkoseina Tyydyttava Rappauksen kunto talld hetkella tyydyttava, ei merkittavia nakyvia vaurioita, Varaudutaan paikkakorjauksiin ja maalaukseen
tarve kuntotutkimukselle
Vesikatto ja ylapohja Vélttava Vesikate elinkaarensa paassa, ylapohjan lammdneristys kosteusteknisesti  Uusitaan vesikate ja ylapohjan lamméneriste, lisétdén ilmansulku
huonosti toimiva, yldpohjan ilmansulkukerros puuttuu.
Lammitys Tyydyttava Uusittu osittain 2008 Uusitaan 2008 uusimattomat verkostot
Vesi- ja viemarginti Tyydyttava Uusittu osittain 2008 Uusitaan 2008 uusimattomat verkostot ja vesikalusteet
llmanvaihto Hyva Uusittu kerroksittain 2001 ja 2008, 1.kerroksen IV-kone uusittu hiljattain Uusitaan 2. kerroksen 1V-kone peruskorjauksessa
Sahko Tyydyttava Ei havaittu merkittavié ongelmia, kokonaisuutena lahestyy peruskorjausikdd Uusitaan
Tilapinnat Tyydyttava Pintoja uusittu osittain ainakin vuonna 2014, osa kuitenkin vanhempia Vanhojen pintojen uusinta sek& muista korjauksista aihetuvat pintojen
uusintatarpeet, tiivistyskorjaukset
lkkunat Hyva Uusittu todennakdisesti 2000-luvulla, hyvakuntoiset Huoltomaalaus ja tarvittavat tiivistys ja kayntikorjaukset
Ovet Tyydyttava Hyvéakuntoisia, ulko-ovi uudehko Paaosin huolto, yksittéisten uusinta
Véliseinat Tyydyttava Paallisin puolin siistit Uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa, 2. kerroksen ja ullakon
valisen seindn rakennusfysikaalinen parantaminen
Runko Tyydyttava Vélipohjien taytto ja pintamateriaalit uusittu 2014, ei havaittuja merkittdvia  Tiivistyskorjauksia
_ ongelmia
YHTEENSA Tyydyttava
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Pappilan koulun nykykunnon ja korjattavuuden yhteenveto, koulu tulee kokonaisuudessaan
peruskorjausikaan taman vuosikymmenen lopulla

« Paarakennuksen kuntotilanne on tyydyttava, ja kuntotutkimuksissa suositelluilla korjaustoimenpiteilla (tiivistyskorjaukset, katon
paikkakorjaukset) on elinkaarta ennen peruskorjausikaa jaljella arviolta n. 10 vuotta

« Asuntolan osalta pikaisena korjaustarpeena on esitetty vesikatteen uusintaa ja tiivistyskorjauksia. Mikali nama tehdaan erillisina PTS-
korjauksina, on elinkaarta jaljella ennen peruskorjausikaa arviolta n. 10 vuotta

* Puukoulun osalta kuntotutkimuksissa suositellaan mm. vesikatteen, ylapohjan ja alapohjan korjaustoimia pikaisesti lahivuosien aikana.

« Arvioidut korjausasteet (korjauksen arvo prosenttiosuutena vastaavan uudiskohteen arvosta) ovat seuraavat:
» Paérakennus 75 %
* Puukoulu 65 %
* Asuntola 55 %

» Korjauslaajuudet eivat implikoi korjauskelvottomuutta tai pikaista tarvetta luopua kohteesta, vaan kattavan
peruskorjauksen tarvetta vuosikymmenen loppupuolella
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Kouluverkon kehittamisen tavoitteena on keskittaa koulutoimintaa nykyista pienempaan maaraan
toiminnallisesti ja teknisesti laadukkaita kiinteistoja

» Kaupungin aiemmasta kaytannosta poiketen 6. luokkalaiset tullaan jatkossa kokonaisuudessaan sijoittamaan alakoulujen yhteyteen, ts.
alakouluista muodostetaan 0 - 6 luokkien alakouluja.

+ Aiemmin osa Toijalan 6. luokkalaisista on kaynyt koulua Toijalan yhteiskoulun tiloissa yhdessa ylakoulun kanssa

« Sontulan koulun tulevaisuutta on kasitelty aiemmin kaupungin paatoksenteossa ja sen toimintaa on paatetty jatkaa toistaiseksi. Kun koulun
tekninen kunnosta tai pienesta oppilasmaarasta johtuen tulevaisuudessa koulun kaytosta poisto katsotaan ajankohtaiseksi on lapsimaarien
todennakoisesti laskiessa koulun oppilaiden sijoittaminen muihin Toijalan alakouluihin arvioitu mahdolliseksi ilman kiinteistokantaan
kohdistuvia merkittavia toimenpiteita.

- Toijalan todennakoisesti laskevien lapsimaarien ja suhteellisesti lyhyiden etaisyyksien vuoksi kaupungin intresseissa on keskittaa
koulutoimintaa nykyista pienempaan maaran yksikoita, yhtena tutkittavana vaihtoehtona koko Toijalan koulutoiminnan (pl. Sontula)
sijoittaminen keskitetysta Toijalan yhtendiskoulun yhteyteen Lastumakeen, mikali maankaytollisesti mahdollista

* Pedagogisesta nakokulmasta kouluverkon uudistuksen tavoitteena on tarjota lapsille terveelliset ja nykyaikaiset tilat oppimiseen.

* Teknisesta nakokulmasta kouluverkon uudistuksen tavoite on joko uudisrakentamalla tai korjaamalla pienentaa kiinteistoille kertynytta
korjausvelkaa seka poistaa tekniseen kuntoon liittyvia riskeja, jotka mahdollisesti voisivat aiheuttaa esteen kohteiden kaytolle tai johtaa
kalliisiin yllattaviin korjauksiin

« Pyrkimys tilaratkaisuiden osalta on myos yhtenaisiin kokonaisuuksiin (vrt. nykyinen AYK neljassa rakennuksessa). Useisiin eri

rakennuksiin sijoittuvat koulukokonaisuudet ovat tilaratkaisuiltaan toiminnallisesti eﬁéoptimaalisia seka myos yllapitokustannuksiltaan
tehottomia, ja suuri maara eri kuntotilanteessa olevia kiinteistoja myos hankaloittaa kaupungin pitkan tahtaimen korjaussuunnittelua
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Lastumaen potentiaalisimmaksi lisarakennuspaikaksi on arvioitu nykyisen kirjaston tontti, mikali kirjastotoiminnot siirtyvat
toisaalle

+ Selvitystyon vaihtoehtojen asettelu on aloitettu tutkimalla Lastumaen
rakennusmahdollisuuksia sen toteamiseksi, onko koko Toijalan lapsimaaran kattava
yhtenaiskoulu sinne mahdollista toteuttaa.

 Kaavakuvassa P-alueella sijaitsee ulkoilu- ja virkistysalueena palveleva makinen
metsaalue.

» Metsaalue on arvioitu tarkeaksi ulkoilu- ja virkistysymparistoksi Toijalan keskusta-alueella

* Pinnanmuodoistaan johtuen se on arvioitu hankalaksi rakennuspaikaksi mahdollisen laajennusosan
suuren koon seka laajojen piha-alueiden vuoksi. Koulurakennuksen sijoittaminen tanne vaatisi hyvin ST 100 32

merkittavan maaran maanrakennustoita {a mahdollisesti myos louhintaa. Naista syista metsaaluetta ei - AR
ole arvioitu kokonaistaloudellisesti potentiaaliseksi rakennuspaikaksi. Tooias o

» Kaavakuvassa Y-alueella sijaitsee talla hetkella useita kaupungin julkisia toimintoja,
yhtenaiskoulun lisaksi monitoimihalli, kirjasto ja pallokentta.

* Monitoimihalli on kunnoltaan ty%dyttévé, eika kuntoarvioinnin perusteella siihen vaikuta liittyvan
lahivuosien tarvetta arvioida kohteesta luopumista. Peruskorjaus ikaa se todennakoisesti lahestyy
vuosikymmenen lopulla.

+ Pallokentta on vain muutamia vuosia vanha ja sijainti Iahella muita monitoimihallin likuntatoimintoja
edullinen

+ Kirjasto lahestyy peruskorjausikaa, seka on arvioitu toiminnoiltaan vanhanaikaiseksi. Lisaksi keskeisempi
sijtelt(inﬁ Toijalan keskustassa olisi saavutettavuuden nakokulmasta laajemmin kaupunkilaisia palveleva
ratkaisu.

+ Naista syista Lastuméaen ainoaksi potentiaaliseksi laajennuksen sijoituspaikaksi on

arvioitu kirjaston tontti, mikali kirjastotoiminnot siirretaan toisaalle. Tontin
rakennusmahdollisuuksia on tarkasteltu tarkemmin seuraavassa.
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Lastumaen rakennusmahdollisuudet maankaytollisesti on todettu riittamattomiksi koko Toijalan yhtenaiskoulun
sijoittamiseksi alueelle, laajuudeltaan pienemman laajennuksen sijoittaminen kirjaston tontille on mahdollista

. \:\‘ » Selvityksessa on tarkasteltu mahdollista sijoittaa koko Toijalan oppilasmaara (alakoulu,

' q

LRenne '
I3

"[éikktpjha-
, tarve

ylakoulu, lukio, pl. kuitenkin Sontula) Lastumakeen nykyisen TYK:n yhteyteen, mika tarkoittaisi
Iaajennusosan rakentamista n. 540:1le lapselle.

* Viereisessa ilmakuvassa on punaisella nelikulmiolla havainnollistettu laajennusosan

rakennuksen vaatimaa alaa tontista. Vaadittu pohjan ala kuvattu rakennukselle
kolmekerroksisena

» Rakennuksen ala seka tarvittavat saatto-, huolto- ja muut liikenneyhteydet kattavat arviolta koko

nykyisen kirjaston tontin (sininen alue)

» Oranssilla nelikulmiolla on havainnollistettu 540 alakoululapsen lisayksen vaatimaa leikkipiha-

alueen kokoa (mitoitus 5 m2 / oppilas.), joka ei kirjaston tontille ole sijoitettavissa

» Tassa laajuudessa laajennuksen ja leikkipihan sijoittaminen Lastumakeen yhdessa TYK:n,

Monarin, pallokentan ja naiden vaatimien liilkennealuiden kanssa on kaytannossa mahdotonta.

« Mikali tassa skenaariossa lukio muuttaisi pois Lastumaesta ja alakoulu ottaisi lukiolta

vapautuvia tiloja kayttoonsa, pienenisi laajennustarve 250 — 300 lapseen. Tamankin kokoinen
laajennus kuitenkin toiminnallisesti on tehokkainta sijoittaa kahteen kerrokseen, jolloin
rakennuksen vaatima ala ei merkittavasti pienene. Leikkipihatarpeen kuitenkin pysyessa
samana on epatodennakaista, etta tamakaan laajennus olisi toimivasti sijoitettavissa
Lastumakeen

 Edella esitetyista syista johtuen selvitysta on jatkettu siten, etta koko Toijalan kattavaa

yhtenaiskoulua ei pideta realistisena kehitysvaihtoehtona Lastumakeen. Kirjaston tontin kayttoa
maltillisemman TYK:n laajennuksen sijoituspaikkana tarkastellaan viela myohemmin tassa
selvityksessa Keskustan alueen vaihtoehtojen tarkastelussa.
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Koko Toijalan yhtenaiskoulun poissulkemisen jalkeen selvitysta on jatkettu alueittain asetetuilla
vaihtoehdoilla Pappilan ja Nahkialan (Pohjois-Toijala) seka keskusta-alueen (Etela-Toijala) osalta

» Koska Lastumaen kaytto koko Toijalan yhtenaiskoulun toteutuspaikkana todettiin edella toimimattomaksi, jatketaan
selvitysta tasta eteenpain kahteen alueeseen jakaen: Pappilan ja Nahkialan alueeseen seka keskustan alueeseen

« Alla esitetyn kuvaajan mukaisesti naiden kahden alueen ratkaisut ovat rakentamisen nakokulmasta toisistaan
riippumattomia, ja niista voidaan siten paattaa alueittain yksitellen

Vaihtoehto 1a: Pappilan ja Nahkialan koulujen korvaaminen 0 - 6 Vaihtoehto I: Ylakoulu ja lukio jatkavat TYK:ss&, AYK:n
luokkien UUdisalak0U|U”a, paikallarakenne’[’[u korvaaminen 0 — 6 luokkien alakoululla

Vaihtoehto 1a: Pappilan ja Nahkialan koulujen korvaaminen 0 - 6 Vaihtoehto II: Yldkoulu ja lukio jatkavat TYK:ss, AYK:n

luokkien uudisalakoululla, moduulirakenteinen paarakennuksen korjaus ja laajennus 0 — 6 luokkien

alakouluksi
Vaihtoehto 2a: Nahkialan koulun korvaaminen 0 — 6 luokkien

uudisalakoululla, laajennus myohemmin, kun Pappila elinkaarensa Vaihtoehto Il1: Lukio muuttaa uudistiloihin, TYK:n muutos ja
paassa, molemmat paikallarakennettuina laajennus 0 — 9 luokkien yhtengiskouluksi

Vaihtoehto 2b: Nahkialan koulun korvaaminen 0 — 6 luokkien Vaihtoehto IV- 0 - 9 luokkien uudis yhtendiskoulu + lukio
uudisalakoululla, laajennus myohemmin, kun Pappila elinkaarensa muuttaa uudistiloihin (lisétty vaihtoehto 28.10.

paassa, molemmat moduulirakenteisina kouluverkkotyéryhmén toimesta, ei mukana tassé raportissa,
selvitystydta jatketaan)
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Pohjois-Toijalan kehitysvaihtoehtojen asettelun lahtokohtana on keskittaa koulutoimintaa hallittaviin
kokonaisuuksiin seka tukea maankayton kehittamista

» Vaihtoehtojen asettelun periaatteena on keskipitkalla aikavalilla keskittaa alueen koulutoimintaan yhteen suurempaan
yksikkoon lapsimaarien mahdollisesti laskiessa

* 0 - 6 luokkien alakouluratkaisu on ollut vaihtoehtojen asettelun pohjana siksi, etta lapsimaarien mahdollisesti laskiessa 0 — 2 luokkien alakoulu
muodostaa todennakaisesti tarpeettoman pienen yksikkokoon niin tilojen tehokkuuden, yllapidon kuin operatiivisten kustannustenkin osalta

« Vaihtoehtojen asettelussa on koulun sijainnin osalta painotettu sijaintia Nahkialan alueella (nykyisen koulun tontti &
vanhan terveyskeskuksen tontti) siksi, etta alueelle on kaavoitettu uusia tontteja runsaasti, joka ennustaa lapsiperheiden

keskittymista tulevaisuudessa talle alueelle. Myos Pappilan vanhan koulun tontti on kuitenkin olemassa olevien
pihatoimintojensa vuoksi mukana tarkastelussa.

« Vaihtoehtojen asettelu tarjoaa mahdollisuuden joko koko alueen koulutilojen uudistamiseen kerralla tai vaiheittaiseen

uudisrakentamiseen.
» Vaihtoehdoissa 2 a/b on pyritty huomioimaan elinkaarindkdkulmaa Pappilan koulun osalta, jonka peruskorjaaminen tai kaytdsta poisto on selvityksen
pohjalta katsottu talla hetkella ennenaikaiseksi.

BOOST
BROTHERJS



Oppilasmaaraennusteen mukaan Nahkialan ja Pappilan oppilaaksiottoalueella lapsimaarat n. 300 lapsen
tasolle syksyyn 2024 mennessa

« Alla kuvattu taulukko osoittaa oppilasmaaraennusteet tuleville vuosille seuraavassa muodossa: Nahkialan oppilasennuste + Pappilan
oppilasennuste = kokonaisennuste (oppilasmaaraennusteiden lahde: kaupungin lapsimaaratilastot, yhteneva samaa lahtoaineistoa
kayttavan FCG:n Akaan Opettajaresurssien tarkastelu 21.10.2020 raportin kanssa)

 Lapsimaarat kuvaavat koko oppilaaksiottoalueen alakouluoppilaiden kokonaismaaraa, eivatka huomioi nykytilannetta, jossa osa 6-
luokkalaisista kay koulua Toijalan yhtenaiskoulussa (kaytanto, josta kaupungilla on tavoite luopua kouluverkon uudistamisen yhteydessa)

(16 + 25) = (22+22) = (20 +20) = (13+13) = (18 +18) = (20 +20) =

1 (22 + 26) = 48 (16 + 25) = 41 (22+22) = 44 (20 + 20) = 40 (13+13) =26 (18 +18) = 36
2 (14 + 24) = 38 (22 + 26) = 48 (16 + 25) = 41 (22+22) = 44 (20 + 20) = 40 (13+13) = 26
3 (32 + 35) = 67 (14 + 24) = 38 (22 + 26) = 48 (16 + 25) = 41 (22 +22) = 44 (20 + 20) = 40
4 (33 +24) = 57 (32 + 35) = 67 (14 + 24) = 38 (22 + 26) = 48 (16 + 25) = 41 (22+22) = 44
5 (23 +36) = 59 (33 +24) = 57 (32 + 35) = 67 (14 + 24) = 38 (22 + 26) = 48 (16 + 25) = 41

80O (34+31)= 65 (23 + 36) = 59 (33 +24) = 57 (32 + 35) = 67 (14 +24) = 38 (22+26)= 48
BROT}, . Yhteens (174 +201)=375 (162+192)=354  (159+176)=335 (139+165)=304 (125+148)=273 (131 +144)=275
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Pappilan ja Nahkialan alueen tarkasteltavia kehitysvaihtoehtoja on nelja, joissa vanhoja tiloja korvataan joko
paikallarakennettavilla tai esivalmisteisilla moduulirakenteisilla uudisrakennuksilla

» Vaihtoehtojen 300 lapsen uudiskoulut vastaavat alueen oppilaspaikkatarpeeseen kokonaisuudessaan syksysta 2024 alkaen. Kuitenkin esimerkiksi
sailyttamalla 1 - 2 ryhmaa kutosluokkalaisia yhden siirtymavuoden ajan viela TYK:n tiloissa, voidaan uusi alakoulu ottaa kayttoon jo vuoden 2024 alussa

» Vaihtoehtojen 220 lapsen uudisalakoulu yhdessa Pappilan paarakennuksen sailyttamisen kanssa voidaan taysmaaraisesti ottaa kayttoon syksysta 2023
alkaen

Vaihtoehto 1a:
« Korvataan Nahkialan ja Pappilan vanhat alakoulut yhdella uudella 300 lapsen paikallarakennettavalla uudisalakoululla

Vaihtoehto 1b:
« Korvataan Nahkialan ja Pappilan vanhat alakoulut yhdelld uudella 300 lapsen esivalmisteisella moduulirakenteisella uudisalakoululla

Vaihtoehto 2a:

« Korvataan Nahkialan vanha alakoulu uudella 220 lapsen paikallarakennettavalla uudisalakoululla, joka toteutetaan laajennusvarauksin laajennettavaksi myohemmin
max. 300 lapsen alakouluksi.
« Pappilan puukoulu poistuu kaytosta, ja puukoulun kapasiteetti siirtyy uuteen alakouluun. Pappilan paérakennus jatkaa toimintaansa toistaiseksi

« Uuteen alakouluun toteutetaan Pappilan paarakennuksen tullessa elinkaarensa paahan erillisena rakennuksena max. 80 lapsen paikallarakennettava laajennus, joka voidaan yhdistaa
paarakennukseen esim. katoksella

Vaihtoehto 2b:

« Korvataan Nahkialan vanha alakoulu uudella 220 lapsen esivalmisteisella moduulirakenteisella uudisalakoululla, joka toteutetaan laajennusvarauksin
laajennettavaksi myohemmin max. 300 lapsen alakouluksi.

« Pappilan puukoulu poistuu kaytosta, ja puukoulun kapasiteetti siirtyy uuteen alakouluun. Pappilan paarakennus jatkaa toimintaansa toistaiseksi
« Uuteen alakouluun toteutetaan Pappilan paarakennuksen tullessa elinkaarensa paahan erillisena rakennuksena max. 80 lapsen moduulirakenteinen laajennus, joka voidaan yhdistaa

aarakennukseen esim. katoksella
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Vaihtoehtojen tilaohjelmoinnin perusteet

Tilatyyppi / Tila-alue Tilakoko

» Viereisessa taulukossa on esitetty koulun kehitysvaihtoehtojen Yieisopetustilat
mitoituksen pohjana olevat tilojen paaperiaatteet. Kuvaus ei ole kattava

tilaohjelma kaikista mitoitetuista tiloista, vaan tuo esiin koulun PlenryhmaIUOkat_ (t_ehosftetun en lapse), 10 paidese! ’ 0 um2
opetuskiytolle tirkeimpien tilojen maarin ja laajuudet. Tilaohjelmointi on A% =7 kerotomintatia 1 50 hum2
laadittu alustavasti kustannuslaskennan pohjaksi ja se tarkentuu Luokka-asteiden 0-2 kotiluokat, max. 25 paikkaiset 5 55 hum2
hankesuunnittelussa Luokka-asteiden 3 — 6 kotiluokat, max. 32 paikkaiset 8 65 hum2
Eriytystilat 4 15 hum2
« Tama kuvaus esittaa vaihtoehtojen 1a ja 1b mitoituksen pohjan Aineopetustilat
Musiikki / kuvaamataito yhteisluokka 1 120 hum2
- Vaihtoehtojen 2a ja 2b mitoitus perustuu tahin silli periaatteella, etti kol 1 99 humz
100:n lapsen laajennusosassa toteutetaan taulukon mukaisista tiloista 4~ Tekninen tys 1 2
luokkaa ja 1 eriytystila tukitiloineen erilliseen uuteen luokkasiipeen. Liikuntatilat
Tilojen mitoitus on viereisen taulukon mukainen. Likuntasali 1 270 hum?2
Nayttdmo varastoineen 1 70 hum2
« Vaihtoehdoissa 2a ja 2b toteutetaan rakentamisen ensimmaisessa osassa Pukuhuonest - 20 hum2
kaikki myos laajennuksen tarvitsemat yhteiset hallinto-, liikunta-, Oppilashuolto
ruc.>kailu.- ja ai.ne.op_etlrlstilat siten, etta laajennusosassa tulisi sijaitsemaan ... iohuoneet 50 hum2
vain yleisoppimistiloja. —
BOOST Ruokasal 1 108 hum2
BROTHER/YS 1 71 hum2

Jakelukeittio



Sisalto

—_—

Selvityksen teoriapohja
. Korjaustarpeiden arviointi
i.  Tilamitoitus
ii.  Kustannuslaskenta
2. Kouluverkon nykytilanne
. Kouluverkon yleistilanne
ii.  Toijalan yhteiskoulun nykytilanne
ii. ~ Arvo Ylpon koulun nykytilanne
iv.  Nahkialan koulun nykytilanne
v.  Pappilan koulun nykytilanne

3. Kouluverkon kehityksen yleisperiaatteet

4.  Pohjois-Toijalan kehitysvaihtoehdot
. Vaihtoehtojen asettelun perusteet, kapasiteetti ja mitoitus
ii. Kustannuslaskentaperusteet ja —tulokset
ii.  Rakennuspaikkavaihtoehdot
iv.  Toteutusmuotoehdotus ja aikataulu

BOOST
BROTHERJS

5.

6.

Etela-Toijalan kehitysvaihtoehdot
Vaihtoehtojen asettelun perusteet, kapasiteetti ja mitoitus
Kustannuslaskentaperusteet ja —tulokset
Rakennuspaikkavaihtoehdot

Yhteenveto

47



Uudiskohteet eivat 50-vuoden tarkasteluaikavalilla vaadi peruskorjausta, ja jakson lopussa niilla on viela elinkaarta jaljella
Moduulikohteet on perusparannettava uudelleen max. 25 vuoden jalkeen ja ne tulevat jakson lopussa kayttoikansa paahan.

Investointi tarkastelujakson alussa (2020-luvun Investointi tarkastelujakson aikana Jaannosarvo 50 vuoden kuluttua
alkupuolisko)

VAIHTOEHTO 1a

Nahkialan ja Pappilan yhdistava uusi alakoulu, Uudisrakennus - Kylla
paikalla rakennettuna.

VAIHTOEHTO 1b

Nahkialan ja Pappilan yhdistava uusi alakoulu, Uudisrakennus Perusparannus 25 vuoden jalkeen (myos Ei
moduulirakenteinen mahdollinen siirto huomioitu kustannuksissa)

VAIHTOEHTO 2a

Nahkialan koulun korvaava uusi alakoulu, Uudisrakennus - Kylla
paikalla rakennettuna

Alakoulun laajennus myds Pappilan kayttoon, Uudisrakennus (laajennus) - Kylla
paikalla rakennettuna

VAIHTOEHTO 2b

Nahkialan koulun korvaava uusi alakoulu, Uudisrakennus Perusparannus 25 vuoden jalkeen (myos Ei
moduulirakenteinen mahdollinen siirto huomioitu kustannuksissa)

Alakoulun laajennus myds Pappilan kayttoon, Uudisrakennus (laajennus) Perusparannus 25 vuoden jalkeen (myos Ei
moduulirakenteinen mahdollinen siirto huomioitu kustannuksissa)
DUVVUVJ 1
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Investointikustannuksiin sisaltyvat kaikki rakennushankkeen kustannukset tontin sisalla, poislukien
kaupungin kayttotalouteen kohdistuvat menoerat

« Seuraavat kuluerat sisaltyvat hankekustannuksiin:
* Rakennuttaminen (sis. myds valvonnan ja kaupungin rakennuttamispaallikon kustannukset)
* Suunnittelu
* Rakentaminen
« Tyomaainfra ja tydmaajohto
« Liittymat verkostoihin (vesi, viemari, sahkd ym)
* Tilaajan riskivaraukset ym. seuraavilla kalvoilla esitetyt varaukset

« Seuraavat kuluerat eivat sisally tassa selvityksessa esitettyihin hankekustannuksiin:

* Irtokalustus ja esitystekniikka eivat sisally hankebudjettiin. Nama tullaan toteuttamaan tilaajan erillishankintana. Arvioitu kustannus 300 lapsen
koululle irtokalustukseen on 550 000 € ja esitystekniikalle 270 000 €

« Vanhojen rakennusten purkukustannukset
« Katuverkkoon ja muuhun infraan kohdistuvat kustannukset tontin ulkopuolella
« Kaupungin muiden viranhaltijoiden kuin rakennuttamispaallikon hallinnolliset kustannukset

BOOST
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Investointikustannuslaskennan perustana oleva rakennuksen laatutaso

» Rakennuksen massoittelu 1 — 2 kerroksisena

* Moduulirakennuksessa esivalmistustekniikan maaraama suorakulmainen muoto, paikallarakennettuna mahdollisuus toteuttaa
tontille sopivana esim. 2 — 3 siipeen

* Runkoratkaisut moduulirakenteisena puuranka tai teras, paikallarakennettuna puuranka tai betoni. Ei mahdollista kantavia
massiivipuurakenteita (hirsi tai CLT)

» Moduulirakenteisena lautaverhous, Paikallarakennettuna betonielementti, rappaus, lautaverhous, tiili, mahdollisesti osittain lasi

* n. 100 hum2 vaestonsuoja. Myos moduulirakenteisena vaatii osittaisen paikallarakentamisen esimerkiksi liikuntavaline- ja
kiinteistonhoitovarastoihin

« Kerroskorkeus paaosin 3,6 - 3,8 m (pl. Liikuntasali)
» Ei varauduttu maalampojarjestelmaan, lammitysmuotovaihtoehtoja syyta tarkastella erikseen

* Terve Talo -toteutus
« Sisailmaluokka S2, jaahdytys tuloilmajaahdytyksena
* Rakentamisen puhtausluokka P1

« Sukallisen kayton vaatimat tekstiililattiapinnat

» Rakentaminen saalta suojattuna

BOOST
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Investointikustannuslaskelmissa kaytetyt varaukset

* Hankkeesta vastaavan kaupungin rakennuttamispaallikon tai vastaavan kustannukset 30 000 €
* Terve Talo-koordinaattorin kustannukset 30 000 €
* Riskivaraus 4,5 % hankekustannuksista (rakentamisvaiheen varaus)

* Pohjaolosuhdevaraus 4 % hankekustannuksista (suunnitteluvaiheen varaus)
« Kaytetaan rakennuspaikan ollessa viela avoinna
« Varaudutaan esimerkiksi odotettua syvempaan paalutustarpeeseen, pihan stabilointitarpeeseen ja rinnetonteilla suuriin kaivu- ja tayttomaariin

« Varaus mahdolliselle tavanomaista tasoa laajemmilla piha-alueille, 2,3 % hankekustannuksista (suunnitteluvaiheen varaus)
« Kaytetaan rakennuspaikan ollessa viela avoinna

» Rakennushankkeen aikaiseen hinnan nousuun nykyisen ennusteen tasosta on varauduttu 1 % indeksimuutosvarauksella.
Mikali rakentamisen hinta nousee ennen hankkeiden suorittamista tai niiden aikana selkeasti tata enemman (erityisesti
myohemmin toteutettavien laajennusten osalta), on investointikustannuksille suoritettava indeksikorjaus
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Kustannuslaskennan tulokset — kahdessa vaiheessa rakentaminen heikentaa rakennuksen tilatehokkuutta, mutta laskee
ensivaiheen investointitarvetta ja luo joustavan pohjan kouluverkon myohempaan kehittamiseen

« Alla taulukossa on esitetty yhteenveto Pohjois-Toijalan vaihtoehtojen mitoitustiedoista ja investointikustannuksista, investointikustannukset saattavat tarkentua hankesuunnitteluvaiheessa

+ Nahkialan koulun laajennus myos Pappilan lasten kayttoon on tassa mitoitettu 80 lapsen laajuiseksi, jotta vaihtoehdot olisivat keskenaan vertailukelpoiset. Laajennus voidaan toteuttaa valittuna
ajankohtana Pappilan koulun kuntotilannekehityksen mukaisesti ja lapsimaarakehityksen mukaisessa laajuudessa

Oppilasmaara Laajuus (humz2) Laajuus / oppilas Investointi Investointi / hum2 Elinkaarikustannus Elinkaarikustannus /
(hum2 / opp) oppilas / vuosi

VAIHTOEHTO 1a
Nahkialan ja Pappilan yhdistava uusi 300 3690 12,3 11 878 000 € 3217 € 26 602 000 € 1773 €
alakoulu, paikalla rakennettuna
VAIHTOEHTO 1b
Nahkialan ja Pappilan yhdistava uusi 300 3690 12,3 10 239 000 € 2773 € 34 275 000 € 2285€
alakoulu, moduulirakenteinen
VAIHTOEHTO 2a
Nahkialan koulun korvaava uusi alakoulu, 220 3364 1583 10472 000 € 3113€ 23 886 000 € 2172 €
paikalla rakennettuna
Alakoulun laajennus myds Pappilan 80 546 6,8 2128000 € 3897 € 4316 000 € 1079€
kéyttoon, paikalla rakennettuna (indeksi tarkistettava

rakennusajankohdan

mukaiseksi)
VAIHTOEHTO 2b
Nahkialan koulun korvaava uusi alakoulu, 220 3364 15,3 9046 000 € 2689 € 30 677 000 € 2789 €
moduulirakenteinen
Alakoulun laajennus myds Pappilan 80 546 6,8 1794000 € 3284 € 5603 000 € 1401€
kéyttodn, moduulirakenteinen (indeksi tarkistettava

rakennusajankohdan
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Kustannuslaskennan tulosten yhteenveto — moduulitoteutuksen investointikustannukset alhaisemmat ja
elinkaarikustannukset korkeammat kuin paikallarakentamisella

» Vaihtoehto 1a: Uusi 300 lapsen alakoulu paikallarakennettava
» Ensivaiheen investointi: 11 878 000 €
» Elinkaarikustannus: 26 602 000 €

» Vaihtoehto 1b: Uusi 300 lapsen alakoulu moduulirakenteisena
« Ensivaiheen investointi: 10 239 000 €
» Elinkaarikustannus: 34 275 000 €

« Vaihtoehto 2a: Uusi 220 lapsen alakoulu paikallarakennettavana + max 80 lapsen myohemmin paikallarakennattava laajennus
» Ensivaiheen investointi: 10 472 000 € (ei sisalla laajennusta)
» Elinkaarikustannus: 28 202 000 € (sisaltda laajennuksen)

» Vaihtoehto 2b: Uusi 220 lapsen alakoulu moduulirakenteisena + max 80 lapsen my6hempi moduulirakenteinen laajennus

» Ensivaiheen investointi: 9 046 000 € (ei sisalla laajennusta)
» Elinkaarikustannus: 36 280 000 € (sisaltda laajennuksen)

BOOST
BROTHERJS 53



Johtopaatokset investointi- ja elinkaarikustannuslaskennasta

* Yhdessa vs. kahdessa osassa rakennettavien vaihtoehtojen 1a ja 2a seka 1b ja 2b kustannukset eroavat keskenaan toisistaan
kohtuullisen vahan. Tyypillisesti kahdessa osassa rakentaminen on yhdessa osassa rakentamista kalliimpaa. Tassa tapauksessa

kuitenkin laajennuksien laajuudet ovat pienet ja ne voidaan varsin kevyilla runkoratkaisuilla toteuttaa yksikerroksisina, mika
laskee niiden kustannusta.

» Kahdessa osassa rakentaen laajennuksen laajuutta voidaan myos myohemmin tarkastella uudelleen lapsimaaran kehityksen
mukaan.

» Moduulirakenteiset ratkaisut ovat investointikustannuksiltaan selkeasti paikallarakennettavia edullisempia. Huomioitavaa on
kuitenkin ero elinkaarikustannuksissa, silla moduulirakennusten korjausvali seka elinkaari ovat puolestaan huomattavasti
paikallarakennettavaa rakennusta lyhyempia

« Elinkaarikustannuksiltaan paikallarakennettavat ratkaisut ovat selvasti edullisempia olettaen, etta koulurakennus halutaan
sailyttaa kyseisella paikalla 50 vuoden jakson ajan.

» Moduuliratkaisu on elinkaarikustannuksiltaan paikallarakennettavaa ratkaisua edullisempi siina tapauksessa, etta koulun tarve
kyseisella paikalla on maksimissaan 25 vuotta, jonka jalkeen koulusta joko luovutaan, tai sen toiminta halutaan sijoittaa toiseen
paikkaan

» Moduulikouluratkaisut ovat siirrettavissa

BOOST
BROTHERJS

54



Sisalto

—_—

Selvityksen teoriapohja
. Korjaustarpeiden arviointi
i.  Tilamitoitus
ii.  Kustannuslaskenta
2. Kouluverkon nykytilanne
. Kouluverkon yleistilanne
ii.  Toijalan yhteiskoulun nykytilanne
ii. ~ Arvo Ylpon koulun nykytilanne
iv.  Nahkialan koulun nykytilanne
v.  Pappilan koulun nykytilanne

3. Kouluverkon kehityksen yleisperiaatteet

4.  Pohjois-Toijalan kehitysvaihtoehdot
. Vaihtoehtojen asettelun perusteet, kapasiteetti ja mitoitus
ii.  Kustannuslaskentaperusteet ja —tulokset
iii. Rakennuspaikkavaihtoehdot
iv.  Toteutusmuotoehdotus ja aikataulu

BOOST
BROTHERJS

5.

6.

Etela-Toijalan kehitysvaihtoehdot
Vaihtoehtojen asettelun perusteet, kapasiteetti ja mitoitus
Kustannuslaskentaperusteet ja —tulokset
Rakennuspaikkavaihtoehdot

Yhteenveto

95



Rakennuspaikkavaihtoehdoiksi on tarkasteltu Nahkialan ja Pappilan vanhojen koulujen tontteja seka vanhan

terveyskeskuksen tonttia

 Geologian tutkimuskeskuksen Maankamara -kartta-aineiston perusteella kaikki rakennuspaikat sijaitsevat pohjaolosuhteiltaan vastaavankaltaisesti savi- ja
hiekkamoreenialueiden rajamailla, kuitenkin paaosin hiekkamoreenialueiden puolella. Tarkat pohjaolosuhteet eivat ole selvitysta tehdessa tiedossa (tutkimuksia
ei tehty), joten rakennuspaikkavaihtoehtoja on naiden tietolahteiden pohjalta ole ollut mahdollista yksityiskohtaisemmin vertailla.

 Pohjaolosuhdevaihteluihin on, kuten edella esitetty, varauduttu budjetoinnissa riskivarauksin, jonka pohjalta sama budjetti on soveltuva eri rakennuspaikkojen

kayttoon, mikali rakennuspaikalla ei havaita yllattavia poikkeavan huonoja pohjaolosuhteita tarkemmissa tutkimuksissa
_ Nahkialan koulun tontti Pappilan koulun tontti Vanhan terveyskeskuksen tontti

Edut

Haasteet -

Arvio tontin vanhojen
rakennusten purkukustannuksista

Sijainti lahella alueita, johon uusien asuinalueiden
kaavoitus on viime aikoina kohdistunut

Osaa vanhoista piha-alueista voidaan hyodyntaa
my0s uuden koulun kaytossa, vahentaa aluetoiden
maaraa

Rauhallinen sijainti, vahan likennetta

Muutto samassa pihapiirissa helppo Nahkialan
kayttaijille

Lievasti rinteessa oleva tontti, lisaa perustustoiden
maaraé

Sijaitsee syrjassa paavaylilta pienempien katujen
varsilla, tarve tutkia katuverkon paivittamisen
ajankohtaisuutta ja tarvetta

Lisaa liikennetta asuinkiinteistojen ympardimalla
alueella

Piha-alueet osittain poissa kaytosta rakentamisen
ajan, jos uutta rakennetaan vanhan ollessa viela
kaytossa

165 000 € (ei sisally investointikustannuksiin)

Osaa vanhoista piha-alueista voidaan hyodyntaa
my0s uuden koulun kaytossa, vahentaa aluetoiden
maaraa

Tasainen tontti

Hyvat likenneyhteydet, sijainti yhden paavaylista
varressa

Muutto samassa pihapiirissa helppo Pappilan
kayttajille

Sijainti sivussa alueilta, jossa kaavoituksen
painopiste on viime vuosina ollut

Tontilla paljon rakennuskantaa, piha-alueet voivat
kayda ahtaaksi, jos uutta rakennetaan vanhan
ollessa viela kaytossa

200 000 € (ei sisally investointikustannuksiin)

- Sijainti 1ahella viime vuosien kaavoituksen
painopistealueita

- Hyvat likenneyhteydet, sijainti yhden
paavaylista varressa

- Tasainen tontti

- Mahdolliset synergiahyodyt Nahkialan
paivakodin kanssa

- Vanhat kohteet voivat jatkaa toimintaansa
taysimaaraisesti muuttoon asti

- Piha-alueet vaativat tdyden uudistamisen
koulukayttoon

- Molempien vanhojen koulujen muutot uuteen
paikkaan

350 000 € (ei sisally mvestomtlkustangéjksnn
kaupungin oma arvio)
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Toteutusmuodon valinnan lahtokohdat - tarve on kiireinen johtuen Nahkialan koulun kuntotilanteesta

« Nahkialan koulun kuntotilanne on tassa selvityksessa arvioitu valttavaksi, joka maaritelmallisesti tarkoittaa, etta seuraavan
1 - 5 vuoden aikana akuuttien teknisten vaurioiden riski on olemassa. Tasta syysta tulevissa hankkeissa on suositeltavaa
pyrkia nopeaan etenemiseen riskien valttamiseksi.

« Kasiteltavat kouluvaihtoehdot ovat laajuudeltaan pienempia ja toiminnallisesti yksinkertaisempia kuin esimerkiksi
suunnittelussa oleva Viialan yhtenaiskoulu. Suunnittelun toiminnalliset tavoitteet on nain yksinkertaisempi maarittaa
riittavan tarkasti jo hankesuunnitteluvaiheessa.

« Suunnittelutavoitteiden asettelussa hankesuunnitteluvaiheessa voidaan myds hyddyntaa Viialan yhtendiskoulun yleissuunnittelun informaatiota
ja nain pyrkia luomaan myos yhtenaista tilaratkaisulinjaa Akaan kouluihin

« Toiminnallisesti yksikertaisempi kokonaisuus ei vastaavalla tavalla perustele tilaajavetoisen yleissuunnittelun tekemista (tekninen-KVR), kuten
VYK:ssa

 Kaupungilla useampia suuria hankkeita talla hetkella suunnittelussa ja tilaajan rakennuttamisen resurssit ovat talla hetkella
jo varsin kattavasti kaytossa. Tama on hyva huomioida toteutusmuodon valinnassa ja siten suosia toteutusmuotoja, jotka
siirtavat suunnitteluttamisvastuuta urakoitsijalle
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Ehdotus toteutus- ja hankintamuodosta - KVR-toteutusmuoto neuvottelumenettelylla hankittuna

Moduulirakenteisen koulun toteutusmuoto

« Johtuen moduulien esivalmistuksesta, ei suunnitteluvaiheiden eriyttamien rakennusurakasta ole mielekasta, joten KVR-
toteutusmuotona on luonnollinen ja kaytantonakin vakiintunut toteutusmuoto moduulirakentamiseen.

» Maanrakennus- ja piha-urakat on tilaajan halutessa mahdollista eriyttaa omiksi urakoikseen. Eriyttamisella todennakaisesti
saadaan edullisemmat urakkahinnat, mutta toisaalta tama taas vaatii tilaajalta useamman hankintaprosessin ja hankintaan
liittyvien viivastysten riski ndin kasvaa.

Paikallarakennettavan koulun toteutusmuoto

» Myos paikallarakennettuna koulu ehdotetaan toteutettavaksi KVR-toteutusmuodolla sen nopeuden, tilaajaa vahemman
tyollistavan luonteen seka soveltuvuutensa kohteisiin, joissa toiminnan periaatteet ovat selvilla ilman tarkempaa
kehitystyota, vuoksi.

» Toteutusmuoto mahdollistaa tarjoajien tarjota heidan omia aiemmissa hankkeissa kaytossa olleita ja kustannustehokkaita
konseptiratkaisuja.

Hankintamenettely

» KVR-urakat molemmilla teknisilla ratkaisuilla on suositeltavaa hankkia neuvottelumenettelylla, koska tarjousvaihe sisaltaa
ehdotussuunnittelua, jonka etenemista tilaajan on hyva pystya havainnoimaan ja tarvittaessa ohjaamaan neuvottelun

palauttein seka lopullisen tarjouspyynnon tarkennuksin
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KVR-toteutusmuodon edut ja haasteet - toteutusmuoto on nopea ja vahariskinen, mutta myos kalliimpi

Edut

 Nopea toteutusmuoto (erityisesti verrattuna kokonaisurakkamuotoon)
 Rakentaja kantaa suuren osan kustannusriskeista

« Siirtaa suuren osan suunnittelunohjaustyosta rakentajalle

» Mahdollistaa rakentajien omien konseptiratkaisujen kayton ja hyodyntaa rakentajien kustannusohjausosaamisen

Haasteet

» Rakentaja hinnoittelee riskinkantovastuun - keskimaarin muita toteutusmuotoja kalliimpi samalla suunnitteluratkaisulla
(huom. kuitenkin ym. rakentajan kustannusoptimointimahdollisuudet)

» Lisatyot kalliita jaykasta sopimusrakenteesta johtuen

- Tarjoajat maarittelevat laatutason ja arkkitehtoniset ratkaisut tarjouksessaan, joita tilaaja pisteyttaa hankintaprosessissa.
Rajoittaa tilaajan mahdollisuutta paattaa arkkitehtuurista ja kaikista toiminnallisista ratkaisuista yksityiskohtaisesti
urakkasopimuksen laadinnan jalkeen (muutokset kalliita lisatoina)
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Hankeaikataulu — paikallarakennettuna koulu voitaisiin ottaa kayttoon tammikuussa 2024, moduulirakenteisena todennakoisimmin

elokuussa 2023

» Alla on esitetty arviot hankeaikatauluista 300-lapsisen koulun vaihtoehdoille 1a (paikallarakennettu) ja 1b (moduuli) KVR-

toteutusmuodolla

« 220-lapsisten kouluvaihtoehtojen 2a ja 2b rakennukset ovat laajuudeltaan samassa kokoluokassa, ja aikataulusaastoa ei
merkittavasti synny rakennusvaihetta lukuun ottamatta. Aikataulusaasto rakennusvaiheessa arviolta 1 — 2 kk.

VAIHTOEHTO 1A: 300:N LAPSEN PAIKALLARAKENNETTU
UUDISALAKOULU

KVR-toteutusmuoto

Kouluverkon paatoksenteko

Hankesuunnittelu ja hankesuunnitelman paatoksenteko
KVR-hankinnan tarjouspyynnon valmistelu ja paatéksenteko
KVR-toteuttajan hankinta neuvottelumenettelylid, hankintapaatos
Ehdotus- ja yleissuunnittelu (KVR-urakoitsja)

Rakentamista edeltava toteutussuunnittelu ja hankinnat (KVR-urakoitsjja)
Rakentaminen (KVR-urakoitsija)

Kalustaminen (Tilaaja), kayttoonotto ja muutot (Kayttaja)

10 11 12

1/2021
1.2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1/2022
1.2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12

1/2023 1/2024
1.2 3 4 5 6 7 8 9§ 10mn 12§ 1.2 3 4

VAIHTOEHTO 1B: 300:N LAPSEN MOODUULIRAKENTEINEN
UUDISALAKOULU

Kouluverkon paatéksenteko

Hankesuunnittelu ja hankesuunnitelman paatéksenteko

KVR-hankinnan tarjouspyynnon valmistelu ja paatoksenteko
KVR-toteuttajan hankinta neuvottelumenettelylid, hankintapaatos
Ehdotus- ja yleissuunnittelu (KVR-urakoitsja)

Rakentamista edeltava toteutussuunnittelu ja hankinnat (KVR-urakoitsija)
Rakentaminen (KVR-urakoitsija)

Kalustaminen (Tilaaja), kayttoonotto ja muutot (Kayttaja)
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Etela-Toijalan kehitysvaihtoehtojen asettelun lahtokohdat

« Vaihtoehtojen asettelun periaatteena on rakentaa alueen kouluverkkoa viime vuosikymmenella peruskorjatun Toijalan
yhtenaiskoulun ymparille ottaen kuitenkin huomioon edella esitetyt maankaytolliset rajoitteet sijoittaa koko Toijalan
oppilasmaara Lastumakeen. Tasta syysta myos nykyinen AYK:n tontti on mukana selvityksessa potentiaalisena alakoulun
sijaintina.

» Selvityksessa huomioon on otettu mahdollisuus joko sailyttaa lukiotoiminta nykyisellaan tai tarkastella lukion siirtoa
keskusta-alueelle, mika on sijaintinsa ja omien peruskoulutoiminnasta erillisten tilojen nakokulmasta arvioitu lisaavan
lukion houkuttelevuutta. Lukion siirtyessa pois silta vapautuvat tilat otettaisiin alakoulukayttoon.

« Vaihtoehtojen asettelu tarjoaa mahdollisuuden joko koko alueen alakoulutilojen uudistamiseen kerralla tai osittaisen
vanhojen korjauskelpoisten Kiinteistojen hyodyntamisen.

* Pyrkimys tilaratkaisuiden osalta on myos yhtenaisiin kokonaisuuksiin (vrt. nykyinen AYK neljassa rakennuksessa).
Useisiin eri rakennuksiin sijoittuvat koulukokonaisuudet ovat tilaratkaisuiltaan ja siten myos yllapitokustannuksiltaan

tehottomia, ja suuri maara eri kuntotilanteessa olevia kiinteistoja myos hankaloittaa kaupungin pitkan tahtaimen
korjaussuunnittelua
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Oppilasmaaraennusteen mukaan AYK:n oppilaaksiottoalueen oppilasmaarat pysyvat lahivuosina n. 330
oppilaan tasossa, jonka jalkeen laskevat

« Alla kuvattu taulukko osoittaa oppilasmaaraennusteet tuleville vuosille (oppilasmaardaennusteiden ldhde: kaupungin lapsimaaratilastot,
yhteneva samaa lahtoaineistoa kayttavan FCG:n Akaan Opettajaresurssien tarkastelu 21.10.2020 raportin kanssa)

 Lapsimaarat kuvaavat koko oppilaaksiottoalueen alakouluoppilaiden kokonaismaaraa, eika huomioi nykytilannetta, jossa osa 6-
luokkalaisista kay koulua Toijalan yhtenaiskoulussa (kaytanto, josta kaupungilla on tavoite luopua kouluverkon uudistamisen yhteydessa)

0 47 43 M 25 36 35

1 49 47 43 4 25 36
2 52 49 47 43 Y 25
3 53 52 49 47 43 Y
4 43 53 52 49 47 43
5 49 43 53 52 49 47
6 35 49 43 53 52 49
BOO S Yhteensa 328 336 328 310 293 276
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Oppilasmaaraennusteen mukaan TYK:n ylakoulunoppilasmaarat laskevat lahivuosina n. 350 oppilaan
tasoon, lukion opiskelijamaaraennustetta on viela tarkasteltava houkuttelevuusnakokulmien kannalta
tarkemmin

« Alla kuvattu taulukko osoittaa oppilasmaaraennusteet TYK:n ylakoululuokille tuleville vuosille (oppilasmaardaennusteiden ldhde: kaupungin
lapsimaaratilastot, yhteneva samaa lahtoaineistoa kayttavan FCG:n Akaan Opettajaresurssien tarkastelu 21.10.2020 raportin kanssa)

+ Taulukko ei huomioi nykytilannetta, jossa osa 6-luokkalaisista kay koulua TYK:ssa, kaytanto, josta kaupungilla on tavoite luopua
kouluverkon uudistamisen yhteydessa)

* Lukion opiskelijamaaraennusteet eivat ole suoraan johdannaisia kaupungin lapsimaarista ja vaihtelevat aiemmin tana vuonna

Sivistystoimen kanssa arvioidusta 180 opiskelijasta tuoreimpien arvioiden n. 160 opiskelijaan. Jatkovalmistelussa lukion
oppilasmaaraaennustetta on viela syyta arvioida kriittisesti, tassa selvityksessa mitoitus on lukiolle tehty alustavasti 180 opiskelijalla.

7 132 112 118 108 127 98

8 127 132 112 118 108 127
9 127 127 132 112 118 108
Yhteensa 386 37 362 338 353 333
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AYK:n, TYK:n ja lukion kehitysvaihtoehtoja on nelja sisaltaen seka korjaus etta uudisrakentamisen
vaihtoehtoja

» Alla kuvatut vaihtoehdot on tassa selvityksessa mitoitettu alustavasti vuoden 2023 — 2024 oppilasmaarien mukaisiksi. Mitoitusta
tarkennetaan jatkovalmistelussa, kun ajankohtaa kaupungin nakokulmasta parasta aikaa investoinneilla tarkastellaan viela
tarkemmin.

« Vaihtoehdon IV on lisatty tarkasteluun 28.10 kouluverkkoty6ryhman toimesta, ja sen kustannustarkastelu tehdaan myos
jatkovalmistelussa

Vaihtoehto I:

* Ylakoulu ja lukio jatkavat TYK:ssa, AYK korvataan 0 — 6 luokkien uudisalakoululla
 AYK:n nykyisista rakennuksista luovutaan / muuhun kayttoon

Vaihtoehto |l:

* Ylakoulu ja lukio jatkavat TYK:ssa, AYK:n paarakennuksen korjaus ja laajennus 0 — 6 luokkien alakouluksi
 AYK:n Kkivi- ja puukouluista seka Kateva-rakennuksesta luovutaan / muuhun kayttoon

Vaihtoehto lll:

* Lukio muuttaa uudistiloihin, TYK:n muutos ja laajennus taito- ja taideaineiden rakennuksella 0 — 9 luokkien yhtenaiskouluksi
 AYK:n nykyisista rakennuksista luovutaan / muuhun kayttoon

Vaihtoehto IV:

* Lukio muuttaa uudistiloihin, TYK ja AYK korvataan 0 — 9 luokkien uudisyhtenéiskoululla
* AYK:n ja TYK:n nykyisisté rakennuksista luovutaan / muuhun k&yttéén
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Vaihtoehto I: AYK:n korvaaminen 0-6 luokkien alakoululla - tilaohjelmoinnin perusteet

Tilatyyppi / Tila-alue Tilakoko

. " . e s . Yleisopetustilat
* Viereisessa taulukossa on esitetty uuden alakoulun mitoituksen pohjana P

olevat tilojen paaperiaatteet. Kuvaus ei ole kattava tilaohjelma kaikista Pienryhmaluokat (tehostetun tuen lapset), 10 paikkaiset 3 25 hum?2
mitoitetuista tiloista, vaan tuo esiin koulun opetuskaytolle tarkeimpien AP — IP -kerhotoimintatila 1 50 hum2
tilojen maaran ja laajuudet. Tilamitoitus tarkentuu Luokka-asteiden 0-2 kotiluokat, max. 25 paikkaiset 6 55 hum2
hankesuunnitteluvaiheessa Luokka-asteiden 3 — 6 kotiluokat, max. 32 paikkaiset 8 SN
Eriytystilat 4 15 hum?2
* Uusi alakoulu on mitoitettu 330 oppilaalle Aineopetustilat
Musiikki / kuvaamataito yhteisluokka 1 120 hum?2
Tekstiilityd 1 85 hum2
Tekninen tyo (palvelee myos ylakoulua) 1 420 hum2
Liikuntatilat
Liikuntasali 1 270 hum?2
Nayttamo varastoineen 1 70 hum2
Pukuhuoneet 2 20 hum2
Oppilashuolto
Vastaanottohuoneet 1 50 hum2
Ruokailu
B O O f T Ruokasali 1 118 hum2
BROTHER/S Jakelukeittio 1 74 hum2



Vaihtoehto II: AYK:n paarakennuksen korjaus ja laajennus 0-6 luokkien alakouluksi - tilaohjelmoinnin
perusteet

* Viereisessa taulukossa on esitetty AYK:n laajennuksen mitoituksen

pohjana olevat tilojen paaperiaatteet. Kuvaus ei ole kattava Tilatyyppi / Tila-alue Tllakoko
tilaohjelma kaikista mitoitetuista tiloista, vaan tuo esiin koulun Yleisopetustilat
°petUSkéyt6"e térkeimpien tilojen maaran ja IaajUUdet- Mitoitus Pienryhmaluokat (tehostetun tuen lapset), 10 paikkaiset 1 26 hum2

tarkentuu hankesuunnitteluvaiheessa

Luokka-asteiden 0 — 6 kotiluokat, max. 32 paikkaiset 6 65 hum2
Eriytystilat 2 15 hum2
. Laajenpuksen tar\.ntsefr)a.t yhteiset halllnf?-, liikunta-, ruoka!lu- ja Aineopetustilat
muut aineopetustilat sijaitsevat AYK:n paarakennuksessa siten, etta 1 20 hum?

. C e . . P Musiikki / kuvaamataito yhteisluokka
Iaajennusosassa tulisi sijaitsemaan vain ylelsopplmlst|I01a.
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Vaihtoehto lll: TYK:n laajennuksen (taito- ja taideaineet) tilaohjelmoinnin perusteet

- Viereisessa taulukossa on esitetty TYK:n laajennusosan eli taito- ja Tilatyyppi / Tila-alue Tilakoko

taideaineiden rakennuksen mitoituksen pohjana olevat tilojen Opetustilat
paaperiaatteet. Kuvaus ei ole kattava tilaohjelma kaikista mitoitetuista

D . R R L N Tekstiilityo (2-ryhmainen) 1 211 hum2
tiloista, vaan tuo esiin koulun opetuskaytolle tarkeimpien tilojen maaran , ,_
. . e . . Tekninen tyd (2-ryhmainen) 1 465 hum2
ja laajuudet. Mitoitus tarkentuu hankesuunnitteluvaiheessa
Musiikki 2 110 hum2
) L . . L ) Kuvaamataito 1 110 hum2
 Laajennusosassa jarjestetaan myos lukion musiikin ja kuvaamataidon o
Monitoimitila 1 110 hum2
opetus
Musiikin opetusvalinetila 1 20 m2
T deaineid I hall it T
* Taito- ja taideaineiden opettajille on mitoitettu hallinto- ja sosiaalitiloja
) J P J J | Kansalaisopiston tekstiilityon + kuvaamataidon varasto 1 6 hum2
laajennusosaan , 12 hum?
Kansalaisopiston teknisen tyon varasto -
Nuorisotoiminnan musiikin varasto 1 6 hum2
Musiikkiopiston musiikkivalinevarasto 1 6 hum2
Ulkovélinevarasto 1 20 hum2
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Vaihtoehto lll: Lukion tilaohjelmoinnin perusteet

Tilatyyppi / Tila-alue Tllakoko

* Viereisessa taulukossa on esitetty uuden lukion mitoituksen pohjana

o e . . . . e Opetustilat
olevat tilojen paaperiaatteet. Kuvaus ei ole kattava tilaohjelma kaikista p.
mitoitetuista tiloista, vaan tuo esiin koulun opetuskaytolle tarkeimpien Yieisopetusluokat 6 70 hum2
tilojen maaran ja laajuudet. Mitoitus tarkentuu hankesuunnitteluvaiheessa | Fysiikka / Kemia -luokka 1 72 hum2
Maantieto / Biologia -luokka 1 78 hum2
ey , . 20 hum2
- Taito- ja taideaineiden opetus jatkaa Toijalan yhtenaiskoulussa Ryhmatyotilat S 0 hum
Omatoimisen oppimisen tila 1 60 hum2
* Kouluterveydenhuolto jarjestetaan jatkossakin Toijalan yhtenaiskoululla Ruokally
Ruokasali 1 72 hum2
Jakelukeittid ja tarjoilulinjastot 1 58 hum2
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Uudiskohteet eivat 50-vuoden tarkasteluaikavalilla vaadi kattavaa peruskorjausta, vanhojen kohteiden peruskorjausvali on
lyhentynyt 30 — 35 vuoteen

Investointivaihtoehto Investointi tarkastelujakson alussa (2020-luvun | Investointi tarkastelujakson aikana Jaannosarvo 50 vuoden kuluttua
alkupuolisko - puolivali)

VAIHTOEHTO |

TYK:n korjaus nykyiseen kayttotarkoitukseen. Riskirakenteiden uusinnan vaatimat tekniset Peruskorjaus n. 25 vuoden jalkeen (n. 35 vuotta Ei
korjaukset perustuen WSP Oy:n edellisesta peruskorjauksesta v. 2012)
korjaustapaehdotukseen

AYK:n korvaava uusi alakoulu Uudisrakennus - Kylla

VAIHTOEHTO I

TYK:n korjaus nykyiseen kayttotarkoitukseen. Riskirakenteiden uusinnan vaatimat tekniset Peruskorjaus n. 25 vuoden jalkeen (n. 35 vuotta Ei
korjaukset perustuen WSP Oy:n edellisesta peruskorjauksesta v. 2012)
korjaustapaehdotukseen

AYK:n paarakennuksen korjaus Peruskorjaus Peruskorjaus n. 30 — 35 vuoden jalkeen Ei

AYK:n laajennusosa Uudisrakennus - Kylla

VAIHTOEHTO Il

TYK:n korjaus ja kayttotarkoituksen muutokset Riskirakenteiden uusinnan vaatimat tekniset Peruskorjaus n. 25 vuoden jalkeen (n. 35 vuotta Ei
korjaukset perustuen WSP Oy:n edellisesta peruskorjauksesta v. 2012)
korjaustapaehdotukseen, alakoulukayton vaatimat
tilamuutokset

TYK:n laajennusosa Uudisrakennus - Kylla

Lukion uudistilat Uudisrakennus - Kylla 2



Investointikustannusten sisalto ja pohjana oleva laatutaso

* Uudisrakennusten kustannusten sisalto ja laatutaso on vastaava kuin edella on Nahkiala — Pappila -alueen
paikallarakennettavalle rakennukselle esitetty, huomioiden seuraavat tarkennukset:

 TYK:n teknisen tyon opetus kayttaa nykyaan AYK:n tiloja. Vaihtoehdon | uudisalakoulu on mitoitettu vastaavalla tavalla tarve huomioiden.

 Nykyisessa AYK:n koulussa ei ole vaestonsuojaa, vaan koulu nojautuu todennakoisesti TYK:n ja Monarin vaestonsuojiin. Myoskaan uusiin
alakouluvaihtoehtoihin ei ole vaestonsuojaa laskettu, tarve on syyta tarkastella viela tarkemmin jatkovalmistelussa.

« Vaihtoehdon Il TYK:n laajennukseen sisaltyvat alakoululasten tarvitsemat uudet piha-alueet Lastumaessa

 TYK:n korjauksessa korjaustoimenpiteet kohdistuvat riskirakenteiden poistamiseen ja niista valittomasti seuraaviin
korjaustarpeisiin aiemmin raportissa esitetyn korjausohjelman mukaisesti. Korjattavat osat uusitaan muun rakennuksen
kanssa yhtenevaan laatutasoon, merkittavia teknisten jarjestelmia laatutason nostoa ei ole huomioitu (jarjestelmat
vuodelta 2012)

 AYK:n korjauksessa on aiemmin esitetyn korjausohjelman lisaksi varauduttu seuraaviin kustannusvaikutuksiin:
* limanvaihtojarjestelman ajantasaistus kauttaaltaan jaahdytetyksi
« Tilapintojen laatutason nosto vastaamaan esimerkiksi kengattoman kayton tarpeisiin
» Teknisten jarjestelmien (sahkd, tieto, tele, rakennusautomaatio) ajantasaistus
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Investointikustannusten sisaltamat varaukset

 Uudisrakentamisen kustannukset sisaltavat (prosentuaalisesti) samat varaukset kuin edella Nahkiala — Pappila —alueen
alakoululle on esitetty

* Korjausrakentamisen osalta varaukset poikkeavat naista seuraavasti:

« Varauksia pohjaolosuhteille tai pihan aluetéille ei ole kaytetty rakennuspaikan ollessa luonnollisesti selvilla ja pihatdiden laajuus on arvioitu
korjausohjelmissa

* Riskivaraus korjaushankkeissa on n. 10,5 % hankekustannuksista (uudisrakentamisessa vastaava varaus n. 4,5 %). Talla varaudutaan
mahdollisiin hankkeen edetessa tyypillisesti iimeneviin lisakorjaustarpeisiin, joita ei valttamatta tehdyissa kuntotutkimuksissa viela ole havaittu

« Terve Talo -toteutuksen vaatimuksia ja edellytyksia korjaushankkeessa tulee tarkastella tarkemmin hankesuunnitteluvaineessa,
kustannuslaskennassa kuitenkin varauduttu Terve Talo —koordinaattorin kayttoon
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Kustannuslaskennan tulokset - AYK:n paarakennuksen heikompi tilatehokkuus uudisrakentamiseen nahden seka korkea
korjaustarve tekevat peruskorjauksesta lahes uudisrakentamisen hintaisen ja elinkaarikustannuksiltaan kannattamattoman
vaihtoehdon

« Alla taulukossa on esitetty yhteenveto Etela-Toijalan vaihtoehtojen mitoitustiedoista ja investointikustannuksista

Oppilasmaara Laajuus (hum2) Laajuus / oppilas Investointi Investointi / hum2 Elinkaarikustannus Elinkaarikustannus /
(hum2 / opp) oppilas / v

VAIHTOEHTO |

Yl&koulu ja lukio jatkavat TYK:n nykyisissa 360 + 180 6600 12,2 5280000 € 800 € 48 638 000 € 1801€
tiloissa, TYK:n korjaukset (tarkentuu)

AYK:n korvaava 0 - 6 luokkien alakoulu, 330 4060 12,3 12 840 000 € 3163 € 29 036 054 € 1759 €

paikalla rakennettuna

VAIHTOEHTO i

Ylakoulu ja lukio jatkavat TYK:n nykyisissa 360 + 180 6600 12,2 5280 000 € 800 € 48 638 000 € 1801¢€
tiloissa, TYK:n korjaukset (tarkentuu)

AYK:n padrakennuksen peruskorjaus 200 3375 16,9 8032000 € 2380€ 30 792 000 € 3079€
AYK:n laajennusosa 0 - 6 luokkien 130 1040 8,0 3887 000 € 3745€ 8047 885 € 1238 €
alakouluksi, paikallarakennettuna

VAIHTOEHTO lll

Ylakoulu ja alakoulu TYK:n nykyisissa 690 6600 11,9 5490 000 € 832€ 48 848 000 € 1773 €
tiloissa, korjaukset ja kayttotarkoituksen (korjaus ja laajennus yht)  (tarkentuu) (korjaus ja laajennus yht.)
muutos

TYK:n laajennus taito- ja taideaineiden Siséltyy ylléolevaan 1614 5880000 € 3643 € 12 337 000 €

laajennuksella + uudet alakoulun piha-alueet

Lukion uudistilat 180 1710 9,5 5700000 € 3333 € 12 528 000 € 1392 €
75



Kustannuslaskennan tulosten yhteenveto -TYK:n korjaus ja kayttotarkoituksen muutos luokkien 0 -9
kouluksi lukion uudisrakennuksen kanssa on kustannuksiltaan edullisin vaihtoehto, mikali korjaustarpeissa
ei tarkemmissa tutkimuksissa havaita merkittavaa lisaysta

« Vaihtoehto I: TYK:n korjaus, AYK:n korvaava uusi alakoulu
 Ensivaiheen investoinnit; 18 120 000 €
* Elinkaarikustannus: 77 674 000 €

« Vaihtoehto II: TYK:n korjaus, AYK:n paarakennuksen korjaus ja laajennus
 Ensivaiheen investoinnit: 17 199 000 €
* Elinkaarikustannus: 87 478 000 €

« Vaihtoehto lll: TYK:n korjaus, kayttotarkoituksen muutokset ja laajennus; Lukion uudistilat
* Ensivaiheen investoinnit: 17 070 000 €
* Elinkaarikustannus: 73 713 000 €
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Johtopaatokset investointi- ja elinkaarikustannuslaskennasta

 AYK:n paarakennuksen uudisrakentamista heikompi tilatehokkuus seka korkea korjaustarve tekevat sen
peruskorjaamisesta investointikustannuksiltaan lahes uudisrakentamisen hintaisen. Vanhan rakennukset lyhentyva
peruskorjausvali myds tekee siita elinkaarikustannuksiltaan kannattamattoman.

» Vaihtoehto lll, jossa TYK korjataan ja muutetaan seka laajennetaan luokkien 0 — 9 peruskouluksi erottuu muista
vaihtoehdoista edukseen kokonaistilatehokkuudeltaan, koska nykyisin siella olevilta kutosluokkalaisilta vapautuvat tilat
otetaan uuteen kayttoon. Lisaksi syntyy opetustoiminnan synergiahyotyja, kun kaikki keskusta-alueen perusopetus
keskitetaan Lastumakeen.

« Mikali tulevissa TYK:n tarkentavissa kuntotutkimuksissa ei todeta tassa selvityksessa arvioitua korkeampia
korjaustarpeita, on vaihtoehto lll seka investointi etta elinkaarikustannuksiltaan edullisin vaihtoehto
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Vaihtoehdon | uudisalakoululle luontevimmaksi rakennuspaikaksi on arvioitu AYK:n tontti

« Selvityksen kappaleessa 3 todettiin, etta merkittavan alakoululaajennuksen sijoittaminen Lastumakeen on haastavaa siina
tapauksessa, etta seka ylakoulu etta lukio jatkavat TYK:ssa. Vaihtoehdon | uudisalakoulun potentiaalisimmaksi
sijoituspaikaksi on tasta syysta arvioitu AYK:n tontti.

 AYK:n tontin edut rakennuspaikkana:
« Tontti nykyaan peruskoulukaytossa, osaa olemassa olevista piharakenteista voidaan hyodyntaa, vahentaa aluetoiden maaraa

» Tontti sijaitsee GTK:n Maankamara kartta-aineiston pohjalta paaosin hiekkamoreenialueella, todennakéisesti kohtuulliset pohjaolosuhteet
(todettava lisaselvityksin)

« Keskeinen sijainti, lahella koulukaytolle hyodylliset toiminnot, kuten urheilukentta, Monari ja Lastumaen pallokentta seka kirjasto
 Mahdolliset synergiat viereisen paivakodin kanssa
« Koulun historialliset arvot

 AYK:n tontin haasteet rakennuspaikkana:
« Tontti lievasti rinteinen, lisaa perustamiskustannuksia
« Mikali vanhat rakennukset pidetaan kaytossa rakennusaikana tulee pihasta toiminnallisesti ahdas
« Mikali vanhat historialliset rakennukset halutaan sailyttaa, rajoittavat ne uuden koulun piha-alueiden erilaisia suunnittelumahdollisuuksia
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Vaihtoehdon lll TYK:n laajennukselle luonnollisin rakennuspaikka on nykyisen kirjaston tontti, lukion uutta
sijaintia ei ole tassa selvityksessa kasitelty

tarkemmin kasitelty.

» Erilaisien rakennuspaikkojen mahdollisuutta on budjettimielessg huomioitu pohjaolosuhteisiin ja piha-alueisiin
liittyvilla riskivarauksilla.

a \ .
* Lukion uudistilojen rakennuspaikka tulisi tapahtuessaan liittymaan osaksi muuta kaupungin keskusta-alueen &K 4) )
kehitysta esim. kaupungin hallintotilojen ja kirjaston kanssa. Rakennuspaikkaa ei tassa selvityksessa ole , $~‘ Mikerme
. S ‘\

» Vaihtoehdossa lll kdsitellyn TYK:n laajennuksen taito- ja taide-aineiden rakennuksella luontaisimmaksi
rakennuspaikaksi on arvioitu ahtaassa Lastumaessa nykyisen kirjaston tontti.
* Kirjaston tontin edut rakennuspaikkana:
+ Keskeinen sijainti TYK:n ja keskustan valissa eri kayttajaryhmien saavutettavissa (peruskoulu, lukio, iltakaytto)

* Loisi kattavan kampuskokonaisuuden eri toiminnoista yhdessa TYK:n, Monarin ja pallokentan kanssa niin koulu-
kuin iltakayttoon

 Hyvét liikenneyhteydet

+ Kirjaston tontin haasteet rakennuspaikkana:
* Pohjaolosuhteet todennakdisesti savea (GTK:n maankamara)
* Piha-alueiden osalta luo TYK:st& hajanaisen kokonaisuuden, kun pihat sijaitsevat molemmin puolin pallokentt&da

« Lisaantynyt pienten lasten maara ja piha-alueiden sijainti voi vaatia liikenteen osalta uudelleen jarjestelyja
turvallisuuden takaamiseksi

* Vaatii paatoksen kirjaston uudelleen sijoittamisesta

Kuvassa on havainnollistettu mahdollista ratkaisua taito- ja taide-
B O O f T aineiden laajennuksen sijoittamisesta Lastumakeen. Haasteena on

B R O T H E R f alakoululasten leikkipihojen hajanainen sijoittuminen 80
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Toijalan alueen oppilasennuste on laskeva seuraavan kuuden vuoden aikana. Tarkastelluilla vaihtoehdoilla
voidaan mukautua laskevaan oppilaspaikkatarpeeseen.

Skenaarioiden selitteet

Skenaario 1:
» Pappilan ja Nahkialan korvaaminen 300
lapsen alakoululla 2023/2024 vuodenvaihde
Perusopetuksen luokkien 0 - 9 oppilasmadaraennuste vs tarkasteluvaihtoehtojen oppilaspaikkakapasiteetin kehitys - AYK:n uusiminen tai korjaus ja lagjennus
1200 2025
Skenaario 2:
» Pappilan ja Nahkialan korvaaminen 300
lapsen alakoululla 2023/2024 vuodenvaihde
»  TYK:n muutos tai uudisrakentaminen 0 - 9
luokkien kouluksi 2025, AYK:sta luopuminen
Skenaario 3:
» Nahkialan ja Pappilan puukoulun
korvaaminen 220 lapsen alakoululla 2023
» AYK:n uusiminen tai korjaus ja laajennus
800 2025
» 220 lapsen uudiskoulun laajennus 300
700 lapsiseksi, Pappilan paarakennuksesta
luopuminen 2026
Skenaario 4:
» Nahkialan ja Pappilan puukoulun
korvaaminen 220 lapsen alakoululla 2023
500 «  TYK:n muutos tai uudisrakentaminen 0 — 9
20-21 21-22 22-23 23-24 24-25 25-26 26-27 luokkien kouluksi 2025, AYK:sta luopuminen
——Oppilasennuste 0-9 Ik - -~ Skenaario 1: VE 1a/b + VE I i Il Skenaario 2: VE 1a/b + VE Ill tai IV éizllggfznﬁ;g;g%ug;lgif:ﬁfszgg
- == Skenaario 3: VE 2a/b + VE | taill === Skenaario 4: VE 2a/b + VE Ill tai IV luopuminen 2026

1100

1000

900

600

220 lapsen alakoulun laajennus 300 lapselle vuonna
2026 on esitetty suuntaa antavana kuvaamaan
kapasiteetin kehitystd, todellinen ajankohta ja
laajuustarve méaéritetddn mydhemmin Pappilan

B O O f T péékrakennuksen kunnon ja oppilasmadrien kehityksen
mukaan
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n. 90 % oppilaspaikkakapasiteetin tayttoaste takaa mahdollisuudet opetustoiminnan joustavaan ja
johdonmukaiseen kaytannon toteuttamiseen

« Laaditut kuvaajat eivat ota huomioon valiaikaisia vaistotilatarpeita, vaan kuvaavat pysyvien koulutilojen kapasiteetin kehitysta.
+ Uudiskohteiden rakennuspaikkojen valinnassa kannattaa huomioida mahdollisuus sailyttaa vanhat kohteet kaytossa uudisrakentamisen ajan.

. Korjausvaihtoeh_tlo'&en. ajoituksessa tulee huomioida muu kouluverkon kehitys. Esimerkiksi mahdollisella lukion uudisrakennuksen nopealla toteutuksella ja AYK:n kayton
jatkamisella seka korjaustoiden vaiheistuksella minimoitaisiin TYK:n korjaukseen liittyvat vaistotilatarpeet

* Laaditut kehitxskenaariot perustuvat koulujen kehitysvaihtoehtojen asetteluun silla oletuksella, etta nykyisista oppilaaksiottoalueista
(Pappila&Nahkiala ja AYK) pidetaan paapiirteittain kiinni.

 Tama on yksi syy, miksi oppilaspaikkakapasiteetti ei taysin kaytanndssé voi mukailla oppilasmaarien kehitysta koko Toijalan tasolla

* On tyypillista ja suositeltavaakin, etta oppilaspaikkojen tayttoaste (oppilasmaara / oppilaspaikat) on n. 90 % luokkaa. Tama luo joustavuutta
koulutoiminnan ja oppilaaksiottoalueiden sailyttamiseen ja tarvittaessa uudelleen jarjestamiseen, kun koulutilat eivat ole aivan taysia.

« Esimerkkitilanteena, lieva ylimitoitus luo pelivaraa tilanteeseen, jossa esim. Sontulan koulu (joka ei mukana tassa selvityksessa) katsottaisiin teknisista, pedagogista tai
toiminnan kustannustehokkuussyista pikavauhtia tarpeelliseksi yhdistaa muihin alakouluihin

« Skenaarioissa 1 ja 3 AYK:n uudisrakennuksen tai korjauksen ja laajennuksen jalkeen vuonna 2025 ovat kaikki nykyaan TYK:ssa koulua

kayvat kutosluokkalaiset siirretty alakouluihin. Tama synnyttaa TYK:in n. 100 oppilaspaikan vajaakayton. Tama nakyy naiden skenaarioiden
ylikapasiteettina tarkastelujakson lopulla

+ Kyseiseen haasteeseen vastaavat paremmin skenaariot 2 ja 4, jossa TYK:n tilakapasiteettia otetaan alakoulukayttoon

« Joustavimmin tulevaisuuden oppilasmaaran kehitykseen ja sopivaan tayttoasteeseen reagoi skenaario 4, jossa TYK:n tiloja otetaan
alakoulukayttoon lukion siirtyessa muualle, seka jossa Nahkialan / Pappilan uutta 220 lapsen alakoulua voidaan laajentaa my6hemmin
tarkentuvana ajankohtana ja tarkennetulla oppilaspaikkamaaralla

BOOST
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