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1.2

ASEMAKAAVA

ASEMAKAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa kaupallisten palvelujen sijoittuminen alueelle ja
suunnitella alueen liikennejarjestelyt ja pysékointialueet tarkoituksenmukaisesti. Suunnitte-
lussa tullaan erityisesti kiinnittdmaan huomiota liikenneturvallisuuteen, kevyenliikenteen yh-
teyksiin ja hulevesien johtamiseen sek& Nahkialanvuoren virkistysalueen ja ulkoilureitiston
toimivuuteen.

Kiertoliittyman vaatiman tilavarauksen mahdollistamiseksi kaava-aluetta laajennettiin ehdo-
tusvaiheen jalkeen korttelin 200 alueelle Sirkesalontien pohjois- ja eteldpuolelle. Samassa
yhteydesséa Sirkesalontien pohjoispuolisen korttelialueen korttelinumeroksi muutettiin 205.
Koska kaavaehdotus muuttui merkittavasti ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen, se oli tar-
peen asettaa uudelleen néhtaville.

Ehdotusvaiheen Il jalkeen korttelin 200 Sirkesalontien pohjoispuolinen alue rajattiin tdman
suunnittelualueen ulkopuolelle. Liséksi Akaan kaupunki kdynnistaa erillisen kortteleita 200,
201 ja 202 koskevan asemakaavan muutoksen, johon liittyy kaupallisia toimintoja koskeva
rakentamiskielto. Talla varmistetaan, ettd Vuoritien alueelle ei tule muodostamaan seudulli-
sesti merkittavaan vahittaiskaupan suuryksikkdon vertautuvaa myymalakeskittymaa yhdessa
naapurikorttelien 200, 201 ja 202 kanssa. Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Pirkanmaan liiton
kanssa pidettiin ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 12.4.2022, jossa kaytiin lapi kaavan-
laatijan vastineet, kaavaehdotukseen Il tehdyt muutokset ja jatkotoimenpiteet. Todettiin etta
vastineisiin kirjatuilla toimenpiteilla Vuoritien asemakaavamuutos voidaan vieda hyvaksymis-
kasittelyyn.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

2 PERUSTIEDOT

21

ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Toijalan Nahkialan alueella Satamatien ja Helsinki-Vaasa mootto-
ritien risteyksessa. Suunnittelualueen likim&ardinen rajaus on osoitettu maastokarttaan
(kuva 1).
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Kuva 1 Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on rajattu maastokarttaan punaisella pistekatko-vii-
valla. Lahde: Akaan kaupungin karttapalvelut, Karttatiimi. © Sitowise Aineistot, © Maanmittauslaitos.

ALUEEN YLEISKUVAUS

Asemakaavan ja kaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee Toijalan Nahkialan alueella Sa-
tamatien ja Helsinki-Vaasa moottoritien risteyksessa. Voimassa olevissa asemakaavassa ja
kaavamuutoksessa suunnittelualueelle on osoitettu ulkoilualue, jolle voidaan asettaa nayt-
teille siirrettavia puurakenteisia, vapaa-ajan rakennuksia seka koristekasvinayttelyn (VR-1).
Liséksi on osoitettu katualuetta (Vuoritie) seké jalankululle ja polkupyoréilylle varattu tie, jolla
on sallittu huoltoajo seké Nahkialan jakokunnan osakkaiden Terisjarven venevalkamalle
suuntautuva ajoneuvoliikenne (pp/h). Tien etelapuolinen alue on osoitettu retkeily- ja ulkoilu-
alueeksi (VR). Pieni kaistale suunnittelualueen eteldosasta on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU).

Suunnittelualue koskee osaa kiinteistoistéa 20-402-2-85 ja 20-402-2-92. Alue on rakentuma-
ton. Alueen pohjoisosassa on aiemmin sijainnut Toijalan kaatopaikka. Vanhan kaatopaikan
alue on osin avointa tai puoliavointa aluetta, jolla on nuorta puustoa. Alueella sijaitsee Nah-
kialanvuoren kuntoradan parkkipaikka. Etela- ja koillisosan alueet ovat havupuuvaltaista ta-
lousmetsaa. Alue on laajentunut suunnitelmien tarkentuessa luonnosvaiheen jalkeen.

Ehdotusvaiheen jéalkeen suunnittelualue laajennettiin Satamatien lansipuolelle kortteliin 200
Sirkesalontien pohjois- ja etelapuolelle. Kaavaehdotuksen toisen nahtavilla olon jalkeen kort-
telin 200 pohjoispuoli jatettiin suunnittelualueen ulkopuolelle. Sirkesalontien eteldpuolisella
alueella korttelissa 200 sijaitsee vaateliike ja kahvila. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,4
ha.

3 ALUEEN OMINAISUUDET

3.1

LUONTOARVOT

Suunnittelualue on rakentumatonta aluetta, jonka pohjoisosassa on sijainnut aiemmin Toija-
lan kaatopaikka. Alueella sijaitsee Nahkialanvuoren kuntoradan parkkipaikka (kuva 2).
7
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Alueelle tehtiin luontokartoitus; Akaan seitseméan alueen maastokatselmukset 2020, Sitowise
Qy (Liite 2). Selvityksen laati biologi Tommi Lievonen. Johtopaatdksena luontokartoituksen
raportissa todetaan, ettd vanhan kaatopaikan alue on osin avointa tai puoliavointa ruderaat-
tia, jonka puusto on p&dosin nuorta koivua ja mantyd. Metsdisemmét etelé- ja koillisosan
alueet ovat havupuuvaltaista talousmetséa, joka etelaosista on kuusivaltaista ja koillisosista
mantyvaltaista. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat maankéyton suunnit-
telua.

Kuva 2 Ortokuva alueelta. Léhde: Akaan kaupungin karttapalvelut, Karttatiimi. © Sitowise Aineistot,
© Maanmittauslaitos.

MAAPERA

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkamoreenia (Mr) seka pintamaalajin etté pohja-
maalajin osalta. Suunnittelualueen pohjoisosassa on GTK:n maaperakartan 1:20 000 perus-
teella pienella alueella pinta- ja pohjamaalajina rahkaturve (St). Vanhan kaatopaikan alueella
on tdytemaata (Ta). Ote maaperakartasta kuvassa 3.

Poyry Finland Oy teki Pirkanmaan ELY-keskuksen toimeksiannosta vanhalla kaatopaikalla
maaperatutkimuksia, riskinarvioinnin sek& kunnostussuunnittelun syksylla 2016. Ty6n tavoit-
teena oli selvittdd kaatopaikan tila, arvioida tutkimusten perusteella kaatopaikasta aiheutuvat
riskit nykyisessa ja tulevassa maankaytdssa ja tarkastella kaatopaikan kunnostusvaihtoeh-
toja (Liite 3).

Poyryn raportissa on todettu, ettd kunnostustarpeen arvioinnin perusteella uuden myymala-
rakennuksen rakentaminen kaatopaikan itasivulle edellyttda haitta-aineita sisaltavien maiden
poiston alueelta. Liséksi jatteellisen maan poisto alueelta on suositeltavaa mahdollisten ter-
veysriskien minimoimiseksi ja painumien valttamiseksi.
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2, st

Mr Ta

Kuva 3 Kaava-alueen maalajien selitteet GTK:n maankamara-palvelun maaperakar-
talla 1:20 000, © GTK.

Luonnosvaiheen jalkeen suunnitelmaa tarkennettiin niin, etta uusi korttelialue sijoittuu koko-
naisuudessaan vanhan kaatopaikan etelapuolelle. Ainoastaan Vuoritien katualueesta osa
sijoittuu vanhan kaatopaikan tayton paalle.

WSP Finland on Akaan kaupungin toimeksiannosta tarkastellut korttelin 204 alueen raken-
tamisesta syntyvien puhtaiden kaivumaiden lgjitysté laheisyydesta oleville kiinteistdille ja
tehnyt maaperan pilaantuneisuuden lisatutkimusta (Liitteet 6-9). Puhtaat kaivumassat sijoi-
tetaan kolmelle lajitysalueelle. L&jitysalue 1 sijaitsee kaivualueen pohjoispuolella osittain
vanhan kaatopaikan paalla. Lajitysalue 2 sijaitsee Sirkesalontiella huoltoaseman tontin vie-
ressa (kiinteistd 20-2-200-23). Lajitysalue 3 sijaitsee huoltoaseman tontin ja Vt3 rampin va-
liss& (kiinteistd 20-405-1-124).

Selvityksessé on tarkasteltu vanhan kaatopaikan rakennettavuutta ja eri alueille l&jitettavia
maalajeja. Savi ja siltti 13jitetadn pddasiassa vanhan kaatopaikan paélle. Hiekka, sora ja
moreeni ldjitetdan muille kiinteistoille. Katualueelle osuva vanhan kaatopaikan jatetaytto vie-
daan erikseen pois alueelta jatteenkasittelylaitokseen, jossa on mahdollisuutta vastaan ot-
taa vanhaa kaatopaikkajatetta.

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu on luvanvaraista toimintaa ja edellyttdd ymparistdnsuoje-
lulain mukaisia toimia pilaantuneen maaperan puhdistamiseksi. Pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tehdééan ilmoitus toimivaltaiselle viranomaiselle (Pirkanmaan ELY-keskus).

9



]
KAAVASELOSTUS
VUORITIEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS (m,/
13.4.2022

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

POHJAVESI

Suunnittelualueella tai sen lahist6lla ei ole pohjavesialuetta. Lahde: Ympéristokarttapalvelu
Karpalo ja WSP Finland tutkimukset (Liitteet 6-9).

MAISEMA
Alue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

RAKENNETTU YMPARISTO

Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriymparistoi-
hin eikd maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin.

Alueella sijaitsee Nahkialanvuoren kuntorata ja siihen liittyva pieni varastokatos, masto,
maston laitehuone seka Vuoritien katualue ja parkkipaikka. Muilta osin alue on rakentuma-
ton.

KIINTEAT MUINAISJAANNOKSET JA MUUT ARKEOLOGISET KOHTEET

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjadnnoksia. Lahde: Ymparistdkarttapal-
velu Karpalo ja Museovirasto, muinaisjaanndsrekisteri ja kulttuuriympariston palveluikkuna.

LIIKENNE

Suunnittelualue sijaitsee Satamatien ja Helsinki-Vaasa moottoritien risteyksessa. Alueelta on
hyvéat kevyenliikenteen yhteydet Toijalan taajaman ja sataman suuntaan.

WSP Finland laati Vuoritien asemakaavan liikenneselvityksen ja alustava katusuunnitelman
(Liite 4). Liikenneselvityksesséa on tarkasteltu alueeseen liittyvia liikenteellisia Iahtokohtia,
ratkaisuja sek& muuttuvan maankéayton liikenteellisia vaikutuksia, kuten likennetuotosta ja
littymien toimivuutta. Tehtyjen tarkastelujen perusteella voidaan todeta, ettd suunnitellun
kiertoliittyméan toimivuus ja palvelutaso ovat erittdin hyvalla tasolla uuden maankayton seka
luonnollisen kasvun tuottamien likennemaarien jalkeen

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Kiinteisto litetaan vesi- ja viemariverkostoon. HS-vesi rakentaa vesi- ja viemarilinjat Vuoritien
katualueelle kadunrakentamisen yhteydessa (Kohde voidaan sisallyttaa toiminta-alueeseen
my&hemminkin). Alueen jatevesiviemardinti toteutetaan maastonmuotojen takia paineviema-
réinting, eli littyminen jatevesiviemariin edellyttaa liittyjalta kiinteistdkohtaista pumppaamoa.

Téarked huomioitava asia pilaantuneille ja kunnostetuille alueille rakennettaessa on varmistaa,
etté talousvesijohdot asennetaan siten, ettd orgaanisten haitta-aineiden paasy maaperasta

talousveteen putkimateriaalin 1&pi ei ole mahdollista. Vesijohdon sijoittelussa tulee huomi-

10
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oida, etté vesijohto sijoitetaan aina kaivantoon, jossa on puhtaat maa-ainekset (haitta-ainepi-
toisuudet alle kynnysarvon) ja tarvittaessa liséksi kaytetaan diffuusiosuojattua vesijohtoma-
teriaalia. Talousvesijohtojen sijoittelussa tulee huomioida myds riskit sade- ja sulamisvesien
johtamisessa alueella (puhtaalta-likaiselle, ei painvastoin).

Kuivatuksen osalta alue tulee kuivattaa maastoon kaavamuutosalueen puolella. Mikali kiin-
teistéon tulee Kiinteistokohtainen sammutusjarjestelma, on liittyjin varauduttava varusta-
maan se valisailiolla.

Kaavaehdotusvaiheessa laadittiin hulevesisuunnitelma (Liite 12). Korttelin 204 kuivatus hoi-
detaan omalla moottoritiesta irrallisella jarjestelmalla. Suunnitelma hulevesien kéasittelysta ja
johtamisesta liitetdan rakennuslupahakemukseen. Korttelin 204 kaavamaaraykseen on kir-
jattu, etté lapaisemattdmilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3/100 m? |apaisematonta pintaa. Viivytys-
rakenteiden tulee tyhjentya 2-12 h kuluessa tayttymisesta ja rakenteissa tulee olla ylivuoto
suunniteltuna.

Alueen kaapelisiirroista ja tarvittavasta muuntamosta on keskusteltu Elenian / EITel Network-
sin kanssa 22.1.2021. Katualueiden ulkopuolella kulkevat linjat on merkitty kaavakartalle.

Alueella kulkee vuonna 2017 asennettu Telian valokaapeli kuvan 4 mukaisella reitilla. Kaa-
vaehdotuksessa kaapelireitti on jadmassa uudelle tontille ja kaapeli on siirrettéava toiselle rei-
tille. Siirrosta aiheutuvat kustannukset veloitetaan tyon tilaajalta ja lahtokohtaisesti siirto teh-
daan sulan maan aikana. Kaapelin siirtotarpeesta ilmoitus s&hkopostiin production-desk@te-
liacompany.com hyvissa ajoin, mielellaédn 3kk ennen tarvetta. Telian kaapelindytot ja kartat
suunnittelua varten toimittaa Geomatikk Finland Oy. Palvelu I6ytyy osoitteesta www.verk-
koselvitys.fi

Kuva 4 Kaapelireitti (Telia). | Kommentoinut [GA1]: Pitaisiko tahan kuvaan lisata kuvate-
ksti?
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Alueella ei ole yleiskaavakartalla osoitettua maakaasulinjaa. Lahde: Loimua Oy ja GasGrid
Finland. Suunnittelualueelle tulevat kiinteistét on mahdollista littdd maakaasun ja kaukolam-
mon jakelun piiriin. Maakaasu- ja kaukoldmpoverkosto sijaitsee Satamatien luoteispuolella,
Kéenojan lampokeskuksen pihalla.

3.9 PALVELUT

Toijalan abc sijaitsee suunnittelualueen luoteispuolella. Samalla Akaan portin alueella sijait-
see useita yrityksia ja Akaan kaupungin uudet toimitilat. Etdisyys Toijalan rautatieasemalle
on noin 2 km.

3.10 MAANOMISTUS

Akaan kaupunki omistaa alkuperéisen suunnittelualueen kiinteistot 20-402-2-92 ja 20-402-
2-85 ja katualueet seka kaavan laajennusalueen kiinteiston 20-2-200-14. Kiinteistd 20-2-
200-15 on yrityksen omistuksessa.

20-895-2-7

20-4051-3 20/402.3.4329-4¢

1
20-2-39-1

20-402-2-85
204

arch

Kuva 5 Ote kiinteistorekisterin taustakartasta. © Maanmittauslaitos, KTJ.
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3.11 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Kaavoitusta ohjaavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT 14.12.2017), jotka astui-
vat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

. Tehokas liikennejarjestelma

. Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

abhwnNPE

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntéamisté. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seké véaestokehityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.
Edistetaén kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetté seké viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdamistéa.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetaéan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdémalla ensisijaisesti ole-
massa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

-Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittévien likenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehitta-
mismahdollisuudet seké kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylitys-
paikkojen kehittdmismahdollisuudet.

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Varaudutaan séén aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdan melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja. - Haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vélille j&-
tetéan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestely-
ratapihat sijoitetaan riittdvan etéélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alu-
eista.

- Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan
tarpeet ja turvataan niille riittavéat alueelliset kehittémisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

- Edistetdéan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien séilymisté.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké viheralueverkoston jatkuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddyntéamista. Huoleh-
ditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenéisten viljely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin

ja -elinkeinojen kannalta merkittévien alueiden sailymisesta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3.12

3.13

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat
sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin.

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvitta-

vien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetéén ensisijai-
sesti olemassa olevia johtokéaytavia.

MAAKUNTAKAAVA

Pirkanmaalla on 8.6.2017 voimaan tullut maakuntakaava 2040. Suunnittelualue on maakun-
takaavassa tyopaikka-aluetta (Nahkialan ja Savikon alue). Aivan pieni osa suunnittelualueen
kaakkoiskulmasta on virkistysaluetta (V) (kuva 6). Maakuntakaavan strategisissa kehittamis-
periaatemerkinngdissa suunnittelualueelle on osoitettu kaupunkiseudun keskusakselin kehit-
tamisvyohyke (kk1) ja kasvutaajamien kehittdmisvydhyke (kk6). Suunnittelualueen pohjois-
puolelle on osoitettu Helsinki-Vaasa -moottorivayla (valtatie 3).

Nahkialanvuori

Kuva 6 Ote maakuntakaavakartasta. Lahde: Pirkanmaan liiton karttapalvelu, https://kartta.pirkan-
maa.fi/ Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on osoitettu valkoisella pistekatkoviivalla.

YLEISKAAVA

Alueella on voimassa Toijalan oikeusvaikutukseton osayleiskaava 1998. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu padosin retkeily- ja ulkoilualueeksi, jolla on erityisia luonto- ja
maisema-arvoja (VR-1) (kuva 7). Suunnittelualueen luoteiskulmassa on pieni alue yksityisten
palvelujen ja hallinnon aluetta (PK-1), jonne ei saa sijoittaa automarket-tyyppista suurmyy-
malaa. Alue on varattu matkailua palvelevalle toiminnalle. Kaavoitettavan alueen pohjois-
osaan on yleiskaavassa merkitty alue, jota epaillaan saastuneeksi (saa). Alueen halki kulkee
maakaasulinja (k) ja etelaosassa ulkoilureitti. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on 0soi-
tettu valkoisella katkoviivalla.
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Suunnittelualue laajeni ehdotusvaiheessa katualueen (Satamatie) lansipuolelle kortteliin 200.
Laajennusalue on yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Zu-aud=

g 30 "2

z.zsz
Kuva 7 Ote Toijalan oikeusvaikutuksettomasta osayleiskaavasta 1998. Suunnittelualueen likimaarai-
nen rajaus on osoitettu valkoisella pistekatkoviivalla.

3.14 ASEMAKAAVA

Osalla suunnittelualuetta on voimassa Satamatien ja moottoritien risteysalueen asemakaava
ja asemakaavan muutos, joka on tullut voimaan 13.6.2005. Asemakaavassa ja kaavamuu-
toksessa suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu ulkoilualue, jolle voidaan asettaa néyt-
teille siirrettévia puurakenteisia, vapaa-ajan rakennuksia seka koristekasvinayttelyn (VR-1).
Liséksi kaavassa on osoitettu katualuetta (Vuoritie) seka jalankululle ja polkupyorailylle va-
rattu tie, jolla on sallittu huoltoajo sek& Nahkialan jakokunnan osakkaiden Terisjarven vene-
valkamalle suuntautuva ajoneuvoliikenne (pp/h). Tien eteldpuolinen alue on osoitettu asema-
kaavassa ja kaavamuutoksessa retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).

Pieni kaistale suunnittelualueen eteldosasta kuuluu Satamatien ja Marssitien valisen alueen
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen, jonka Hameen la&ninhallitus on vahvistanut
3.10.1983. Suunnittelualue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU).

Satamatien lantiselld alueella ja pienellda osalla Satamatien katualuetta on voimassa Satama-
tien ja moottoritien risteysalueen asemakaava ja asemakaavan muutos, joka on tullut voi-
maan 13.6.2005. Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueelle on osoitettu katualueen li-
saksi liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL-1), jolle voidaan sijoittaa myds julkisten
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lahipalvelujen tiloja seka matkailupalvelun luonteisia tuotantotiloja, joiden osuus saa yh-
teensa olla enintaén puolet tontille sallitusta kerrosalasta seka kullekin tontille yhden asunnon
henkilokunnalle. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymaloita.

Sirkesalontien katualueella ja Satamatien katualueen eteldisella osalla on voimassa Satama-
tien asemakaava ja asemakaavan muutos (voimaan 3.11.1998).

Kaupallisessa selvityksessa (Ramboll 2022, tdméan selostuksen Liite 11) on laskettu voi-
massa olevan kaavan mahdollistama rakennusoikeus suunnittelualueella ja I&hiympéaris-
tossa. Kortteleissa 200, 201 ja 202 on kayttaméatonté kaupan rakennusoikeutta jaljella yh-
teensa 30 944 k-m2 (taulukko 3).

Akaan kaupunki on sitoutunut kdynnistamaan kortteleita 200, 201 ja 202 koskevan asema-
kaavan muutoksen, johon liittyy kaupallisia toimintoja koskeva rakentamiskielto (kaavan laa-
tijan vastineet, ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 12.4.2022). Talla varmistetaan, etta
Vuoritien alueelle ei tule muodostamaan seudullisesti merkittadvaan vahittaiskaupan suuryk-
sikkddn vertautuvaa myymalakeskittymaa yhdessa naapurikorttelien 200, 201 ja 202 kanssa.

Taulukko 3 Korttelien 200 (kaavaehdotuksen mukainen kortteli 205), 201 ja 202 rakennusoikeudet.
Kaavamerkintdalue| Rakennusoikeus Rakennettu Jéljella
Kortteli Kiinteistd k-m” k-m’ k-m’
200 KLT-1, yhteensd 19 459 2185 17 274
20-2-200-21 9 897 2185 7712
20-2-200-22 4380 0 4 380
20-2-200-23 5182 0 5182
KL-1, yhteensa 4764 1248 3516
20-2-200-14 877 0 877
20-2-200-15 1756 680 1076
20-2-200-16 2131 568 1563
Kortteli, yhteensa 24223 3433 20790
201 KLT, yhteensd 15199 6 365 8834
20-2-201-1 1364 779 585
20-2-201-2 2379 968 1411
20-2-201-3 2944 1026 1918
20-2-200-5 4192 2114 2078
20-2-200-24 4320 1478 2842
202 KLT, yhteensa 4236 2916 1320
20-2-200-17 1875 1 800 75
20-2-202-1 1141 558 583
20-2-202-2 1220 558 662
YHTEENSA 43 658 12714 30944
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Kuva 8 Ote Akaan kaupungin ajantasa-asemakaavasta. Léhde: Akaan karttapalvelu https://akaa.kart-
tatiimi.fi. Suunnittelualue on esitetty punaisella pistekatkoviivalla.

3.15 SUOJELUTILANNE

Alueelta ei ole tiedossa erityisid luontoarvoja eikéd maisemallisia tai arkeologisia arvoja. Alue
ei sijaitse pohjavesialueella eika alueelta ole tiedossa muita erityisia arvoja.

3.16 POHJAKARTTA
Asemakaava laaditaan MRL 54 a 8:n tayttavalle pohjakartalle.

3.17 SELVITYKSET

Aikaisemmin laaditut selvitykset:

e Biologin maastokayntiraportti: Akaan seitseman alueen maastokatselmukset 2020,
Sitowise Oy, Tommi Lievonen, 23.11.2020

e Akaan arvokkaat luontokohteet 2020, Kari Jarventausta, Akaan kaupunki, Valkeakos-
ken kaupungin ympéristdnsuojelu

e Pirkanmaan ELY-keskus, Toijalan vanhan kaatopaikan maaperatutkimukset, riskinar-
viointi ja kunnostussuunnittelu, Poyry, 20.12.2016.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditut selvitykset:
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Vuoritien asemakaavan liikenneselvitys, WSP, 13.8.2021 ja alustava katusuunnitelma
3.8.2021

Akaan kaupunki, Vuoritien asemakaavan kaupallinen selvitys, Ramboll 17.8.2021
Toijalan vanha kaatopaikka, Lajitys- ja rakennettavuusselvitys, WSP, 6.9.2021
Toijalan vanha kaatopaikka, maaperan pilaantuneisuuden lisatutkimus. Ymparistotek-
ninen tutkimusraportti. 24.5.2021. WSP Finland. 2021.

Vanhan kaatopaikan lgjityssuunnitelma ja jatetayttdalueen rajaus. WSP. 2021.
Kiinteistdjen 20-2-200-23 ja 20-405-1-124 l&jityssuunnitelma, WSP Finland. 2021.
Katu-ja rakennussuunnitelma ja ajouratarkastelut, 2021, WSP

Vuoritien asemakaavan kaupallinen selvitys, FCG, 22.1.2022

Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, 14.1.2022, Sitowise Oy

4 KAAVAN ETENEMINEN JA OSALLISTUMINEN

Asemakaavahankkeesta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ta-
man selostuksen liitteend 1.

4.1 KAAVAN VAIHEET JA TOIMENPITEET
Hallintosaanto 1.8.2021

Kaavan vaiheet Toimenpiteet

Virei
OAS

Elinvoimalautakunnan paatdksentekoon
Kuulutus vireilletulosta

OAS:n nahtavillaolo

Mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen
Palautetta voi antaa myds suullisesti

lletulo ja

Luonnosvaihe

Elinvoimalautakunnan paatdksentekoon
Kuulutus nahtéavilla olosta

Luonnos nahtavilla min. 14 pv (MRA 30 8)
Mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen
Lausuntopyynnot viranomaisilta yms. tahoilta
Palautetta voi antaa myds suullisesti

Ehdotusvaihe

Elinvoimalautakunnan paatdksentekoon

Kuulutus nahtavilla olosta

Ehdotus nahtavilla min. 30 pv (MRL 65 §, MRA 27 8§)
Mahdollisuus muistutuksen antamiseen
Lausuntopyynndt viranomaisilta yms. tahoilta

Hyvaksyminen e Kuulutus voimaantulosta

Kaupunginvaltuuston paatdoksentekoon
30 pv aikaa jattaa valitus hallinto-oikeuteen
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Tiedottamis- ja osallistumismenettelyt

Tiedottaminen Kuulutus; Akaan seutu seka kaupungin internet-sivut

Nahtavillaolo kaupungin internet-sivut:

https://akaa.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/ajankohtaista/

4.2 PALAUTTEEN ANTAMINEN

Palautetta voi jattaa kirjallisesti asiakirjojen nahtavillaolon aikana osoitteeseen:

Postitse: Sahkoépostilla:

Akaan kaupunki
Kaavoitus ja maankayttd niina.jarvinen@akaa. fi
PL 34
37801 Akaa

Ehdotusvaiheessa muistutuksen tehneille iimoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto kir-
jallisesti. Muistutuksen jattajan tulee talldin ilmoittaa osoitetietonsa.

4.3 SUUNNITELMISTA ANNETTU PALAUTE JA NEUVOTTELUT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui 4 lausuntoa ja tdssa vaiheessa ei saatu ollen-
kaan mielipiteita.

Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa pidettiin tydneuvottelu hankkeesta 19.1.2021.

Akaan kaupungin teknisen osaston, rakennusvalvonnan, paikkatietopalveluiden, Valkeakos-
ken kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisen, Tampereen kaupungin terveydensuojeluvi-
ranomaisen, HS-Veden, Elenian ja Eltel Networks Oy:n kanssa pidettiin aloituspalaveri hank-
keesta 22.1.2021.
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4.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Lausunnot
1. Pirkanmaan liitto 22.1.2021

Pirkanmaan liitto toteaa, etta ko. suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, joten maakuntakaava ohjaa asemakaavan laadintaa. Maakuntakaavassa alue on
osoitettu Tyopaikka-alueeksi, jonka kaavamaarayksessa on maaritetty mm. paljon tilaa vaa-
tivan kaupan seudullisten suuryksikkéjen koon alarajat. Maakuntakaavan TyOpaikka-alue -
merkinnat perustuvat ensisijaisesti maakunnan tydpaikka-alueselvityksen tuloksiin seka laa-
jaan Pirkanmaan palveluverkkoselvitykseen. Maakuntakaavan kaavaselostuksessa (s.104)
todetaan, ettd "tyopaikka-alueille voidaan sijoittaa ymparistdhairita aiheuttamatonta teolli-
suutta seka pienessa maarin asumista. Alueille voi sijoittua myds pienimuotoisia kaupan pal-
veluita, mutta paivittéis- ja erikoistavarakaupan suuryksikkéja niille ei voida toteuttaa.”

Asemakaavan suunnittelussa tulee ottaa huomioon seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan
suuryksikon koolle maéaritetty alaraja. Tilaa vaativan kaupan osalta alaraja maarittyy maakun-
takaavan TyOpaikka-alueita koskevan suunnitteluméaérdyksen mukaisesti, mutta muuta kau-
pan mitoitusta ohjaa maakuntakaavan yleisméaarays, jossa kaavan laadintavaiheen lainsaa-
danndn mukaisesti on seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajaksi
maaritetty 2 000 krs-m2. Maankaytto- ja rakennuslain 1.5.2017 voimaan tulleen muutoksen
my6ta vahittdiskaupan suuryksikkdjen saannokset koskevat yli 4 000 krs-m2 suuruisia véhit-
taiskaupan myymaldita. Ymparistoministerion tulkinnan mukaan voidaan asemakaavassa
alueelle sijoittaa alle 4000 krs-m2 suuruinen vahittaiskaupan myymala maakuntakaavan mi-
toituksesta poiketen, mikéali maakuntakaavassa esitetyt keskeiset ratkaisut ja tavoitteet eivat
vaarannu. Tama tulee myds Vuoritien kaavasuunnittelussa varmistaa ja kuvata kaavaselos-
tukseen, mikéli asemakaavan mitoitustavoitteet eivat ole yhdenmukaiset maakuntakaava-
maaraysten kanssa.

Pirkanmaan liitto nakee tarkeana, ettd myos Akaan Toijalan alueen viherverkostoa kehitetaédn
ja huolehditaan virkistysalueiden riittdvyydesta. Virkistysalueeksi jo asemakaavoitettujen alu-
eiden sailymiseen tulee nyt laadittavassa asemakaavassa kiinnittd& huomiota.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta ja toteaa, ettd alueelle ei ole tarkoitus sijoittaa yli 4 000
krs-m2 suuruisia vahittiskaupan suurmyymaloitd. Myodskaan tilaa vaativan kaupan osalta
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja 7000 k-m2 ei ylity suunnittelualueella.
Virkistysalueiden laajuus, saavutettavuus ja reittien sailyminen turvataan kaavamuutoksella.
Asiaa tarkennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

2. Pirkanmaan maakuntamuseo, 27.1.2021

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, ettd maakuntamuseo teki 18.12.2020
maastokatselmuksen alueella arkeologisen selvitystarpeen maarittamiseksi. Maastotarkas-
tuksen perusteella Vuoritien kaava-alueella ei ole tarpeen tehda arkeologista inventointia,
eikd maakuntamuseolla ole kaavahankkeesta arkeologisen kulttuuriperinndn, rakennetun
ympariston tai maiseman osalta huomautettavaa.
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Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta ja tehdysté maastokatselmuksesta.

3. Ympéristénsuojeluviranomainen, Valkeakosken kaupunki 1.2.2021
Ymparistdnsuojelulla ei ole kommentoitavaa Vuoritien OASiin.
Kaavoittajan vastine:

Akan kaupunki kiittaa tiedosta.

4, Pirkanmaan ELY-keskus 3.2.2021

Pirkanmaan ELY-keskus esittdd asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man johdosta seuraavat kommentit.

Asemakaavan suunnitteluvaiheessa tehtavassa likenneselvityksessa tulee varmistaa, ettei
alueen liikenne aiheuta valtatien 3, moottoritien liikenteelle sujuvuus- ja turvallisuushaittoja.
Asemakaava-alueen kuivatus on hoidettava omalla moottoritiesté irrallisella jarjestelmalla,
mik& edellyttdd hulevesiselvityksen tekemistd jo asemakaavavaiheessa. Mainoslaitteet/-ra-
kenteet tulee sijoittaa ensisijaisesti rakennusten yhteyteen tai asemakaavassa niille osoite-
tuille rakennusaloille. Mainosten sijoittelussa seké teknisissa ominaisuuksissa tulee huomi-
oida, ettd mainokset eivat saa vaarantaa moottoritien liikennettd, mm. mainokset tulee sijoit-
taa eritasoliittymaalueen ulkopuolelle, mainosten sijoittelussa on huomioitava liikenteenoh-
jauslaiteet eikd mainosten valaistus saa syttyd ja sammua jaksottaisesti. Pirkanmaan ELY-
keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualue haluaa mahdollisuuden kommentoida edella
esiin tuotuja asioita asemakaavasuunnittelun edetessa.

Pirkanmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaava-alueella tulee sailyttda Vuoritieltd mootto-
ritien ylittavalle Nahkialan ylikulkusillalle johtava virkistysreitti / kulkuyhteys. Pirkanmaan ELY -
keskus pyytda varaamaan mahdollisuuden lausua kaavasta sen mybhemmissa suunnittelu-
vaiheissa.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittdé lausunnosta. Alueelle laaditaan liikenteellinen selvitys ja kaavaehdo-
tusvaiheessa esitetddn myos alustava suunnitelma rakennettavien tonttien liittymisesta ole-
massa olevaan vesihuoltoverkostoon ja hulevesien késittelyn periaatteet. Kaavaluonnok-
sessa on osoitettu mainostornien ohjeelliset sijainnit. Suunnitelmaa tarkennetaan ehdotus-
vaiheessa ja huomioidaan ELY:n lausunnossa esitetyt asiat. Virkistysreitti ja yhteys mootto-
ritien ylittavalle ylikulkusillalle on turvattu asemakaavamuutoksessa.

ELY-keskukselta pyydetéan lausunto myds kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta.
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4.3.2 Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Kaavaluonnoksesta saapui 6 lausuntoa, mutta ei yhtaén mielipidetta. Luonnosvaiheen jal-
keen pidettiin viranomaisneuvottelu 21.4.2021 ja tydneuvottelu 5.5.2021.

1. Terveydensuojeluviranomainen, Tampereen kaupunki 22.3.2021

Vuoritien kaavaselostuksen litteend on Poyry Finland Oy:n tekemd, Toijalan vanhan kaa-
topaikan maaperatutkimusraportti. Pyry Finland Oy on tehnyt vuonna 2016 alueella maa-
peratutkimuksia, niihin liittyvan riskinarvioinnin ja kunnostussuunnittelun seké laatinut koko-
naisuudesta raportin. Raportissa on tutkittu eri vaihtoehtoja ja riskeja nykyiselle kaytolle
sekd mahdolliselle tulevalle jatkokaytdlle. Raportissa on todettu, ettd nykytilanteessa kaa-
topaikasta ei arvioida aiheutuvan terveydellista tai ekologista riskid. Haitta-aineiden kulkeu-
tuminen alueelta on véhaista eika alueen maankaytto ole talla hetkella erityisen herkkaa.

Akaan kaupungin pitimassa viranomaisneuvottelussa (22.1.2021) on saatu tieto, etta van-
han kaatopaikan alueelle ei ole tarkoitus rakentaa, mutta vanhan kaatopaikan aluetta saa-
tetaan sivuta. PAyryn raporttiin on kirjattu, ettd kunnostustarpeen arvioinnin perusteella uu-
den myymalarakennuksen rakentaminen kaatopaikan itasivulle edellyttdisi haitta-aineita si-
saltdvien maiden poiston alueelta. Lisaksi jatteellisen maan poisto alueelta on suositeltavaa
mahdollisten terveysriskien minimoimiseksi ja painumien valttamiseksi. Kaavasuunnitte-
lussa ndmé raportissa mainitut asiat on otettu huomioon.

Terveydensuojelu toteaa, ettd kaavaluonnos on selkeé ja alueen kehittdminen vaikuttaa
tarkoituksenmukaiselta. Terveydensuojelu pyytaéa kuitenkin huomioimaan edelleen alueen
jatkosuunnittelussa Poyry Finland Oy (v.2016) raportissa mainitut asiat, mikali vanhan kaa-
topaikan paalle tai valittomaén laheisyyteen rakennetaan toimintoja. Tarvittaessa suositel-
laan tehtavaksi lisatutkimuksia, jotta terveysriskit sek& mahdolliset riskit maanpainaumiin
alueella valtetaan.

Kaavoittajan vastine:

Akan kaupunki kiittda lausunnosta. Saapuneen palautteen, tehtyjen selvitysten ja kaytyjen
neuvottelujen perusteella kaavaratkaisua muutettiin. Kaupalliset palvelut rajattiin koske-
maan ainoastaan Vuoritien eteldpuolista korttelia 204, jossa ei ole ollenkaan pilaantunutta
maaperad. Vuoritien pohjoispuoliselle alueelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualuetta, jonne
voidaan sijoittaa maastopyorarata. Osa korttelista 204 kaivettavista puhtaista maista on tar-
koitus sijoittaa talle pydraradan alueelle alueelle. Pilaantunutta jatetaytdn aluetta on aino-
astaan osalla Vuoritien katualuetta. Tama katualueella oleva jatetayton osa on tarkoitus
vieda WSP:n selvityksen (Liitteet 6-9) mukaisesti pois alueelta jatteenkasittelylaitokseen,
jossa on mahdollisuutta vastaan ottaa vanhaa kaatopaikkajatetta.

2. Ymparisténsuojeluviranomainen, Valkeakosken kaupunki 23.3.2021
Ympéristonsuojelulla ei ole kommentoitavaa Vuoritien kaavaluonnokseen.
Kaavoittajan vastine:

Akan kaupunki kiittaa tiedosta.
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3. Pirkanmaan liitto 22.3.2021

Pirkanmaan liitto on tutustunut Akaan Vuoritien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
kaavaluonnokseen.

Pirkanmaan liitto toteaa edelleen, ettd maakuntakaava ohjaa asemakaavan laadintaa, koska
alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Suunnittelualueella tulee ottaa huomioon kau-
pan suunnittelua koskeva maakuntakaavan yleismaarays, jossa seudullisesti merkittavan va-
hittédiskaupan suuryksikdn koon alarajaksi on méadritetty 2000 krs-m2. Tasta poikkeava ase-
makaavan suunnitteluratkaisu edellyttéd, etté asiaan liittyen laaditaan riittdvan laaja-alaiset
kaupan selvitykset, joilla pystytdan osoittamaan, ettei maakuntakaavassa esitetyt keskeiset
ratkaisut ja tavoitteet vaarannu. Pirkanmaan liitto korostaa, ettd maakuntakaavaméaarayksiin
kirjatut kaupan mitoitukset ja suunnitteluratkaisut perustuvat Pirkanmaan kokonaismaakun-
takaavan laadintaa varten tehtyyn Pirkanmaan palveluverkko 2040 -selvitykseen (2015).

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on todettu kaava-alueen kaupallisten
vaikutusten kohdistuvan laajalle alueelle, ja ettd kaavahankkeen yhteydessa tullaan teke-
maan kaupallisten vaikutusten arviointi. Pirkanmaan liitto katsoo, etta kaupan kysymyksiin
littyvéat selvitykset tulee laatia asemakaavan valmisteluvaiheessa, jotta kaavan suunnittelu-
ratkaisu voidaan tehda riittédvaén tietoon pohjautuen. Asemakaavan selvitysaineistoja tulee
siis talta osin taydentaad, mikali kaavasuunnitelman kaupan mitoituksessa ylitetaan maakun-
takaavan mukaisen seudullisesti merkittavan vahittéaiskaupan suuryksikén koon alaraja.

Vuoritien asemakaava-alue l1ahiymparistdineen (Satamatien ja Akaanportin asemakaava-alu-
eet) muodostavat Akaassa valtatien 3 tuntumaan liiketoimintojen korttelikokonaisuuden,
jossa asemakaavat mahdollistavat varsin mittavien kaupallisten toimintojen toteutumisen. Pir-
kanmaan liitto korostaa, etta nyt laadittavana olevan asemakaavan tulee tukeutua kokonais-
valtaiseen ndkemykseen Akaan kaupungin kehittdmisen tarpeista ja tavoitteista. Siksi Vuori-
tien-Akaanportin alueen asemakaavan suunnittelutydn kytkeminen Akaan strategisen yleis-
kaavan suunnitteluun on erityisen tarkeaa.

Pirkanmaan liitto esittad, ettd Vuoritien asemakaavasta jarjestetddn maankayttd- ja raken-
nuslain 66 8 mukainen kaavan valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu, kaavan laadintaan
littyvien keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Kaavoittajan vastine:

Akan kaupunki kiittda lausunnosta. Luonnosvaiheen jalkeen pidettiin viranomaisneuvottelu
21.4.2021 ja tybneuvottelu 5.5.2021. Saapuneen palautteen, tehtyjen selvitysten ja kaytyjen
neuvottelujen perusteella kaavaratkaisua muutettiin. Kaupalliset palvelut rajattiin koskemaan
ainoastaan Vuoritien etelapuolista korttelia 204. Alueen rakennusoikeus 3000 k-m2 mitoitet-
tiin kaupan todellista tarvetta varten. Kaupallisten vaikutusten arviointi laadittiin taman Vuori-
tien kaavan yhteydessé (Liite 4) ja laaditaan laajempana kokonaisuutena myds strategisen
yleiskaavan yhteydessa.

Vuoritien pohjoispuoliselle alueelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualuetta, jonne voidaan sijoit-
taa maastopyorarata. Osa korttelista 204 kaivettavista puhtaista maista on tarkoitus sijoittaa
talle pyodraradan alueelle kumpareiksi ja kehittda aluetta maastopyorarata-alueena.
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4. Pirkanmaan maakuntamuseo, 19.4.2021

Pirkanmaan maakuntamuseo on lausunnossaan todennut, etté se osallistuu talla kertaa
viranomaisneuvotteluun séhképostilla. Maakuntamuseolla ei ole hankkeesta rakennetun
ympaériston tai arkeologian kannalta huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine:

Akan kaupunki kiittaa tiedosta.

5. Pirkanmaan ELY-keskus 23.3.2021

Pirkanmaan ELY-keskus on tutustunut asemakaavan valmisteluaineistoon ja antaa siité seu-
raavan lausunnon.

Kaupallisten toimintojen mitoitus. Kaavaluonnoksessa on osoitettu kaksi KLT-korttelia
(nrot 204 ja 205) seka retkeily- ja ulkoilualuetta ja katualuetta. KLT-kortteleihin on 0soi-
tettu rakennusoikeutta 2 000 ja 3 000 k-m2 ilman tarkempia kayttotarkoituksen rajoitteita.
Kortteleihin saisi siis sijoittaa yhteensa 5 000 k-m2 kaupan toimintoja. Korttelit muodos-
tavat, sikali kun niihin kaupallisia toimintoja sijoitetaan, selkeéasti yhtenaisen kaupallisen
kokonaisuuden. Vuoritien katualue niiden vélissé toimii lahinna korttelien tonttiliittymien
tarpeisiin. Korttelit yhdessa muodostavat siis sellaisen kokonaisuuden, johon MRL 71 d
8:n 2 momentissa viitataan vaikutuksiltaan vahittaiskaupan suuryksikkdon vertautuvana
myymalakeskittymana.

Kaavan suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten asema-
kaavoitusta ohjaa suoraan Pirkanmaan maakuntakaava 2040.Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa 2040 kaupan suuryksikdiden seudullisen merkittdvyyden alaraja on nyt kyseessa
olevalla alueella paljon tilaa vievén erikoistavaran kaupan osalta 7 000 k-m2, erikoistava-
ran kaupan osalta 2 000 k-m2. ELY-keskus muistuttaa kuitenkin MRL:iin maakuntakaa-
van voimaantulon jalkeen tehdystd muutoksesta, jolla vahittaiskaupan suuryksikdn koko-
raja on ylipaatadan asetettu 4 000 k-m2 suuruiseksi. Nin ollen, vaikka voimassa olevan
maakuntakaavan oikeusvaikutukset muutoin ovatkin séilyneet, suuryksikoksi ei voida tul-
kita alle 4 000 k-m2 kokoisia yksikdita tai keskittymid.Seudullisesti merkittavaa vahittais-
kaupan suuryksikkoa tai siihen vertautuvaa myymalakeskittymaa ei saa sijoittaa maakun-
takaavan keskusta-alueiden tai KM-alueiden ulkopuolelle.

Akaan Vuoritien kohdalla ei ole kyseessa maakuntakaavan keskusta- tai KM-alue. Vuori-
tien kohdalla erikoistavaran kaupan osalta seudullisesti merkittavaksi yksikoksi on katsot-
tava yli 4 000 k-m2:n keskittyma. Asemakaavaluonnoksessa ei ole asetettu rakennusoi-
keuden osalta tarkennuksia, joilla seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén
muodostuminen estettaisiin, vaikkakaan varsinaista kaupan suuryksikdn mahdollistavaa
merkintédd kaavassa ei olekaan.

Kaavaluonnosta on muutettava siten, etta korttelit 204 ja 205 tai ne yhdessa Satamatien
toisella puolella sijaitsevien kortteleiden kanssa eivat mahdollista seudullisesti merkitta-
vaa vabhittaiskaupan suuryksikkoa.

MRL:ssa ei enda ole eroteltu kaupan laatua sen sijaintia ohjaavana tekijana. Lain kumo-
tussa 71 e §:ssa todettiin, ettd asemakaavaméaaraykset voivat koskea kaupan laatua ja
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kokoa, jos se kaupan palvelujen saatavuuden kannalta on tarpeen. Nyt kaavamaaraysten
on perustuttava yksinomaan MRL 57 §:44n Asemakaavamaaraykset. Myds suoraan 57.1

8:n perusteella voivat asemakaavamaaraykset koskea haitallisten ympéaristovaikutusten es-
témista tai rajoittamista. Asemakaavassa voidaan siis edelleen haitallisten vaikutusten rajoit-
tamiseksi ja perustellusta syysta asettaa kaupan laatua koskevia maarayksia.

Kaavaselostuksen mukaan kaavaa varten on tarkoitus laatia kaupallinen selvitys ehdotusvai-
heeseen mennessa. Mikali asemakaavalla aiotaan mahdollistaa alueelle kaupallisia toimin-
toja maakuntakaavan periaatteista poiketen yksittaistd 2 000 k-m2 myymalaa laajemmin,
edellyttad ELY-keskus, etta kaupallinen selvitys tehdaan laajempana, yleiskaavatasoisena ja
ulotetaan koskemaan koko Satamatien keskittymaa (ml. korttelit 200, 201 ja 202). Kaupalli-
sen selvityksen pohjalta on pystyttéavé toteamaan vaikutukset kaupan ostovoimaan seka Toi-
jalan ja Viialan keskustojen kaupallisiin palveluihin. Taméan selvittdminen on erityisen tarkeaa,
koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaavan jatkovalmistelussa on varmistettava, ettei alueelle muodostu seudullisesti mer-
kittdvaan vahittaiskaupan suuryksikkdoon vertautuvaa myymalékeskittymad. Kéytannossa
tama saattaa edellyttéda jopa asemakaavan muutoksen laajentamista viereisillekin korttelialu-
eille. Joka tapauksessa on térkeaa, etté alueen rakentuessa siella voimassa olevien asema-
kaavojen pohjalta, sinne ei paése vaiheittain muodostumaan suuryksikkdon vertautuvaa myy-
malakeskittymaa. Asia on syyta todeta myds tdman asemakaavan selostuksessa.

KLT-korttelialueille on kaavamerkinndn mukaan mahdollista sijoittaa julkisten lahipalveluiden
toimintoja. Samanlainen kaavamerkinté on kaytdssa laajasti lahikortteleissa. Kaavamerkintaa
on syyta pohtia viela siltd kannalta, minkalaiset julkisen palvelun toiminnot ylipaataan voivat
sijoittua moottoritien valittdmaan laheisyyteen mahdolliselle melualueelle.

Pilaantuneet maat. Kaavaselostuksen liitteené on esitetty suunnittelualueella sijaitsevaa van-
haa kaatopaikkaa koskeva ELY-keskuksen tilaama maaperatutkimus, riskinarvio ja kunnos-
tussuunnitelma vuodelta 2016. Tassé tydssa tutkittiin ja arvioitiin vaihtoehtoja sekéd maankay-
ton ennallaan sailyttdvassa tilanteessa, ettd muuttuvan maankayton tilanteessa. Muuttuvan
maankayton tilanne perustui pitkalti nyt laadittavalle asemakaavalle asetettuihin tavoitteisiin
eli kaupallisten toimintojen sijoittumiseen alueelle.

Kunnostussuunnittelu perustui muuttuvan maankayton vaihtoehtoon, jossa kaupalliset toi-
minnot sijoittuisivat vanhan kaatopaikan lansireunalle sijoittuvaan myymalakiinteistoon. Kun-
nostus toteutettaisiin massanvaihtona poistamalla uuden kiinteiston alueelta kaikki jatetta si-
séaltavat maat ja maat, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittdvat alemman ohjearvon. Myymala-
rakennuksen kohdalla maiden poisto ulotettaisiin kymmenen metria rakennuksen seinélin-
jasta ulospain ja pysékointialueella kiinteiston rajaan saakka. Asemakaavakartalla tai kaava-
maarayksissa ei ole esitetty alueelle sijoittuvia pilaantuneita maita tai edellytetty toimenpiteita
niistd mahdollisesti aiheutuvien riskien ehkaisemiseksi. Asemakaavakartalta tuleekin ilmeta
sijainti vanhan kaatopaikan alueella sek& mahdollisen pilaantuneen maaperan puhdistamis-
velvoite. ELY-keskus edellyttda haitta-aineita sisaltavan maaperan poistamista ennen ase-
makaavan toteuttamista siltd osin vanhan kaatopaikan lansireunalla, johon uusi KLT-kiin-
teisto sijoittuu. ELY-keskus lausuu asiasta tarvittaessa tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.

Ennen alueelle myonnettavien rakennuslupien késittelya tulee ELY-keskukselle tehda ympéa-
ristdbnsuojelulain mukainen PIMA-ilmoitus.
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Liikenne ja tiealueet. Liikenteen sek& maantie- ja katualueiden osalta ELY-keskus viittaa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta antamaansa kommenttiin. ELY-keskus lausuu aiheesta
tarvittaessa enemman kaavan ehdotusvaiheeseen mennesséa valmistuvan liikkenneselvityk-
sen pohjalta.

Kaavoittajan vastine:

Akan kaupunki kiittdé lausunnosta. Luonnosvaiheen jalkeen pidettiin viranomaisneuvottelu
21.4.2021 ja ty6neuvottelu 5.5.2021. Saapuneen palautteen, tehtyjen selvitysten ja kaytyjen
neuvottelujen perusteella kaavaratkaisua muutettiin. Kaupalliset palvelut rajattiin koske-
maan ainoastaan Vuoritien etelapuolista korttelia 204. Alueen rakennusoikeus 3000 k-m2
mitoitettiin kaupan todellista tarvetta varten. Kaupallisten vaikutusten arviointi laadittiin ta-
man Vuoritien kaavan yhteydessa (Liite 4) ja laaditaan laajempana kokonaisuutena myods
strategisen yleiskaavan yhteydessé. Pilaantunutta jatetayton aluetta on ainoastaan osalla
Vuoritien katualuetta. Tama katualueella oleva jatetaytdn osa on tarkoitus vieda WSP:n sel-
vityksen (Liitteet 6-9) mukaisesti pois alueelta jatteenkasittelylaitokseen, jossa on mahdol-
lisuutta vastaan ottaa vanhaa kaatopaikkajatetta.

Vuoritien pohjoispuoliselle alueelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualuetta, jonne voidaan sijoit-
taa maastopyorarata. Osa korttelista 204 kaivettavista puhtaista maista on tarkoitus sijoittaa
télle pyoraradan alueelle kumpareiksi ja kehittdé aluetta maastopyérarata-alueena.

6. Pirkanmaan ELY-keskus,L-vastuualue, 1.4.2021

Pirkanmaan ELY-keskuksen L-vastuualue esittéa liitteend olevassa lausunnossa esitetyn li-
séksi asemankaavan liikenneselvityksessa ja alueen liittyman suunnittelussa huomioitavaksi
seuraavaa:

- Kaavaselostuksen mukaan Satamatiella olevan Sirkesalontien ja Vuoritien liittyma tulisi
ensisijaisesti olemaan kiertoliittyma, mutta mahdollisesti myds porrastettu liittym&. Jos
paadytéan porrastettuun liittyméaén, tulee Vuoritien liittymé& rakentaa Sirkesalontien liitty-
masta etelaan pain moottoritien ramppiliittyman l&heisyyden vuoksi.

- Yleisen ohjeen mukaan katu- ja tonttiliittymien etéisyys eritasoliittyméan rampista tulisi olla
vahintaén 200 metrid, Sirkesalontien etéisyys on noin 170 metria. Porrastetun liittyman
suunnittelussa tulee my6s varmistaa katuliittymien riittava etéisyys toisistaan liittymaalu-
een toimivuuden turvaamiseksi (esim. littymé&alueen kanavoinnin mahdollistaminen).

- Kiertoliittyma voi sijaita kaavaluonnoksessa esitetylla paikalla.

- Kuten lausunnossamme on esitetty ELY-keskus ottaa kantaa liikenneselvityksen valmis-
tuttua liittymaratkaisuun seka muihin liikenteeseen ja valtatiehen 3 liittyviin asioihin kaa-
van ehdotusvaiheessa.

Kaavoittajan vastine:

Akan kaupunki kiittda lausunnosta. Satamatien ja Vuoritien valiseen liittym&éan suunnitellaan
kiertoliittymaa (Liite 4).
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4.3.3 Kaavaehdotuksesta saatu palaute

Kaavaehdotuksesta saapui 9 lausuntoa ja 1 muistutus.

Lausunnot:

1. Pirkanmaan ELY-keskus, 29.11.2021
Lausuntonaan ELY-keskus toteaa seuraavan:

Kaupallisten toimintojen mitoitus ELY-keskus on aiemmassa, Vuoritien asemakaavan luon-
nosvaihetta koskevassa lausunnossaan huomauttanut kaupan yksikkoja koskevasta ra-
kennusoikeudesta ja niiden sijoittumisesta moottoritien varteen. Asiasta kaytiin viranomais-
neuvottelu 21.4.2021 ja tydneuvottelu 5.5.2021. ELY-keskus edellytti lausunnossaan, etta
mikéali asemakaavalla mahdollistetaan kaupallisia toimintoja maakuntakaavan periaatteista
poiketen yksittaista 2 000 k-m2 myymalaa laajemmin, tulee kaupallinen selvitys laatia yleis-
kaavatasoisena ja ulottaa koskemaan koko Satamatien keskittymaa (ml. korttelit 200, 201
ja 202). Kaupallisen selvityksen pohjalta on PIRELY/18518/2020 2/3 pystyttava toteamaan
vaikutukset kaupan ostovoimaan seka Toijalan ja Viialan keskustojen kaupallisiin palvelui-
hin. Kaavaehdotuksen mukaan kortteliin 204 (KL-3) on osoitettu 3000 k-m2 rakennusoi-
keutta niin, etté rakennusoikeutta voidaan kayttdd myos paivittéistavarakaupan tiloihin.

Asemakaavaehdotuksen liitteend on kaupallinen selvitys, jossa on arvioitu asemakaavan
vaikutuksia kaupalliseen toimintaan Akaalla. Selvityksen mukaan Vuoritien asemakaava-
alueen kehittdminen ei uhkaa ratkaisevasti Toijalan keskustan, Viialan ja Kylmékosken
kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehittamisedellytyksia. ELY-keskus viittaa asemakaa-
van luonnosvaiheessa antamaansa lausuntoon ja toteaa, ettd 17.8.2021 laaditusta kaupal-
lisesta selvityksesta ei ilmene Vuoritien asemakaavalla mahdollistuva myymalatilojen yh-
teenlaskettu rakennusoikeus kortteleiden 200, 201 ja 202 kanssa, mitd ELY-keskus aiem-
massa lausunnossaan edellytti. Selvitysta ei ole laadittu riittdvan laajana, jotta myymala-
keskittyman vaikutuksia kokonaisuutena olisi mahdollista arvioida. ELY-keskus toteaa, etta
kaupallisessa selvityksessa tulee osoittaa numeerisesti, ettei kortteliin 204 (KL-3) osoitettu
rakennusoikeus mahdollista nyt tai tulevaisuudessa yhdessa kortteleiden 200, 201 ja 202
kanssa seudullisesti merkittavaan vahittaiskaupan suuryksikk6on vertautuvaa myymala-
keskittymaa. Tarkastelu tulee toteuttaa niin, etté siita selvida toteutuneen rakentamisen li-
séksi nykyisen asemakaavan mahdollistama rakennusoikeus viereisissa kortteleissa. Asia
tulee todeta myds kaavaselostuksessa.

Mikali selvitysten perusteella voidaan katsoa, etté vahittaiskaupan suuryksikén muodostu-
minen on mahdollista, saattaa asemakaavan muutoksen laajentaminen viereisille kortteli-
alueille olla tarpeen.

Pilaantuneet maat

Asemakaavaehdotusta on tarkennettu luonnosvaiheen jalkeen niin, ettd uusi korttelialue
sijoittuu kokonaisuudessaan vanhan kaatopaikan etelapuolelle ja ainoastaan Vuoritien ka-
tualueesta osa sijoittuu vanhan kaatopaikan tayton paalle. Asemakaavan luonnosvai-
heessa antamassaan lausunnossa ELY-keskus edellytti, ettd asemakaavakartalta tulisi il-
meté pilaantuneiden maa-alueiden sijainti vanhan kaatopaikan alueella seka mahdollisen
pilaantuneen maaperan puhdistamisvelvoite. Asemakaavaehdotuksessa alue on osoitettu
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saa-merkinnalla, jotka koskee maarays: "Alueen osa, jolla on pilaantuneiden maiden selvi-
tystarve. Alueelle on kasattu jatetayttoa. Maaperan kunnostustarve on selvitettava ennen
rakennusluvan myontamista.” Ehdotuksessa on asianmukaisesti huomioitu ELY-keskuk-
sen luonnosvaiheen kommentit. ELY-keskus ehdottaa, ettd kaavamaaraysta tarkennettai-
siin viela seuraavasti: “Alueen osa, jonka maaperassa on tutkimusten perusteella havaittu
jatetayttda. Jatetayton laajuus ja sen sisaltaminen PIRELY/18518/2020 3/3 haitta-aineiden
pitoisuudet tulee selvittda ja alueen puhdistustarve arvioida valtion valvontaviranomaisen
hyvaksymalla tavalla ennen rakennusluvan myontamista.”

Liikenne ja tiealueet

Pirkanmaan ELY-keskus katsoo, ettd Vuoritien ja Sirkesalontien littymaan Satamatielle
suunnitellun kiertoliittyman toteuttaminen on perusteltua seka valtatien 3, moottoritien 18-
heisyyden etté& nykyisen ja kehittyvédn maank&yton kulkuyhteyksien toimivuuden turvaa-
miseksi. Asemakaava-alueella luvat mainoslaitteiden rakentamiselle myontéa kunta. En-
nen maantien, tassa kaavassa moottoritien lahialueelle sijoitettavien mainosten toimenpi-
delupien tms. mydntamistéa tulee pyytaa lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lausun-
non voi pyytaa toimenpidelupaa késitteleva kunta tai mainoslaitteen sijoittaja. ELY -keskus
arvioi mainostelineen / -laitteen sijoituspaikkaa ja mainoksen ulkoasua likenneturvallisuu-
den nékdkulmasta ja lausuu asiasta naapurina maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittdd lausunnosta. Kaupallinen selvitys on tdydennetty yleiskaavata-
soiseksi ja koskemaan koko Satamatien keskittymaa (ml. korttelit 200, 201 ja 202). Tarkas-
telu toteutettiin niin, etta siitd selviaa toteutuneen rakentamisen lisaksi nykyisen asemakaa-
van mahdollistama rakennusoikeus viereisissa kortteleissa. Asia todetaan myds kaava-
selostuksessa.

Selvityksen perusteella Akaan kaupunki toteaa kaupan maéaraykset vanhentuneiksi suun-
nittelualueeseen kuulumattomissa lahikortteleissa 200, 201 ja 202 ja sitoutuu laatimaan
uuden, erillisen kaavamuutoksen télle alueelle.

Paivittaistavarakaupan maaraé suunnittelualueella on rajattu erikseen. Korttelin 204 kaa-
vamaarays mahdollistaa 3000 k-m2 paivittéistavarakauppaa, korttelin 205 alueelle sallitaan
paivittaistavarakauppaa 400 k-m2 (alueella on jo Sale) ja muualle ei sallita paivittéistava-
rakaupan tiloja ollenkaan.

Lisaksi kaavan yleismaarayksiin on lisatty maarays: Rakennuslupavaiheessa tulee varmis-
taa, etté alueelle ei muodostu seudullisesti merkittavaa vahittaiskaupan suuryksikkdon ver-
tautuvaa myymalakeskittymaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan osalta (koon alaraja
Akaassa 7000 k-m?). Yleismaarays on asetettu varmistamaan, ettei suuryksikén muodos-
tuminen ole mahdollista.

Jatetayttoa koskevaa saa-kaavamaaraysta on tdydennetty lausunnossa esitetylla tavalla.
Tiedot mainoslaitteen sijoittamisluvasta on kirjattu kaavaselostukseen.
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HS-Vesi, 5.10.2021

HS-Vesi / Jarno Laine on lausunnossaan todennut mm., ettd kohde ei sijaitse voimassa
olevalla vesijohdon tai jateveden toiminta-alueella. Silla, ettd kohde ei ole voimassa ole-
valla toiminta-alueella ei, ole vaikutusta alueen liittamiselle vesihuoltoon, koska HS-Vesi
kuitenkin toteuttaa vesihuollon rakentamista samanaikaisesti, kun katurakentamista to-
teutetaan.

Yhtioé rakentaa vesi- ja viemdrilinjat Vuoritien katualueelle kadunrakentamisen yhtey-
dessa (Kohde voidaan siséllyttda toiminta-alueeseen mydhemminkin). Alueen jateve-
siviemarginti toteutetaan maastonmuotojen takia paineviemardintina, eli liittyminen jate-
vesiviemariin edellyttaa liittyjalté kiinteistokohtaista pumppaamoa.

Kuivatuksen osalta alue tulee kuivattaa maastoon kaavamuutosalueen puolella. Mikali
kiinteistdon tulee kiinteistokohtainen sammutusjérjestelma, on liittyjan varauduttava va-
rustamaan se valisailiolla.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittaé lausunnosta. Maininta toiminta-alueesta korjataan kaavaselostuk-
seen. Selostukseen tarkennetaan vesi- ja viemarilittymaa koskevat tiedot lausunnon mu-
kaisesti. Hulevesista teetetdan erillinen suunnitelma ja kaavaméaarayksia tarkennetaan
sen mukaisesti.

2. Loimua, 31.8.2021
Loimua Oy / Matias Koistinen toteaa lausunnossaan mm. seuraavaa:

Asemakaavamuutoksen luoteisreunalla, Satamatien luoteispuolella, Kéenojan lampokes-
kuksen pihalla sijaitsee maakaasu- ja kaukolampdéverkosto.

Asemakaavamuutoksen alueella olevaan kortteliin 204 tulevat kiinteistét on mahdollista
littdd maakaasun ja kaukoldammon jakelun piiriin.

Loimua Oy:ll4 ei ole olemassa olevaa tekniikkaa asemakaavamuutoksen alueella.
Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittdd lausunnosta. Kaavaselostukseen kirjataan, etta kortteliin 204 tu-
levat kiinteistét on mahdollista liittdd maakaasun ja kaukolammén jakelun piiriin.
Maakaasu- ja kaukolampdverkosto sijaitsee Satamatien luoteispuolella, Kéenojan Iampo-
keskuksen pihalla.

3. Lounea, 14.10.2021

Lounea / Tommi Vienonen on lausunnossaan todennut mm seuraavaa: Alueelle olisi hyva
varata valmiiksi mahdollista tulevaa tarvetta varten antennipylvdédn paikka.
Vaihtoehtoinen Lentilantien 1 osallistumis ja arviontisuunnitelmassa esitetyn alueen
tarpeen kanssa.
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Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta. Alueella olemassa olevan antennipylvaén paikka on
osoitettu et-aluevarauksella. Varaus uudelle antennipylvaélle huomioidaan Lentilantie 1
asemakaava-alueen suunnittelussa.

4. Pirkanmaan maakuntamuseo, 7.10.2021

Pirkanmaan maakuntamuseo on lausunnossaan todennut, ettd maakuntamuseo on tu-
tustunut hankkeen aineistoon ja toteaa, ettei silla ole asiasta huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta.

5. Pirkanmaan liitto, 15.10.2021

Pirkanmaan liitto on lausunnossaan mm. todennut, ettd maakuntakaavassa suunnittelu-
alueelle on osoitettu Tyopaikka-alueen aluevarausmerkinta (Nahkialan ja Savikon alue).
Maakuntakaavan mukaisesti Tydpaikka-alueilla on mahdollista rakentaa tuotanto- ja toi-
mistotilojen lisdksi myds paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymaéalatiloja, joiden
osalta on Akaan keskustaajaman alueella seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suur-
yksikoén koon alarajaksi maaritetty 7 000 k-m2. Muun vahittdiskaupan osalta asemakaava-
alueella on voimassa maakuntakaavan yleismaarays, jossa seudullisesti merkittavan va-
hittédiskaupan suuryksikdn koon alaraja on 2000 k-m2, ellei selvitysten perusteella toisin
osoiteta.

Asemakaavakohde kuuluu Kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvydhykkeeseen
(kk1), joka on maakuntakaavaan osoitettu strategisella kehittdmisperiaatemerkinnall.
Suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu Moottorivayla-merkinté (valtatie 3 Helsinki-
Vaasa) seka Eritasoliittyma-merkintéa (olemassa olevalle Toijala-littymélle).

Pirkanmaan liitto on tutustunut Akaan Vuoritien asemakaavan ja asemakaavan muutok-

sen kaavaehdotukseen. Pirkanmaan liitto on aiemmissa Vuoritien asemakaavahanketta
koskevissa lausunnoissaan tuonut esiin kaupan mitoitukseen, suunnitteluratkaisuihin ja
vaikutusten arviointiin liittyvia kysymyksia ja tdydennystarpeita.

Liitto toteaa, ettd luonnosvaiheen jalkeen asemakaavaratkaisua on muutettu siten, etta
KL-3-korttelialueella paivittaistavarakaupan rakennusoikeus on 3000 k-m2, aikaisemmin
esitetyn yhteensa 5 000 k-m2 sijaan. Pirkanmaan liitto katsoo, etta nyt esitetty myymala-
tilan maaraa rajaava suunnitteluratkaisu on oikean suuntainen. Koska maakuntakaavan
hyvaksymisen jalkeen voimaan tulleessa MRL-muutoksessa (v. 2017) vahittaiskaupan
suuryksikon alarajaa on nostettu (aiemmin 2000 k-m2, nykyisin 4000 k-m2), ja koska ase-
makaavaty6té varten laadittu kaupan selvitys ei osoita selvaa ristiriitaa alueen kysynta-
potentiaaliin ndhden, voidaan asemakaavaehdotuksessa esitettyd mitoitusratkaisua pitaa
mahdollisena.
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Akaan Toijalan alueen maankaytén suunnittelussa tulee kuitenkin jatkossa ottaa huomi-
oon, etta kaupallisen selvityksen mukaan vuoden 2040 vaestosuunnitteen asukaslukuun
perustuvasta paivittaistavarakaupan kysyntapotentiaalista (4500 k-m2) jaisi keskusta-alu-
een paivittdiskaupan kehittdmiseen ja lisarakentamisen tarpeisiin enda vain 1500 k-m2
uutta rakennusoikeutta.

Pirkanmaan liitto haluaa korostaa, ettd maakuntakaavaa laadittaessa pidettiin tarkeana
tavoitteena juuri asemanseutujen ja keskustojen vetovoimaisuuden vahvistamista, jota
myos keskusta-alueen kaupallisten palvelujen kehittaminen vahvasti tukee. Liitto on ke-
vaalla 2021 kaydyissd asemakaavan viranomaisneuvotteluissa tuonut esiin, ettd Vuori-
tien alue on maakuntakaavan nakokulmasta katsottuna vahvaa tyopaikka-aluetta eika
Toijalan keskustan laajenemisaluetta. Tarkeda on, ettéd Vuoritien kaava-alueelle sijoittuvia
uusia kaupallisia palveluja vaikutuksineen tarkastellaan laajemman kokonaisuuden
osana. Pirkanmaan liitto katsookin, etté parhaillaan laadittavana olevan Akaan strategi-
sen yleiskaavan suunnittelutydn yhtena tarkeéna tehtavana on maarittdé ne tulevaisuu-
den tekijat, joilla huolehditaan Akaan kaupunkikeskustan vetovoimatekijoista ja vahviste-
taan jatkossa kaupungin roolia Suomen kehityskaytavan osana.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiitté& lausunnosta. Yleiskaavoitusta jatketaan timan hankkeen rinnalla.
Koko Akaan kattava strateginen yleiskaavaluonnos on tarkoitus asettaa nahtaville ja lau-
suntokierrokselle alkuvuodesta 2022.

6. Telia Finland Oy, 13.9.2021

Telia Finland Oy / Jarno Paasonen on lausunnossaan todennut mm seuraavaa: Telialla
kulkee vuonna 2017 asennettu valokaapeli liitekuvan mukaisella reitilld. Kaavaehdotuk-
sessa kaapelireitti on jaddmassa uudelle tontille ja kaapeli on siirrettéva toiselle reitille.
Siirrosta aiheutuvat kustannukset veloitetaan tyon tilaajalta ja lahtdkohtaisesti siirto teh-
daan sulan maan aikana. Kaapelin siirtotarpeesta ilmoitus sahkdpostiin production-
desk@teliacompany.com hyvissa ajoin, mielelladn 3kk ennen tarvetta.

Telian kaapelinaytot ja kartat suunnittelua varten toimittaa Geomatikk Finland Oy. Palvelu
|6ytyy osoitteesta www.verkkoselvitys.fi.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta. Tiedot kirjataan kaavaselostukseen ja saatetaan
Akaan kaupungin tekniselle toimelle tietoon.

7. Ympéristénsuojeluviranomainen, 15.10.2021

Valkeakosken kaupungin ympéristdnsuojeluviranomainen / Salla Syrjanen on lausunnos-
saan todennut, ettd Valkeakosken kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisella ei ole lau-
suttavaa Vuoritien asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koskeva kaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta.
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8. Ymparistoterveys, 14.10.2021

Tampereen kaupungin terveydensuojeluviranomainen / Hanna Juhe on lausunnossaan
todennut mm seuraavaa: Kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa on keskusteltu alueella
olevan vanhan kaatopaikan tilanteesta ja mahdollisista haittavaikutuksista alueen maan-
kaytolle. POyryn laatimassa raportissa (v.2016) on tuotu esiin maaperan pilaantuneisuus
ja kunnostustarpeet alueella. Akaan kaupunki on tehnyt lisaselvityksia kuluneen vuoden
aikana mm. alueen maaperan pilaantuneisuudesta. Alueelta on tehty maaperéan tutkimuk-
sia WSP Finland Oy toimesta ja tutkimuksista on laadittu L&jitys- ja rakennettavuusselvi-
tys (6.9.2021). Raportissa on huomioitu alueen nykytilanne seké esitetty kunnostussuun-
nitelma, joka huomioi kaavamuutoksen tarpeet. Liséksi POyryn laatiman raportin (v.2016)
pohjalta esitetyt kunnostustoimenpiteet on tuotu esiin.

Alueen maapera tulee puhdistaa ja pilaantunut maa tulee poistaa tarvittavilta osin kaava-
muutosmateriaaleissa esitettyjen suunnitelmien mukaisesti (WSP Finland Oy raportti,
kohta 6. Johtopaatokset ja jatkotoimenpide-ehdotukset).

Suunnitelmat tulee hyvaksyttad ymparistéviranomaisella, joka on Pirkanmaan ELY-kes-
kus. Pilaantuneen maa-aineksen kaivu on luvanvaraista toimintaa ja edellyttdd ymparis-
tonsuojelulain mukaisia toimia pilaantuneen maaperén puhdistamiseksi. Pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta tehdaan ilmoitus toimivaltaiselle viranomaiselle (Pirkanmaan
ELY-keskus).

Lisaksi Terveydensuojelu pyytdd huomioimaan, etté yksi tarkea ja huomioitava asia pi-
laantuneille ja kunnostetuille alueille rakennettaessa on varmistaa, etta talousvesijohdot
asennetaan siten, ettd orgaanisten haitta-aineiden padsy maaperasta talousveteen put-
kimateriaalin lapi ei ole mahdollista. Vesijohdon sijoittelussa tulee huomioida, etta vesi-
johto sijoitetaan aina kaivantoon, jossa on puhtaat maa-ainekset (haitta-ainepitoisuudet
alle kynnysarvon) ja tarvittaessa lisaksi kaytetaan diffuusiosuojattua vesijohtomateriaalia.
Talousvesijohtojen sijoittelussa tulee huomioida myds riskit sade- ja sulamisvesien johta-
misessa alueella (puhtaalta-likaiselle, ei painvastoin).

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittd& lausunnosta. Lausunnossa esitetyt asiat kirjataan kaavaselostuk-
seen.

Muistutukset:

Nahkialanvuoren liikuntayhdistys, 27.9.2021

Nahkialanvuoren liikuntayhdistys on lausunnossaan todennut mm. seuraavaa: Liikunta-
alueen kayttajille tulee jaada selvasti heidan kayttéon osoitettu p-paikka, joka samassa
yhteydessa tulee tasoittaa ja pinnoittaa paremmaksi. Alueen vesilittymié rakennettaessa
tulee huomioida se, etta tulevaisuudessa kaupungilla on mahdollisuus saada omaan kéayt-
téonsa sellainen vesiliittyma, ettd se kapasiteettinsa puolesta mahdollistaa alueen latu-
urien lumitykityksen talvikaudella. Maastopydrailymahdollisuus tulee lisétd myds VR-3
alueelle. VR-alueiden 100 k-m2 rakentamismahdollisuus ndhdaan positiivisena.
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Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta. Huomioimme lausunnon kaavan suunnittelussa. VR-
2 alueelle osoitettu ohjeellinen pysakdintialue (p) on tarkoitettu juuri liikunta-alueen kayt-
tajille (kaupan pysékainti tulee KL-3 alueelle). Kaavamerkintédd VR-3 muutetaan niin, etta
se mahdollistaa maastopyoraradan osoittamisen myos talle alueelle. Valitamme tietoa
tekniselle osastolle parkkialueen tasoituksen ja pinnoituksen osalta seka vesilittyman ka-
pasiteetin osalta.

4.3.4 Kaavaehdotuksesta Il saatu palaute
- Kaavaehdotuksesta Il saapui 7 lausuntoa ja 1 muistutus.

Lausunnot:
1. Loimua, 4.3.2022
Loimua Oy / Joonas Karhu toteaa lausunnossaan mm. seuraavaa:

Viereisella tontilla 20-2-200-13 sijaitsee Loimua Oy:n kiintedn polttoaineen lampdlaitos,
jonka polttoaineteho on 5MW, toiminnassa noudatetaan voimassa olevaa ymparistolu-
paa. Lampodlaitos kayttaa polttoaineenaan haketta ja turvetta ja se toimitetaan tontille polt-
toainerekoilla Musakujaa pitkin, haketuksesta voi syntya hetkellisia aanihaittoja. Kaava-
ehdotusta koskevien tonttien rakennusvaiheessa tulee huomioida polttoaine- ja huoltolii-
kenne, sekd pelastusliikenne Loimuan tontille Musakujan kautta. Tonteille rakentami-
sessa huomioitava, ettd lampolaitokseen sdilyy riittdva turvaetéisyys. Laitoksella on polt-
toainesiilo, jossa palokuormaa 500m3 hakekuution verran.

Tontilla 20-2-200-13 on myds maakaasukayttdinenhuippuvoimalaitos sek& Elenian séh-
kédmuuntamo. Loimualla on mahdollisuus liittdé tonteille tulevat rakennukset kaukolam-
pdon heidan, niin halutessaan. Kaavassa huomioitava alueella sijaitsevat maakaasu- ja
kaukolampoputkistot ja tarvittaessa tehtéva rasite putkistoille.
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Yoy —

7~ [ /
Punainen = Kaukoldmpéverkosto
Vihred = Maakaasuverkosto

katkoviivat = Kaytésta poistettuja putkia
Vaaleansininen = Rakennuksen sisdpuolinen putkisto

Kuva 9 Loimuan ilmoittamat maakaasu ja kaukolampoputkistot alueella. © Loimua Oy

Kaavoittajan vastine:
Akaan kaupunki kiittda lausunnosta. Kaavamerkintdan KL-1 lisataan maarays: jatkosuun-

nittelussa tulee huomioida uudisrakentamisen riittdvé etdisyys ET-alueella sijaitsevaan
ldmpélaitokseen. Tonttialueella olevat maanalaiset johdot lisatédan kaavakarttaan.
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2. Pirkanmaan liitto 11.3.2022

Pirkanmaan liitto on lausunnossaan todennut seuraavaa. Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa 2040 suunnittelualueelle on osoitettu TyOpaikka-alueen aluevarausmerkinta
(Nahkialan ja Savikon alue). Maakuntakaavan mukaisesti Tyopaikka-alueilla on mah-
dollista rakentaa tuotanto- ja toimistotilojen lisaksi myds paljon tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan myymalatiloja, joiden osalta on Akaan keskustaajaman alueella seu-
dullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon koon alarajaksi maaritetty 7000 k-
m2. Muun vahittdiskaupan osalta asemakaava-alueella on voimassa maakuntakaa-
van yleismaarays, jossa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdon koon
alaraja on 2000 k-m2, ellei selvitysten perusteella toisin osoiteta.

Asemakaavakohde kuuluu Kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvydhykkee-
seen (kk1), joka on maakuntakaavaan osoitettu strategisella kehittdmisperiaatemer-
kinnalla. Suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu Moottorivayla-merkinté (val-
tatie 3 Helsinki-Vaasa) seka Eritasoliittyma-merkinta (olemassa olevalle Toijala-liitty-
malle).

Pirkanmaan liitto on tutustunut Akaan Vuoritien asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen uudelleen nahtaville asetettuun kaavaehdotukseen. Pirkanmaan liitto on aiem-
missa Vuoritien asemakaavahanketta koskevissa lausunnoissaan tuonut esiin kau-
pan mitoitukseen, suunnitteluratkaisuihin ja vaikutusten arviointiin liittyvia kysymyksia
ja taydennystarpeita. Edellisesta kaavaehdotuksesta 15.10.2021 antamassaan lau-
sunnossa Pirkanmaan liitto katsoi, ettd asemakaavaehdotuksessa esitetyn uuden KL-
3-korttelialueen mitoitusratkaisua voitiin pitdd mahdollisena, tehtyyn selvitysaineis-
toon perustuen.

Nyt uudelleen nahtaville asetetussa asemakaavaehdotuksessa suunnittelualuetta on
laajennettu koskemaan Sirkesalontien pohjoispuolella sijaitsevaa nykyisen ABC-lii-
kenneaseman KLT-1-korttelialuetta. Ko. korttelialueen voimassa oleva asemakaava
on laadittu ennen v.2017 hyvéaksytyn maakuntakaavan voimaantuloa, jolloin kaupan
mitoitusta ei ylemmilla kaavatasoilla ollut vield saénnelty. Nyt nahtavilla olevassa kaa-
vaehdotuksessa ei ole vahennetty nykyisen kaavan mahdollistamia suuria rakennus-
oikeuksia. Kaavaehdotus mahdollistaa siten KLT-1-kortteliin toteutettavaksi tilaa vaa-
tivaa kauppaa 9750 k-m2 (50% rakennusoikeudesta) ja muuta erikoiskauppaa (esim.
vaate, digi) noin 3900k-m2 (20% rakennusoikeudesta). Liséksi paivittaistavarakaupan
mitoitukseksi on osoitettu kaavamaarayksessa 400k-m2, nykyisen 100k-m2 sijaan.

Pirkanmaan liitto toteaa, ettd asemakaavaa muutettaessa tulee ohjeena olla voi-
massa oleva maakuntakaava (MRL § 32). Ymparistdministerion ohjeistuksen mukaan
lahtdkohtaisesti v.2017 voimaan tullut maankayttd- ja rakennuslain muutos ei muuta
voimassa olevien maakuntakaavojen oikeusvaikutuksia. Mikali kuitenkin vaikutusten
arvioinnilla voidaan osoittaa, etteivat maakuntakaavan keskeiset tavoitteet ja ratkaisut
vaarannu, on myds mitoituksesta poikkeaminen mahdollista. Akaan Vuoritien aluetta
koskeva kaupan selvitys ei kuitenkaan anna perustetta kaavaehdotuksen mahdollis-
tamille kaupan mitoitusluvuille KLT-1-korttelialueella.

35



]
KAAVASELOSTUS
VUORITIEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS (m/

13.4.2022

Mikali tdssé asemakaavahankkeessa ei ko. korttelialueen rakennusoikeuksia ole
mahdollista paivittad, tulisi kiertoliittyman tilavaraus suunnitella siten, ettei se sijoitu
KLT-1-korttelialueelle, jolloin ko. korttelialuetta ei olisi tarpeen sisallyttda asemakaa-
van muutosalueeseen.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittdd lausunnosta. Asemakaavaehdotuksen 26.1.2022 mukainen
KLT-1 kortteli numero 205 rajataan kokonaan pois tésta kaava-alueesta ja kiertoliit-
tyma toteutetaan niin, ettd se mahtuu ndin muodostuvalle katualueelle. Kauppaa kos-
keva erillinen asemakaavamuutos kaynnistetddn mahdollisimman pian voimassa ole-
van asemakaavan mukaisille Satamatien lansipuolisille kortteleille 200-202 ja ase-
tamme samalla tuon alueen kaupan osalta rakentamiskieltoon. Tama lausunto huo-
mioidaan tuon kaavamuutoksen lahtokohtana.

Telia 9.2.2022

Telia / Jarno Paasonen toteaa lausunnossaan seuraavaa. Telian valokuitukaapeli kul-
kee nykyisen Vuoritien varressa, joka on jadmassa uuden kaavan alle. Kaapeli pitaa
siirtdd Satamatien/uuden Vuoritien varteen. Siirrosta on jo keskusteltu teknisen toi-
men kanssa ja asia on kaupungilla tiedossa. Muuta huomautettavaa ei ole.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta.

HS-Vesi 22.3.2022

HS-Vesi/Jarno Laine kommentoi, ettd ABC:n tontille rakennettavalle linjalle pitaa
saada kaavaan 6m leva rasite siltéd osin kun se on tontilla. Muuta huomautettavaa ei
ole.

36



X
KAAVASELOSTUS
VUORITIEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS M/

13.4.2022

YL PEBN—10 115 o ~
0 1o~ PPy
Juree

g U

22
s
[ gl
| ek
| e
oG |
SET
of 5
S s
L

j PE PN—1D_110

Kuva 10 Kuvattu putkilinja, jolle rasite (HS-vesi)

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta. Vuoritien asemakaava-alue rajataan pasttymaan
Satamatien ja Sirkesalontien véliselle katualueelle.  Asemakaavaehdotuksen
26.1.2022 mukainen KLT-1 kortteli numero 205 rajataan kokonaan pois tastéa kaava-
alueesta ja kiertoliittyma toteutetaan niin, etta se mahtuu nain muodostuvalle katualu-
eelle. Kaupunki kaynnistaa erillisen asemakaavamuutoksen Satamatien lansipuoli-
selle alueelle koskien voimassaolevan asemakaavan mukaisia kortteleita 200, 201 ja
202. Tama lausunto huomioidaan tuon kaavamuutoksen léhtékohtana.

Terveydensuojeluviranomainen / Tampereen kaupunki

Terveydensuojeluviranomainen toteaa lausunnossaan seuraavaa. Kaavamaarayk-
seen voisi harkita kirjausta: Pilaantuneet maat on poistettava vesijohtokaivannoista
vahintéaan 0,5 metrin etdisyydelle asennettavista putkista ja kaivanto on taytettava pi-
laantumattomilla maa-aineksilla. Jos alueella ja& tulevan vesijohdon lahialueelle maa-
perdan orgaanisia haitta-aineita yli Vna 214/2007 mukaisen alemman ohjearvotason,
on vesijohtomateriaalina kaytettava diffuusiosuojattua putkea.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta. Asia kirjataan kaavakartalle yleismaaraykseen.
Lausunto saatetaan tietoon myds tekniselle osastolle.
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6. Ymparisténsuojeluviranomainen, 4.4.2022

Valkeakosken kaupungin ymparisténsuojeluviranomainen / Salla Syrjanen on todennut
viestissaan, etta Valkeakosken kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisella ei ole lausut-
tavaa Vuoritien asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koskeva kaavaehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda ilmoituksesta.

Muistutukset:

Nahkialanvuoren liikuntayhdistys, 21.2.2022

Nahkialanvuoren liikuntayhdistys on muistutuksessaan todennut mm. seuraavaa: Vuori-
tien paikoitusalueen yhteyteen ehdotetaan varustelualueen lisdamisté siirtémalla kevyen-
likenteen vaylaa parkkialueen suuntaan. Vapautuva tila jyrkdn maen ja kevyenliikenteen
vaylan valissé ehdotetaan valaistuksi varustelualueeksi, jolle ehdotetaan ulkoilualueen
opastaulun paikkaa. Pysakdintialueelle ehdotetaan pysakointipaikkoja 30:lle henkildau-
tolle, mahdollisuutta linja-autopyséakaintiin ja alue ainoastaan ulkoilualueen kayttéon.

Kaavoittajan vastine:

Akaan kaupunki kiittda lausunnosta. Huomioimme lausunnon kaavan suunnittelussa. VR-
2 alueelle osoitettu ohjeellinen pysakdintialue (p) on tarkoitettu juuri liikunta-alueen kayt-
tajille. Kaupan pysékdintialue (KL-3) on tarkoitettu kaupassakavijdille. Pysékdintialueen
(p) merkinnan selitteeseen lisataan viela teksti: Retkeily- ja ulkoilualueen kayttajille. Kaa-
vakarttaan lisataan merkinta ohjeellinen huoltoalue retkeily- ja ulkoilualueen kayttajille (h),
mik& mahdollistaa varustelualueen lisédmisen alueelle.

5 ASEMAKAAVAN SISALTO JA PERUSTELUT

5.1 SISALTO

Asemakaavalla ja kaavamuutoksella mahdollistetaan kaupallisten palvelujen sijoittuminen
alueelle ja retkeilyalueiden kehittyminen. Kaavaratkaisu on tarkentunut ensin luonnosvai-
heessa saadun palautteen ja tehtyjen selvitysten perusteella. Kaupallisten palveluiden sijoit-
tuminen supistettiin luonnosvaiheen jalkeen korttelin 204 alueelle ja muu alue osoitettiin ret-
keily- ja ulkoilualueeksi (VR-2 ja VR-3).

Kaavaehdotuksesta saapui 9 lausuntoa ja 1 muistutus. Kaavanlaatijan vastineet on kirjattu
kaava-selostukseen kohtaan 5.3.3. Ehdotusvaiheessa teetettiin hulevesisuunnitelma (Sito-
wise) ja pdivitettiin kaupallinen selvitys (FCG). Saapuneen palautteen, katusuunnitelman,
tonttijaon muutosten ja tehtyjen selvitysten perusteella kaavaratkaisua muutettiin. Kiertoliitty-
man vaativan tilavarauksen mahdollistamiseksi kaava-aluetta laajennettiin korttelin 200 alu-
eelle Sirkesalontien pohjois- ja etelapuolelle. Samassa yhteydessa Sirkesalontien pohjois-
puolisen korttelialueen korttelinumeroksi muutettiin 205. Koska kaava-ehdotus muuttui mer-
kittdvasti ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen, se oli tarpeen asettaa uudelleen néhtéaville.
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5.2

Ehdotusvaiheen Il jalkeen korttelin 200 Sirkesalontien pohjoispuolinen alue rajattiin taman
suunnittelualueen ulkopuolelle. Liséksi Akaan kaupunki kaynnistaa erillisen kortteleita 200,
201 ja 202 koskevan asemakaavan muutoksen, johon liittyy kaupallisia toimintoja koskeva
rakentamiskielto. Talla varmistetaan, ettd Vuoritien alueelle ei tule muodostamaan seudulli-
sesti merkittavaan vahittaiskaupan suuryksikkdon vertautuvaa myymaléakeskittyméaa yhdessa
naapurikorttelien 200, 201 ja 202 kanssa. Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Pirkanmaan liiton
kanssa pidettiin ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 12.4.2022, jossa kaytiin 1api kaavan-
laatijan vastineet, kaavaehdotukseen Il tehdyt muutokset ja jatkotoimenpiteet.

Vuoritieltd moottoritien ylittavalle Nahkialan ylikulkusillalle johtava reitti sdilyy. Se on osoitettu
kaavassa jalankululle ja polkupyoréilylle varattuna katu/tiealueena, jolla huoltoajo on sallittu

(pp/h).
Tonttijako

Asemakaavan muutoksen yhteydessa vahvistetaan sitova tonttijako ja tonttijaon muutokset.
Toijalan alue on sitovan tonttijaon aluetta. Korttelin 204 tonttijako ja kortteleiden 200 ja 205
tonttijaon muutokset asetettiin nahtéville teknisenda piirroksena osana kaavaehdotusvaiheen
aineistoa.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa kortteliin 204 laadittavalla tonttijaolla
ja kortteliin 200 laadittavalla tonttijaon muutoksella muodostuu: 2. kaupunginosan korttelin
200 tontti 25 ja korttelin 204 tontti 1.

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella kortteliin 204 muodostuu liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta (KL-3). Alueelle voidaan sijoittaa my6s paivittiistavarakaupan tiloja. Au-
topaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 30 k-m2 toteutettavaa kerrosalaa kohti. Rakennusoikeus
korttelissa 204 on 3000 k-m2. Korttelialueelle on osoitettu mainostornin ohjeellinen sijoitus-
paikka ja liittymakielto Satamatien suuntaan. Huoltoajo ja tavaran kuljetus voidaan ohjata
suoraan Satamatielle korttelin eteldosasta. Asiakasliikenne tulee ohjata Vuoritien kautta.
Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3/100 m2 |apaisematénta pintaa. Viivytys-
rakenteiden tulee tyhjentya 2-12 h kuluessa tayttymisesté ja rakenteissa tulee olla ylivuoto
suunniteltuna.

Asemakaavamuutoksella korttelin 200 tontille 25 muodostuu liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta, jolle voidaan sijoittaa myds julkisten lahipalvelujen tiloja sek& matkailupalvelun
luonteisia tuotantotiloja, joiden osuus saa yhteensa olla enintdén puolet tontille sallitusta ker-
rosalasta. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittéistavarakaupan myymalditd. Rakennusoi-
keus korttelin 200 tontilla 25 on 1756 k-m2 ja tontilla 14 se on 877 k-m2.

Korttelin 204 pohjois- ja itpuolelle on osoitettu retkeily- ja ulkoilualuetta, jonne voidaan sijoit-
taa maastopyoréarata (VR-2, VR-3). Molemmille retkeily- ja ulkoilualueelle voidaan rakentaa
kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia yhteensa 100 k-m2. VR-2-alueella voidaan jarjestaa
tapahtumia ja rakentaa sité palvelevia tilapaisrakenteita. Alueelle on osoitettu mainostornien
ja mainosrakenteen ohjeelliset sijoituspaikat ja retkeily- ja ulkoilualueen kayttdjille tarkoitettu
ohjeellinen pysékoimispaikka (p) ja ohjeellinen huoltoalue (h). VR-3-alueelle voidaan sijoittaa
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Akais

meluntorjuntarakenteita. Alueelle on osoitettu ulkoilureitti. Kaava-alueen pohjoisosaan on
osoitettu alue, jolla on pilaantuneiden maiden selvitys-tarve (saa).

Korttelialueen 204 ja retkeily- ja ulkoilualueiden vélissa on Vuoritien katualuetta ja jalankululle
ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h).

Yleismaéaraykset: Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laa-
dittu hulevesien johtamis- ja kasittelysuunnitelma.

5.3 MITOITUS

Vuoritien asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavakartta 13.4.2022

Kayttotarkoitus | Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)
KL-1 0,5161 2581 0,5
KL-3 0,9628 3000 0,3
VR-2 2,1624 0 0
VR-3 2,7093 0 0
Kadut 0,7252 0 0
Kev. liik. kadut 0,3158 0 0
Yht. 7,3916 5581 0,1

Laskelma lahialueen kayttamattdmasta rakennusoikeudesta on kirjattu voimassa olevaa
asemakaavaa kuvaavaan kohtaan 3.14. Asiaa on tarkasteltu laajemmin kaupallisessa selvi-
tyksessa (Ramboll 2022, Liite 11). Akaan kaupunki kaynnistaa erillisen kortteleita 200, 201
ja 202 koskevan asemakaavan muutoksen, johon liittyy kaupallisia toimintoja koskeva ra-
kentamiskielto. Talla varmistetaan, ettd Vuoritien alueelle ei tule muodostamaan seudulli-
sesti merkittavaan vahittdiskaupan suuryksikkdon vertautuvaa myymalakeskittymaa yh-

dessa naapurikorttelien 200, 201 ja 202 kanssa.

Tilastolomake on liitteessa 14.
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa myos julkisten lahipalvelujen tiloja seka
matkailupalvelun luonteisia tuotantotiloja, joiden osuus saa yhteensa olla enintaan puolet tontille
sallitusta kerrosalasta.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymaloita.

Jatkosuunnitielussa tulee huomioida uudisrakentamisen riittava etaisyys ET-alueella sijaitsevaan
lampdlaitokseen.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa myds paivitidgistavarakaupan tiloja.
Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/30 k-m?

Huoltoajo ja tavaran kuljetus voidaan ohjata suoraan Satamatielle korttelin eteldosasta. Asiakasliikenne
tulee ohjata Vuoritien kautta.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m*100 m? lapaisematonta pintaa. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 2-12 h kuluessa tayttymisesta ja rakenteissa tulee olla ylivuoto suunniteltuna.

Retkeily- ja ulkoilualue, jonne voidaan sijoittaa maastopydrdrata

Alueelle voidaan rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia yhieensa 100 k-m2

Alueella voidaan jarjestaa tapahtumia ja rakentaa sita palvelevia tilapaisrakenteita.

Retkeily- ja ulkoilualue, jonne voidaan sijoittaa maastopydrarata

Alueelle voidaan rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia yhteensa 100 k-m?2

Alueelle voidaan sijoittaa meluntorjuntarakenteita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreing

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan

Lukusarja, jonka ylempi luku osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta kerrosalasta voidaan kayttaa
paljen tilaa vievan erikoiskaupan myymalatiloinin. Alempi luku osoittaa vastaavasti muun erikoiskaupan

ja palvelutilojen prosentiosuuden.

Ohjeellinen rakennusala.
Ohjeellinen hulevesien viivytysta varten varattava alueen osa
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostomnin, jonka korkeus on enintaan 40 metria.

Ohjeellinen mainosrakenteen rakennusala.
Suluissa oleva metrimaard iimaisee mainosrakenteen enimmaiskorkeuden metreing.

Alueen osa, jonka maaperassa on tutkimusten perusteella havaittu jatetayttoa. Jatetayton laajuus ja
sen sisaltamien PIRELY/18518/2020 3/3 haitta-aineiden pitoisuudet tulee selvittaa ja alueen puhdistus-
tarve arvioida valtion valventaviranomaisen hyvaksymalla tavalla ennen rakennusluvan mydntamista.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia laitteita.

Katu

Ulkoilureitti

41



]
KAAVASELOSTUS
VUORITIEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS (m/
13.4.2022

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Onhjeellinen pysakoimispaikka retkeily- ja ulkoilualueen kayttajille.
Ohjeellinen huoltoalue retkeily- ja ulkoilualueen kayttajille.

Johtoa varten varattu alueen osa (z=sahkdlinja, I=lampdjohto).

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Yleismaaraykset:
Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettava rakennushankkeen pohjalta laaditiu hulevesien johtamis- ja kasittelysuunnitelma

Pilaantuneet maat on poistettava vesijohtokaivannoista vahintaan 0,5 metrin etaisyydelle asennetiavista putkista ja kaivanto
on taytettdva pilaantumattomilla maa-aineksilla

Jos alueella jaa tulevan vesijohdon lahialueelle maaperddn orgaanisia haitta-aineita yli Vna214/2007 mukaisen alemman
ohjearvotason, on vesijohtomateriaalina kaytettava diffuusiosuojatiua putkea.

Yleismaaraykset KL-1-alueella:

Avovarastointi tonteilla on kielletty.
Autopaikkojen vahimmaismadrat: Liike- ja toimistotilat: 1 ap / 70 krs-m=

5.5 JATKOSUUNNITTELUSSA HUOMIOITAVAA

Kaupalliset hankkeet
Paivittaiskaupan rakennusoikeus on rajattu kaavamaarayksin kortteliin 204 (3000 k-m2).

Akaan kaupunki kdynnistaa erillisen kortteleita 200, 201 ja 202 koskevan asemakaavan
muutoksen, johon liittyy kaupallisia toimintoja koskeva rakentamiskielto. Télla varmistetaan,
etta Vuoritien alueelle ei tule muodostamaan seudullisesti merkittavaan vahittaiskaupan
suuryksikkoon vertautuvaa myymalakeskittymaa yhdesséa naapurikorttelien 200, 201 ja 202
kanssa. Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Pirkanmaan liiton kanssa pidettiin ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu 12.4.2022, jossa kaytiin 1api kaavanlaatijan vastineet, kaavaehdotuk-
seen Il tehdyt muutokset ja jatkotoimenpiteet. Todettiin etta vastineisiin kirjatuilla toimenpi-
teilla Vuoritien asemakaavamuutos voidaan vieda hyvaksymiskasittelyyn.

Pilaantunut maapera

Pilaantuneen maa-aineksen kaivu on luvanvaraista toimintaa ja edellyttdd ymparistdnsuoje-
lulain mukaisia toimia pilaantuneen maaperan puhdistamiseksi. Pilaantuneen maaperan puh-
distamisesta tehdaan ilmoitus toimivaltaiselle viranomaiselle (Pirkanmaan ELY -keskus).

Téarked ja huomioitava asia pilaantuneille ja kunnostetuille alueille rakennettaessa on varmis-
taa, etté talousvesijohdot asennetaan siten, ettd orgaanisten haitta-aineiden paasy maape-
résta talousveteen putkimateriaalin 1&pi ei ole mahdollista. Vesijohdon sijoittelussa tulee huo-
mioida, etté vesijohto sijoitetaan aina kaivantoon, jossa on puhtaat maa-ainekset (haitta-ai-
nepitoisuudet alle kynnysarvon) ja tarvittaessa liséksi kaytetaan diffuusiosuojattua vesijohto-
materiaalia. Talousvesijohtojen sijoittelussa tulee huomioida my®ds riskit sade- ja sulamisve-

sien johtamisessa alueella (puhtaalta-likaiselle, ei painvastoin).
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Johdot ja mainoslaitteet

Asemakaava-alueella luvat mainoslaitteiden rakentamiselle myontéa kunta. Ennen maantien,
tdssd kaavassa moottoritien lahialueelle sijoitettavien mainosten toimenpidelupien tms.
myoéntamista tulee pyytaa lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lausunnon voi pyytéaa toi-
menpidelupaa kasitteleva kunta tai mainoslaitteen sijoittaja. ELY-keskus arvioi mainosteli-
neen / -laitteen sijoituspaikkaa ja mainoksen ulkoasua liikenneturvallisuuden nékdkulmasta
ja lausuu asiasta naapurina maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.

Kaavaehdotuksessa Telian kaapelireitti on jadméassé uudelle tontille (kortteli 204) ja kaapeli
on siirrettéva toiselle reitille. Siirrosta aiheutuvat kustannukset veloitetaan tyon tilaajalta ja
lahtokohtaisesti siirto tehdaan sulan maan aikana. Kaapelin siirtotarpeesta ilmoitus sahko-
postiin production-desk@teliacompany.com hyvisséa ajoin, mielellaén 3kk ennen tarvetta.
Telian kaapelindytot ja kartat suunnittelua varten toimittaa Geomatikk Finland Oy. Palvelu
|0ytyy osoitteesta www.verkkoselvitys.fi.

HS-vesi rakentaa vesi- ja viemarilinjat Vuoritien katualueelle kadunrakentamisen yhtey-
dessa (Kohde voidaan siséllyttéa toiminta-alueeseen myéhemminkin). Alueen jateve-
siviemarointi toteutetaan maastonmuotojen takia paineviemardéinting, eli littyminen jateve-
siviemariin edellyttaa liittyjalta kiinteistokohtaista pumppaamoa. Kuivatuksen osalta alue tu-
lee kuivattaa maastoon kaavamuutosalueen puolella. Mikali kiinteistéon tulee kiinteistokoh-
tainen sammutusjarjestelma, on liittyjan varauduttava varustamaan se valisailiolla.

Asemakaavamuutoksen luoteisreunalla, Satamatien luoteispuolella, Kaenojan lampokes-
kuksen pihalla sijaitsee maakaasu- ja kaukolampdverkosto. Asemakaavamuutoksen alu-
eella olevaan kortteliin 204 tulevat kiinteist6t on mahdollista littdd maakaasun ja kaukolam-
mon jakelun piiriin.

6 VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN, MAA-
KUNTAKAAVAN JA YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN TO-
TEUTUMINEN

Toijalan osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paéosin retkeily- ja ulkoilualueesi, jolla
on erityisia luonto- ja maisema-arvoja (VR-1). Nahkialanvuoren retkeily- ja ulkoilualue supis-
tuu yleiskaavan mukaisesta laajuudesta, mutta alue sailytetaén keskeisimmilta osiltaan ase-
makaavalla ja ulkoilureitit turvataan. Alueen saavutettavuutta parannetaan.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu tydpaikka-aluetta. Alue kuuluu kaupunki-
seudun keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen (kk1), joka on maakuntakaavassa osoitettu
strategisella kehittdmisperiaatemerkinnalla. Akaan alueella seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikdn koon alarajaa maarittava yleismerkintéa on 7000 k-m2.

Suunnittelualuetta kehitetaédn hyvin saavutettavana ja monipuolisena yritystoiminnan, kaupal-
listen ja julkisten palvelujen seka virkistyksen ja retkeilyn alueena. Kaupallisilla selvityksilla
(Ramboll 2022) on osoitettu, ettd Akaan kaupungin tavoitteena ei ole muodostaa alueelle
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seudullisesti merkittavaa vahittaiskaupan suuryksikkda tai siihen verrattavaa myymalakeskit-
tymaa. Taman varmistamiseksi Akaan kaupunki on sitoutunut kaynnistamaan kortteleiden
200, 201 ja 202 alueelle erillisen kaavamuutoksen, johon liittyy kaupallisia toimintoja koskeva
rakentamiskielto. Talla varmistetaan maakuntakaavan tavoitteiden toteutuminen alueella
myd6s vanhentuneiden asemakaavojen osalta.

Asemakaavamuutos edistaa toimintojen saavutettavuutta myos kavellen, pyordillen ja jouk-
koliikenteella. Kaavamuutos edistda valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden toteutu-
mista luomalla edellytykset yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu olemassa olevaan raken-
teeseen ja on joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Kaava-
muutoksella myds huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden kehittdmisesta, riitta-
vyydesta ja saavutettavuudesta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden, maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteiden mukainen maankayttoratkaisu alueen Kkehitta-
miseksi.

7 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 &:ssa edellytetadn, ettd kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva
suunnitelman toteuttamisen ympéristévaikutukset seké taloudelliset, liikenteelliset, kulttuu-
riset ja sosiaaliset vaikutukset. Tarkeaté on tunnistaa juuri tdhan kaavaan liittyvien muutosten
vaikutukset. Arvioinnissa verrataan nykytilannetta ja kaavassa suunniteltua tilannetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa laadittaessa on alustavasti tunnistettu kaavaan olen-
naisesti liittyvat vaikutukset. Vaikutusten arvioinnissa tullaan erityisesti keskittymaéan seuraa-
viin vaikutuksiin (ihavoituina) sek& arvioimaan vaikutusten merkittéavyytta:

1. ihmisten elinoloihin ja elinympéaristddn; Nahkialanvuoren virkistysalueen ja ulkoi-
lureitiston toimivuuteen

2. maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4. alue- jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen; liikenneturvallisuuteen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;

6. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
Vaikutusten arviointimenetelmaét

Arviointi tukeutuu kaavoituksen yhteydessa tehtyihin selvityksiin, aikaisempiin selvityksiin ja
muuhun lahtétietomateriaaliin. Arviointi tapahtuu kaavoittajan ja sidosryhmien yhteistyona.
Osalliset voivat esittéd oman nakemyksenséa vaikutuksista osallistumismenettelyiden kautta.
Arvioinnin tulokset kootaan kaavaselostukseen.

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalue vaihtelee riippuen tarkasteltavasta vaikutuksesta. Kaavamuutoksen vai-
kutukset kohdistuvat pddosin suunnittelualueelle ja sitd ympardivaan lahialueeseen. Liiken-
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teellisten, kaupallisten ja alueen virkistyskayttéon liittyvien vaikutusten arvioidaan kohdistu-
van laajemmalle alueelle. Asemakaavaa laadittaessa pyritaan siihen, ettd kaavan kokonais-
vaikutus alueeseen olisi mahdollisimman mydnteinen.
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8 KAAVAN VAIKUTUKSET

8.1.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Vuoritien alueen kehittdminen ei muuta kaupan palvelujen fyysista saavutettavuutta. Ko-
ettu saavutettavuus paranee kaupan palvelujen lisdéntyesséa ja monipuolistuessa. Vuo-
ritien alue on saavutettavissa henkildauton lisaksi joukkoliikenteella ja kevytlikenteella.
Mikali Vuoritien alueen lahikortteleihin tulevaisuudessa tulisi uutta erikoiskaupan liiketi-
laa, koettu saavutettavuus paranisi entisestaan.

Kaavamuutoksen toteutuminen elavoittdd seutua, monipuolistaa myds alueen virkistys-
mahdollisuuksia ja parantaa alueen palvelutarjontaa. Liikenneyhteyksien parantuessa
my®os virkistys- ja ulkoilualueiden saavutettavuus paranee.

8.1.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Vuoritien alueen kaupallinen kehittéminen taydent&aé Toijalan keskustan ja koko Akaan péi-
vittéistavarakaupan palveluja ja tuo vetovoimaisen myymalan IAhemmaksi kaikkien
akaalaisten kannalta katsottuna. Tama vahentaa asiointilikennetta ja liikenteesta aiheu-
tuvia paastoja. Korttelin 204 alueelta kaivettavien maamassojen hyotykayttd maastopyora-
radalla ja muilla Iahialueilla vahentédd myos kuljetuksista aiheutuvia paastoja.

Alueella on kunnallistekniikan verkostot ja suunnittelualue tullaan liittdméaan kunnalliseen
vesijohto-, viemdri ja hulevesiviemariverkostoon. Vanhan kaatopaikan alueelle on teetetty
kattavat maaperaselvitykset. Ainoastaan Vuoritien katualueella on pilaantunutta maaperaa,
jonka kasittelysté on laadittu erillinen suunnitelma ja jatkosuunnittelu toteutetaan valvonta-
viranomaisen hyvaksymalla tavalla. Tama varmistettu tarkentavalla kaavamaarayksella.
Rakentamisaikaisesta melusta voi aiheutua tilapaista hairiéta. Kokonaisuutena arvioidaan,
ettd kaavamuutos ja laajennus eivat aiheuta merkittavia ymparistohairioita tai vaikutuksia.

8.1.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alueella laadittiin luontoselvitys, jossa todettiin, etta alueella ei esiinny erityisia luonnon-
arvoja. Kokonaisuutena arvioidaan, ettd asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella ei
ole merkittavia vaikutuksia erityisiin luontoarvoihin, eldaimisté6n, luonnonvaroihin tai
muita luonnonsuojelullisia vaikutuksia.
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8.1.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liilkenteeseen

Pirkanmaan maakuntakaavassa Toijala on luokiteltu osaksi kaupunkiseudun keskusak-
selin kehittamisvyodhykettd. Tehdyn kaupallisen selvityksen (Ramboll 2021) perusteella
Vuoritien kaupan kehittyminen parantaa osaltaan Akaan kaupallista asemaa, mutta ei
vaikuta Pirkanmaan kuntien valisiin suhteisiin, eikd muuta kaupungin asemaa keskus-
verkossa. Vuoritielle sijoittuvat uudet kaupan palvelut eivat mydskaan vaikuta maakun-
nan eivatka Eteld-Pirkanmaan seudun (Akaa, Urjala ja Valkeakoski) kaupan rakentee-
seen, silla asemakaava-alueen kaupan mitoitus (3 000 k-m2) on huomattavasti pienempi
kuin seudun olemassa oleva péivittiistavarakaupan liiketila 61 000 k-m2 ja liiketilan las-
kennallinen lisatarve 64 000 k-m2 vuoteen 2040 mennesséa (Pirkanmaan liitto 2017).
Vuoritien asemakaava-alueen kaupan palvelutarjonta kuitenkin tasapainottaa eteldisen
Pirkanmaan nykyista kaupan palvelurakennetta, jossa monipuolisimmat vahittaiskaupan
palvelut sijaitsevat Lempéaélassa, Pirkkalassa ja Tampereella.

Vuoritien alue ei ole nykyisesté yhdyskuntarakenteesta irrallaan oleva alue, vaan on osa
kehittyvé& Akaata ja Toijalaa. Vuoritien alueen uusi myymala ei siirré Toijalan kaupan
painopistetta keskustan ulkopuolelle, silla keskustassa on jo nykyisin suhteellisen hyvat
paivittdistavarakaupan palvelut ja paivittaistavarakaupan kehittdmissuunnitelmia on vi-
reilla. Lisaksi Toijalassa on vireilla myés mm. Asemanseudun kehittdminen (asuntora-
kentaminen, liike- ja toimistotilat) sek& sataman alueen kehittdminen. N&ahdaén, etté Vuo-
ritien alueen kaupallinen kehittdminen tukee hyvin myds sataman alueen kehittamista.
Vuoritien uusi myymala palvelee myds asemakaavan VR-2 -alueelle suunnitteilla olevan
maastopyoraradan tulevia kayttajia ja muita alueella retkeilevia ja liikkuvia.

Korttelin 204 alue ei tule muodostamaan seudullisesti merkittdvaan vahittaiskaupan
suuryksikkdon vertautuvaa myymalékeskittyméad yhdessd naapuri korttelien kanssa.
Tama varmistetaan erillisella kortteleita 200, 201 ja 202 koskevalla asemakaavamuutok-
sella, johon liittyy rakentamiskielto.

Kokonaisuutena ndhdaan, etté Vuoritien alueen kaupallinen kehittdminen taydentaa Toi-
jalan keskustan ja koko Akaan paivittaistavarakaupan palveluja ja tuo vetovoimaisen
myymalan [ahemmaksi kaikkien akaalaisten kannalta katsottuna. Taméa vahentaa asioin-
tilikennett& ja liikenteesté aiheutuvia paastéja. Hanke tukee osaltaan kaupungin yhdys-
kuntarakenteellisia kehittdmistavoitteita, joissa palveluille annetaan mahdollisuus kehit-
tya niin Toijalassa, Viialassa ja Kylméakoskella.

Liikenteellisessa selvityksessa (WSP 2021) on todettu, etta kiertoliittyma parantaa liiken-
teen sujuvuutta erityisesti sivusuunnilta tultaessa. Tama on erityisen tarkeda Vuoritien
suunnalta, jossa liikenteen jonoutuminen lyhyella katuosuudella haittaisi merkittavasti
pysékéintipaikkojen toimintaa. Kiertoliittyma parantaa myos liikenneturvallisuutta liitty-
massé pienentdmalla moottoriajoneuvoliikenteen ajonopeuksia. Ajonopeuksien piene-
neminen palvelee erityisesti jalankulun ja pyorailyn turvallisuutta Satamatieta ylittavien
kulkijoiden osalta seka pienentaé littymassa sattuvien onnettomuuksien vakavuutta.
Nain kaava lisda hieman Satamatien liikennettd, mutta ei aiheuta merkittavia liikenteelli-
sia vaikutuksia. Retkeily- ja ulkoilualueen liikkumiseen liikerakentamisella on vain vahai-
sia vaikutuksia.
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8.1.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennet-
tuun ymparistéon

Vuoritien kaupallinen kehittdminen parantaa kaupunkikuvaa nykytilaan verrattuna, kun
vanhan kaatopaikan alue tulee hoidetuksi virkistys- ja ulkoilualueeksi, jonne suunnitel-
laan myds maastopyorarataa. Korttelin 204 lahiymparistoa hallitsevat kaava-alueen lansi
puolelle sijoittuvat abc-huoltamon rakennus, seké kaupan, teollisuus- ja varastoraken-
nukset. Uudisrakentaminen liittyy tdhan kokonaisuuteen. Kaupunkikuvallinen muutos
on havaittavissa laajasti. Kaupallisten toimintojen sijoittuminen maisemallisesti keskei-
selle paikalle Toijalan sisédantulovaylan varrelle vahvistaa kaupungin kaupallista vetovoi-
maa. Vuoritien asemakaava-alueen roolina on houkutella osa valtatielld kulkevasta os-
tovoimasta Toijalaan - sekad Vuoritielle etta keskustaan. Nain alue toimii myds ns. kes-
kustan kayntikorttina.

8.1.6 Vaikutukset elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaupallisen selvityksen (Ramboll 2022) tuloksena todetaan, ettd hanke ei heikenna
merkittavasti Toijalan keskustan, eikd muidenkaan Akaan nykyisten pdivittaistavara-
myymaldiden toiminta- ja kehittamisedellytyksia.

Tehdyn selvityksen perusteella Toijalan liiketilan lisatarve kattaa asemakaavan péaivit-
taistavarakaupan mitoituksen jo vuonna 2030 ja vuonna 2040 liiketilan lisatarve on noin
puolet mitoitusta suurempi. Vuoritien myymala vie siten 20 - 60 % koko Akaan vuoden
2040 liiketilan lisatarpeesta, mutta mahdollisten muiden hankkeiden kayttéon ja&a noin
2 300 - 14 700 k-m2. Tdma kerrosala merkitsee myds sité, etta nykyisille Akaan toimi-
joille ja& kehittdmisvaraa eika Akaan nykyisten myymaéldiden toiminta- ja kehitta-
misedellytyksiin ei ole odotettavissa merkittdvia haitallisia vaikutuksia.

Kaupallisen selvityksen mukaan todennékdisyys asioida Vuoritien myymalasséa on suu-
rin sen valittémassa laheisyydessé. Vaikutukset Toijalan keskustaan eivét ole erityisen
merkittavia. Paivittaistavarakaupassa uusi myymala vie Akaan alueesta riippuen noin
10 - 20 % niiden paivittaistavaramyynnistd. Naapurikunnista Akaaseen arvioidaan siir-
tyvan paivittaistavaramyyntid kunnasta riippuen noin 2 - 5 %, jolloin vaikutus koko
Akaan paéivittaistavara myyntiin on noin +10 % lisays.

Vuoritien kaupallinen kehittyminen tulee edistaméaan positiivisen kilpailun kehittymista
ja mahdollistaa uuden toimijan tulon markkinoille. Se tulee vahentdméaan nykyista mer-
kittdvaa ostovoiman ulosvirtausta Akaasta. Kokonaisuutena arvioidaan, etta hanke vai-
kuttaa suotuisasti elinkeinoeldamén toimivan kilpailun kehittymiseen alueella ja tukee ja
nopeuttaa Akaan vahittdiskaupan uudistumismahdollisuuksia.
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9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUKSEN SEURANTA

Akaan kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista.

Akais
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