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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Akaan Toijalan keskustaajamassa Suomen paaradan varressa
noin 300 metrid Toijalan rautatieasemasta kaakkoon. Aluetta reunustavat Valtatie ja
Holkerintie.

Suunnittelualue koskee kiinteist6ad 20-1-1221-1 seka osia kiinteistoista 20-407-7-76, 20-871-
5-1, 20-407-24-0, 20-1-9901-0. Alueella sijaitsee Toijalan S-Market seka Metsolanpuisto.
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Kuva 1. Kaava-alue merkattu punaisella viivalla. (MML 2023)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa liikerakennusten korttelialuetta 1221 (KM)
puistoalueelle (VP) ja mahdollistaa kaupan laajeneminen. Kulkuyhteys Metsolanpuiston lapi
on tarkoitus sailyttaa.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria.
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2 Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Pirkanmaan Osuuskauppa on tehnyt aloitteen Kaupungille asemakaavamuutoksesta.
Kaavoitus- ja maankayttdsopimus on allekirjoitettu kaavamuutoksen aloitteen tekijan
kanssa.

Elinvoimalautakunta paatti kokouksessaan (31.5.2023 § 55) kuuluttaa asemakaava
muutoksen vireille tulosta ja hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka
paattanyt asettaa OAS:n julkisesti nahtaville. OAS on ollut nahtavilld 16.6.-1.8.2023 vilisen
ajan Akaan kaupungin internetsivuilla.

Asemakaava

Asemakaava muutoksen muodostuu liikerakennusten korttelialueen (KL) ja puistoaluetta
(VP). Liikerakennusten korttelialueelle osoitetaan 3 900 kerrosneliometria
rakennusoikeutta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Toijalan keskustaajamassa, lahella Toijalan rautatieasemaa
Valtatien ja Holkerintien kulmauksessa.

IKOSUO

J

Kuva 2. Kaava-alue sijoittuu Toijalan taajaman keskustaan. (MML, 2023)

Vuonna 1876 avattiin Toijalan risteysasema, jonka kautta padsi Tampereelle, Turkuun ja
Helsinkiin. Vuoteen 1968 asti kaava-alueen itdpuolta reunustavan Holkerintien paikalla
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sijaitsi Turkuun meneva junarata. Holkerintien ratalinjauksen kaarre todettiin liian jyrkaksi
ja uusi loivempi ratayhteys Turkuun rakennettiin hieman etelampaa.

Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti senaatin kartalla vuodelta 1899.

Kaava-alueella asui vuoteen 1958 asti Edvard Metsola, jonka mukaan kaava-alueen
Metsolanpuisto on nimetty. Metsoloiden vuonna 1974 purettu rakennus sijaitsi kaava-
alueen eteldosassa. Rakennuksen kohdalla sijaitsee nykyaan Valtatien ja Holkerintien
yhdistava ja puiston lapi kulkeva polku.

Kuva 4. Vasemmalla kuva suunnittelualueesta vuodelta 1956 ja oikealla vuodelta 1996.
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Nykyisen S-marketin rakentamisen yhteydessa alueen katujarjestelyja muutettiin.
Holkerintie rakennettiin ja Valtatien suora yhteys radan ylittavalle sillalle katkaistiin.

N NQ Ty
- 3., /
=

Kuva 5. Suunnittelualueen pohjakartta vuodelta 2000 ennen S-marketin rakentamista
(Toijalan kaupunki).

3.1.1 Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Toijalan taajaman keskuskadulla Valtatiella. Valtatien varressa
sijaitsevat paivittaistavarakauppa S-market Toijala, kaupan pysadkdintialue seka
Metsolanpuisto.
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Kuva 6. llmakuva suunnittelualueesta. Kaava-alue merkattu punaisella viivalla. (MML, 2023)
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Akaan kaupungissa oli vuoden 2022 lopussa 16 470 asukasta. Toijalan keskustaajamassa
asui vuoden 2021 lopussa 8 465 asukasta.

3.1.2 Rakennettu ymparistd

Kaava-alueella on vuonna 2001 Pirkanmaan osuuskaupan rakennuttama rakennus, jossa
toimii Toijalan S-market. Rakennuksessa sijaitsee myds Alkon ja Postin toimipisteet.
Rakennuksen on suunnittelut Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kangasniemi Oy vuonna 2000.

Kuva 8. Ju/kISIVU koht/ pysakomt/aluetta (Arkk/tehtuur/tOIm/sto Seppo Kangasn/em/ Oy,
2000)

B e

Kuva 9. JquISIvu koht/ Metsolanpuistoa (Arkk/tehtuur/tOIm/sto Seppo Kangasniemi Oy, 2000)
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Kuva 10. Julkisivu kohti Holkerintieté (Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kangasniemi Oy, 2000)

Rakennukset
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Kuva 11. Toijalan keskustaajaman rakennuskanta. Mustalla merkattu asuinrakennukset,
harmaalla tehdas- ja toimistorakennukset sekdi lilalla yleiset rakennukset. (MML, 2023)
Asuminen

Kaava-alueella ei sijaitse asuntoja.

Palvelut

Vuonna 2018 Akaassa toimi yhteensa 56 vahittaiskaupan myymalaa, joista 15 oli
paivittdistavarakaupan myymaloita. Paivittaistavarakaupan myymaldista 2 oli isoja
supermarketteja (yli 1 000 m?), 1 pieni supermarket (yli 400 m?), 2 valintamyymaléita (100~
400 m?) ja 1 itsepalvelutavaratalo. Muut myymalat olivat pienia paivittaistavarakaupan
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erikoismyymaloita ja kioskeja. Tilastokeskuksen luokittelussa paivittdistavaramyymaldihin
lasketaan kuuluviksi lisdksi myds Alko ja luontaistuotemyymalat. (Kuva 12)
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Kuva 12. Toijalan taajama-alueen véhittdiskaupan myymédilédt 2018. Péivittdistavarakaupan
osalta kartalla esitetddn vain varsinaiset pdivittdistavaramyymdldt ja itsepalvelutavaratalo
(laajan tavaravalikoiman myymédild) (Tilastokeskus 2021).

Erikoiskaupan myymaloita Akaassa toimi vuonna 2018 yhteensa 41. Toimialoilla, jotka
sisaltdvat paaosin tilaa vaativan erikoiskaupan myymaloita toimi 10 myymalaa. Muun eli ns.
keskustahakuisen erikoiskaupan toimialoilla kaupungissa toimi yhteensa 31 myymalaa.
Keskustahakuiseen erikoiskauppaan kuuluvat apteekit, kosmetiikkamyymalat ym.,
muotikaupat, seka ns. pienet erikoiskaupat kuten optikot, kelloliikkeet ja kukkakaupat
Akaan paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan myymalat sijoittuivat paaasiassa Toijalaan ja
Viialaan.

Vahittaiskaupan myymalaverkko Akaassa on harventunut viime vuosina, silla vuonna 2013
vahittdiskaupan myymaloita oli yhteensa 73. Vahennys vuoteen 2018 oli siten 17
myymalaa. Eniten myymalo6ita on poistunut muun erikoiskaupan alalta. My6s koko maan
tasolla eniten vahittdaiskaupan myymaloéita on poistunut muun erikoiskaupan alalta.

Suojeltavat alueet

Alue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. Alue
rajautuu Toijalan asema- ja ratapiha ympdristéineen -nimettyyn arvoalueeseen (arvoluokka
I. Arvoalueen toimenpiteet ovat:

Monipuolisen kokonaisuuden eri osa-alueiden séilyminen olisi turvattava.
Uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon arvoalueen liséiksi ympdriston
historialliset arvoalueet. Erityisesti tulisi huomioida historiallisesti avoimien,
varastointiin, lastaukseen ja purkamiseen kéytettyjen alueiden rooli maisemassa.
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Rakennuskannan korjauksissa tulee kdyttdéd rakennusaikakauden perinteisié
materiaaleja, tyotapoja ja teknisid ratkaisuja. Alkuperdiset rakennusosat tulisi
pyrkid sdilyttdmddn. Rakennusten mahdollisissa muutos- tai korjaustéissé tulee
huomioida alkuperdinen asu ja historialliset kerrostumat.

7
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Kuva 13. Toijalan asema- ja ratapiha ympdristéineen -arvoalue. (FCG 2009)

Kaava-alueella ei sijaitse muinaisjaannoksiad. Suunnittelualueen eteldpuolella noin 150
metrin padssa sijaitsee kiinteda muinaisjaannos Akaan kivisakasti (1000002014), jota
ymparoi Akaan vanha hautausmaa. Kivisakasti rakennettiin 1500-luvun alussa. 1800-luvun
alkupuolelle saakka hautausmaan yhteydessa sijaitsi puukirkko. Vuonna 1817 valmistui uusi
puukirkko noin 200 metrin padhan lanteen.

Kaava-alueen lansirajalla Valtatien paikkeilla on sijainnut maakunnallisesti tarkea tie nk.
Hiidentie, joka on yhdistanyt Himeenlinnan, Akaan ja Tammerkosken. Tielinjaus on
yhdistanyt Sydan-Hameen ja Satakuntaan vievan Kyronkankaatien. Tielinjausta pidetaan
Hameen paikallisteista vanhempina ja merkittavimpana. Suunnittelualueella historiallinen
tielinjaus sijaitsee modernien rakenteiden alla. (Kuva 14)
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Kuva 14. Ote Pirkanmaan historialliset tiet selvityksestd. Hiidentie merkattu kartalle
numerolla 5. Tie jatkuu iddssd Hidmeenlinnaan ja pohjoisessa Tampereelle. Numerolla 11 on
merkattu tieyhteys Humppila-Urjala-Akaa. Numerolla 10 on merkattu tieyhteys Urjala-
Kylmdkoski-Akaa. (Pirkanmaan maakuntamuseo, 2011)

Liikenne

Asemakaava-alueen lansipuolella kulkeva Valtatie on Toijalan keskustan paakatu, jonka
varteen on sijoittunut liike- ja palvelukiinteistoja. Asemakaava-alueen pohjois- ja
lansipuolella kulkeva Holkerintie on kokoojakatu, joka toimii mm. linja-autoliikenteen
reittind ja on enemman lapiajoa palveleva reitti kuin Valtatie.

Valtatie ja Holkerintie liittyvat eteldssa Sontulantiehen (mt 2851), jonka kautta on edelleen
yhteys padradan itapuolelle ja valtatielle 3. Pohjoisessa Valtatien ja Holkerintien jatkeena
olevan Patsiniementien kautta on yhteys noin 0,5 km paassa sijaitsevalle Toijalan
rautatieasemalle seka Saunatien kautta radan pohjoispuolelle.

- == Yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie
- === Jalkakaytava

1) Bussipysakki

) Pysékéintialueen liittyma

p Huoltopihan liittyma

Kuva 15. Suunnittelualueen liikennejérjestelyt (WSP Finland Oy, 2023)
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Asiakaspysakdinnin liittymat ovat Valtatien ja Holkerintien puolella.
Asiakaspysakadintipaikkoja on 155 kpl. Henkilokunnan pysakadinti sijaitsee huoltopihan
yhteydessa Holkerintien puolella. Jalankulun pyo6railyn yhteys S-marketille sijoittuu
Valtatien puolelle kaupan paasisaankaynnin edustalle. Polkupyorille on varattu
pysakaointitilaa paasisdadankaynnin ldheisyydessa.

Asiakaspysakointi
(n. 155 autopaikkaa) '

== Yhdistetty jalkakaytava ja pydratie
= =8 Jalkakaytava

3 Bussipysakki

0 Pysakointialueen liittyma

> Huoltopihan liittyma

| A Paasisaankaynti

Kunnallistekniikka

Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa. Kaava-alueella sijaitsee kaukolampdputki,
vesijohto, jatevesiviemari ja hulevesiputki seka tietokaapeleita.

3.1.3 Luonnonymparistd

Kaava-alue on kokonaan rakennettua ymparistod. Alueen eteldosassa sijaitsee
Metsolanpuisto. Metsolanpuistossa kasvaa padosin erilaisia lehtipuita.
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Kuva 17. Toijalan keskustan opaskartta. Vihredlld vdrillé ndkyvdt julkiset Idhivirkistysalueet,
puistot yms. (Akaan kaupunki, 2023)

Maapera

Kaava-alueelle laadittiin syksylla 2023 maaperan laatuselvitys (liite 2). Tutkimuskohteessa
Holkerintien lounaispuolella tien suuntaisesti ollut rautatie on purettu noin 1970-luvulla.
Nykyisen Metsolanpuiston alueella sijainneet vanhat rakennukset on myds purettu 1980-
luvun alkuun mennessa. Tutkimusalueelle tehtiin pyodraalustaisella kaivinkoneella kaksi
koekuoppaa (KK1 ja KK2), jotka ulotettiin koskemattomaan perusmaahan saakka. KK2
sijoitettiin puretulle rautatielinjalle.

[
lLastaus
‘l)sLOm"

Kuva 18. Tutkimuspisteet KK1 ja KK2 esitettynd asemapiirustuksen pddlld. (Ramboll Finland

Oy, 2023)
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Valtatie 1 asemakaavan muutos 16 (37)

Asemakaavaselostus 16.11.2023

Tutkimuksessa ei havaittu kiinteiston taytoista aiheutunutta maaperan pilaantuneisuutta
tai toimenpiteita edellyttavia tayttojen jatteitd. Tutkimusten yhteydessa ei tullut ilmi
seikkoja, jotka antaisivat aihetta epailld maaperan pilaantuneisuutta. Tutkimuksissa ei
havaittu haitta-ainepitoisuuksia, joista aiheutuisi terveysriskia tai maaperan
kunnostustarvetta kohteen nykyisessa tai suunnitellussa kaytossa.

Kaava-alueella on sijainnut huoltoasema ja huoltokorjaamo ennen S-marketin rakennusta.
Nk. pankkiaukionalueelle on laadittu saastuneisuusselvitys nykyisen S-marketin
asemakaavan laadinnan yhteydessa (Kuva 19, Geotesti Qy, 2000). Kiinteiston maapera
(entisen huoltoaseman alue) on puhdistettu massanvaihdolla marraskuussa 2000.
Puhdistustyotd koskevan raportin perusteella huoltoasema-alueen maapera on saatu
puhdistettua Pirkanmaan ELY-keskuksen paatoksen mukaisesti. Pirkanmaan ELY-keskus on
hyvaksynyt alueella tehdyt maaperan puhdistustoimenpiteet lausunnollaan 7.2.2001 ja
todennut, ettd ne ovat olleet riittavat.

Kuva 19. Vuoden 2000 saastuneisuusselvityksen yhteydessd tehdyt kaivaukset merkattu sen
aikaiselle pohjakartalle. (Geotesti Oy, 2000)

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualueella tai sen ldhist6lla ei ole pohjavesialuetta.
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3.1.4 Maanomistus
Pirkanmaan Osuuskauppa omistaa kaupan ja pysakointialueen. Akaan kaupunki omistaa
Metsolanpuiston.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaavatilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella.
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat:
— Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
— Tehokas liikennejarjestelma
— Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
— Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat
— Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Maakuntakaava
Kaava-alueella on voimassa Pirkanmaa 2040 maakuntakaava, joka on tullut voimaan
8.6.2017. Kaava-alueelle on maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alue (C).
Toijalan keskustaan osoitetun keskustatoimintojen alueen vahittdiskaupan suuryksikoiden
kerrosalan enimmaismitoitus on 20 000 kerrosalanelidmetria.
Strategisissa kehittamisperiaatemerkinndissa suunnittelualueelle on osoitettu
kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvyéhyke (kk1), kasvutaajamien kehittdmisvyéhyke
(kk6) seka tiivistettdvd asemanseutu.
Kuva 20. Pirkanmaa maakuntakaava 2040. Kaava-alue merkattu punaisella viivalla. (MMIL,
Pirkanmaan liitto 2023)
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Toijalan yleiskaava 2020

Kaava-alueella on voimassa Toijalan oikeusvaikutukseton yleiskaava 2020 vuodelta 1998.
Yleiskaavassa alueelle on osoitettu keskustatoimintojen aluetta (C-1), jonka alueen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon radan meluhaitta, keskustatoimintojen alue (C) ja
puisto (VP). Alueen lapi on osoitettu kevyen liikenteen pddireitti.

Kuva 21. Toijalan yleiskaava 2020. Kaava-alue merkattu likimddrdisesti siniselld viivalla
(Toijalan kunta, 1998)

Akaan strateginen yleiskaava 2040

Akaan strategisen yleiskaavan tavoitteena on luoda suuntaviivat Akaan kaupungin
maankaytolle kaavan tavoitevuoteen 2040 asti. Koko kaupungin alueen kasittavalla
yleiskaavalla maaritellaan kaupungin alueidenkayton kehityksen isot linjat sekd osa-
alueiden maankayton kehykset yleispiirteisella tasolla. Akaan strateginen yleiskaava
laaditaan oikeusvaikutteisena (MRL 42-43 §). Laadittava yleiskaava korvaa aikaisemmin
laaditut oikeusvaikutteiset yleiskaavat ja ohjaa jatkossa tarkempaa toteutukseen tahtaavaa
asemakaavoitusta.

Akaan kaupungin Elinvoimalautakunta hyvaksyi laaditun yleiskaavaluonnoksen (26.1.2022)
ja asetti valmisteluvaiheen aineiston nahtaville (9.2. — 14.3.2022).
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A (4
Kuva 22. Akaan strategisen yleiskaavan 2040 valmisteluvaiheen kartta (Ramboll Finland Oy,
14.2.2022)

Kaava-alueelle on yleiskaavaluonnoksessa osoitettu Toijalan keskusta-alueen
keskustatoimintojen alue (C).

Alue on tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonka pddasiallisia
toimintoja ovat kauppa ja kaupalliset palvelut, julkiset palvelut ja hallinto,
keskustaan soveltuva monimuotoinen asuminen, ympdristéhdiribitd
aiheuttamattomat tyépaikkatoiminnot, matkailu seké ndihin liittyvdé lilkenne,
virkistys, vapaa-ajan toiminnot ja yhdyskuntatekninen huolto.

Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd erityisté huomiota keskusta-
alueiden elinvoimaisuuden ja vetovoimaisuuden lisddmiseen ja keskustojen
kehittdmiseen asuntoalueina.

Kaupallisen palvelurakenteen kehittémisessé alueella tulee suosia keskustahakuista
erikoiskauppaa, keskustahakuisia kaupallisia palveluja sekd
pdivittdistavarakauppaa. Kaupallisessa ydinkeskustassa/keskustassa tulee pyrkid
palvelujen keskittdmiseen siten, etté vélimatkat palvelujen viilillé ovat
mahdollisimman lyhyité ja ettd palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Suunnittelussa tulee varmistaa rakenteen riittévd eheys ja tiiveys
joukkoliikennepalvelujen sekd kévelyn ja pyérdilyn edellytyksien parantamiseksi.
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Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota kaupunkikuvalliseen ilmeeseen sekd
viihtyisyyteen. Rakennetun ympdriston laatuun tulee kiinnittdd huomioita erityisesti
keskeisten julkisten tilojen ja reittien osalta.

Kohtaamis- ja tapahtumapaikkoja tulee lisétd ja varmistaa niiden
tarkoituksenmukaisuus (mittakaava ja sijoittuminen). Osaamiskeskittymien
muodostumista keskuksissa tulee tukea.

Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Alueelle on osoitettu myos kaupunkikuvallisesti parannettava alue -aluemerkinta.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee tavoitella Satamatien varren yhtendistd ilmettd,
laadukasta kaupunkikuvaa, viihtyisyyttd ja omaleimaisuutta. Suunnittelussa tulee
huomioida alueen sijainti Iéhelld kaupallista keskustaa ja suosia alueen toiminnoissa
kaupallisia ja muita keskustan ldheisyyteen soveltuvia palveluja. Alueelle ei saa
sijoittaa paljon tilaa vievdé erikoiskauppaa.

Kaava-alueen itdpuolelle, Holkerintielle, on osoitettu seudullinen pyérdilyn pddreitti -
viivamerkinta.

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa Market-Metsola niminen asemakaava, joka on tullut voimaan
29.9.2000. Alueelle on osoitettu liikerakennusten korttelialue (KM) ja puisto (VP).
Liikerakennusten korttelialueelle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Metsolanpuistoon saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia laitteita (et).

~
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Kuva 23. Kaava-alueella voimassa oleva Market-Metsola -asemakaava.
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Kuva 24. Toijalan taajaman ajantasainen asemakaavayhdistelmd. Kaava-alueeseen
kuuluvat kuvan keskelld sijaitsevat kortteli 1221 ja VP-alue (Metsolanpuisto).

3.2.2 Muut

Suojelutilanne

Kaava-alueella ei sijaitse ennestdan tunnettuja kiinteistda muinaisjaannoksia tai muita
kohteita.

Kaava-alueen lansireunaa pitkin (Valtatie) on kulkenut historiallinen Hiidentie. Hiidentie on
yhdistanyt Tammerkosken ja Hdmeenlinnan. Tielinjaus on talla kohtaa taysin modernin
rakentamisen alla, eika historialliseen tiehen liittyvia, arkeologisesti merkityksellisia
kerrostumia tai rakenteita ole todennakoisesti sailynyt.

Pohjakartta
Asemakaava laaditaan MRL 54 a §:n tayttavalle pohjakartalle.

3.2.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Selvitykset

Kaavatyon lahtdaineistona on kaytetty seuraavia selvityksia:

— Toijala, Arkeologinen perusinventointi, 1998

— Akaan historiallisen ajan asuinpaikkojen arkistoinventointi, 2021

— Strategisen yleiskaavan kaupallinen selvitys, Ramboll Finland Oy, 2021
— Vuoritien asemakaavan kaupallinen selvitys, Ramboll Finland Oy, 2022
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Suunnittelualueelle on laadittu Kaavamuutoksen aikana seuraavat selvitykset:
— Valtatie 1 asemakaavan muutos, maaperan laatuselvitys, Ramboll Finland Oy,
11.11.2023

— Valtatie 1 asemakaavamuutos, lilkenneselvitys, WSP Finland Oy, 11/2023
4 Asemakaavan suunnitteluvaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelutarve

Asemakaava muutos on kdynnistynyt Pirkanmaan Osuuskaupan tekemasta aloitteesta.
Akaan kaupunki on hyvaksynyt kaavoitusaloitteen ja asettanut kaavamuutoksen vireille.

Pirkanmaan Osuuskaupalla on tarvetta laajentaa nykyista paivittdistavarakauppaa (S-
Market) noin 600 kerrosalaneliolla. Kiinteiston laajentamisen lisdksi Osuuskauppa on tehnyt
aloitteen Akaan kaupungin omistamien alueiden (n. 1100 m?) ostamisesta.

4.2  Osallistuminen ja yhteisty®

Asemakaavahankkeesta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(31.5.2023), joka on ollut nahtavilld 16.6. - 1.8.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on paivitetty 16.11.2023 (liite 1).

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta on pyydetty kommentit osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Pirkanmaan
ELY-keskuksen kanssa 15.8.2022 pidetyssa Akaan asemakaavahankkeita koskevassa
tyoneuvottelussa todettiin, ettd taman kaavamuutoksen osalta ei ole tarvetta
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelulle. Kaava-aineistosta pyydetaan nahtavilla olon aikana
lausunnot viranomaisilta.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

LahtBaineiston antamat tavoitteet

Asemakaavanmuutos toteuttaa voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoitteita.

Asemakaavan laadinta on kdynnistetty Pirkanmaan Osuuskaupan toimesta. Q’ARK on
laatinut piirustukset Toijalan S-marketin laajennukselle. (Kuva 25)
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Kuva 25. Toijalan S-marketin laajennuksen asemapiirustus, luonnos (Q'ARK, 7.11.2023)

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavan aloitusvaiheessa saadun palautteen perusteella alueella laaditaan pilaantuneen
maaperan selvitys ja lilkkenneselvitys.

4.4 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavan vaiheet Toimenpide

— Kaavoitus- ja maankayttésopimus on allekirjoitettu korttelin
1221 maanomistajan kanssa

— Elinvoimalautakunta paattaa kaavan vireille tulosta ja OAS:n
nahtaville asettamisesta 1.6.2022 § 82

— Kuulutus nahtavilla olosta Akaan Seudussa OAS nahtavilla 14 pv
(MRL63§, MRA308)

— OAS:sta on mahdollista antaa palautetta kaavaehdotuksen
nahtavilla olo ajan paattymiseen saakka.

Vireilletulo ja OAS

Valmisteluvaihe — Elinvoimalautakunnan paatokselld kaavaluonnos asetetaan
nahtaville. Kuulutus Akaan Seudussa nahtavilla olosta
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— Luonnos nahtavillad 14-30 pv (MRA 308)
— Osallisilla mahdollisuus mielipiteen antamiseen
— Lausuntopyynnét viranomaisilta

— Elinvoimalautakunta asettaa nahtaville

— Kuulutus nahtavilla olosta Akaan Seudussa
Ehdotusvaihe — Ehdotus nahtavilla 30 pv (MRL65§, MRA278)

— Osallisilla mahdollisuus muistutuksen antamiseen

— Lausuntopyynnoét viranomaisilta

— Kaupunginvaltuusto hyvaksyy (MRL 528)
Hyvéksyminen — 30 pv aikaa jattaa valitus hallinto-oikeuteen
— Kuulutus voimaantulosta

4.5 Suunnitelmista annettu palaute ja neuvottelut

Akaan kaupunki ja Pirkanmaan ELY-keskus pitivat tyoneuvottelun 15.8.2022 koskien
Akaassa vireillad olevia asemakaavahankkeita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 16.6.—1.8.2023 valisen ajan. OAS:ista
saatiin yhdeksan lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

4.5.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja vastineet

Pirkanmaan ELY-keskus, 11.7.2023

Pirkanmaan ELY-keskus ei anna kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausuntoa,
mutta edellyttaa pilaantuneiden maa-alueiden selvittamista ja huomioon ottamista
kaavatyon yhteydessa.

Kaavamuutosalueella on toiminut Pirkanmaan ELY-keskuksen tietojen mukaan
huoltoasema, jonka toiminta on loppunut tiettavasti 1940-luvulla. Kiinteistolle on 2000-
luvun alkupuolella suunniteltu rakennettavan liikerakennus, minka vuoksi kiinteistolla on
tehty maaperan pilaantuneisuusselvitys vuonna 2000. Selvityksessa on todettu maapera
paikoin o6ljyhiilivedyilld ja raskasmetalleilla pilaantuneeksi. Pirkanmaan ELY-keskus on
antanut kiinteistdn pilaantuneen maaperan puhdistamisesta paatoksen 15.9.2000.
Kiinteiston maapera (entisen huoltoaseman alue) on puhdistettu massanvaihdolla
marraskuussa 2000. Puhdistustyota koskevan raportin perusteella huoltoasema-alueen
maapera on saatu puhdistettua Pirkanmaan ELY-keskuksen paatéksen mukaisesti.
Pirkanmaan ELY-keskus on hyvaksynyt alueella tehdyt maaperan puhdistustoimenpiteet
lausunnollaan 7.2.2001 ja todennut, ettd ne ovat olleet riittavat.
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Entisen huoltoaseman alueella on vuonna 2000 tehdyn maaperan puhdistustyon
yhteydessa todettu maaperassa paikoin kohonneita, valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaisen kynnysarvotason ylittavia sinkkipitoisuuksia savimaassa. Puhdistustyon
loppuraportissa kyseisten sinkkipitoisuuksien on arvioitu olevan luontaista
taustapitoisuutta. Kyseiset sinkkipitoisuudet eivat siten aiheuta maaperan
puhdistustarvetta, mutta mikali kohonneita sinkkipitoisuuksia sisaltdvia savimaita on
tarpeen poistaa kiinteistoltd maarakentamisen vuoksi, tulee ne toimittaa luvanvaraiseen
vastaanottopaikkaan tai sellaiseen hyddyntamispaikaan, jonka maaperassa esiintyy
samantasoisia sinkkipitoisuuksia.

Kiinteiston laheisyydessa sijaitsee junarata, jonka liikenndinti on saattanut aiheuttaa
maaperan pilaantumista kiinteiston pohjois- ja koillisosassa. Kyseisilla alueilla maaperan
haitta-ainepitoisuudet on tarpeen selvittda edustavan naytteenoton avulla ennen alueella
tehtavia maanrakennustoitd. Naytteenoton tulokset sekd arvio maaperan
pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta tulee toimittaa tiedoksi Pirkanmaan ELY-
keskuksen ymparistonsuojeluyksikolle, joka arvioi niiden perusteella jatkotoimenpiteiden
tarpeen.

ELY-keskus ottaa tarkemmin kantaa kaavan sisdltoon ja vaikutusten arviointiin kaavan
luonnosvaiheessa.

Kaavoittajan vastine:

Kiitdmme lausunnosta. Alueelle on laadittu kaavan valmisteluvaiheessa maaperén
laatuselvitys. Liite on kaavaselostuksen liitteend 2.

Pirkanmaan liitto, 21.6.2022
Aineistoon tutustumisen jdlkeen totean, etta Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa ko.

aineistoista.

Teknisluonteisena tarkistuksena tulee osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kuitenkin
taydentaa seuraavasti:

— 5.1/ kohdassa "Maakuntakaava” tulee kdyda selville voimassa olevan maakuntakaavan
Keskustatoimintojen alue -merkinnan kaavamaarays, jossa on maaritetty Toijalan
keskustatoimintojen alueen vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalan
enimmaismitoitus (20000 k-m2)

— s.2 / kohdassa "Selvitykset” tulee mainita suunnittelualuetta koskeva kaupan
palveluiden selvitys
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Kaavoittajan vastine:

Kiitdmme lausunnosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pdivitetdén lausunnon
mukaisesti.

Pirkanmaan maakuntamuseo, 13.7.2023
Maakuntamuseo on tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaa seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee Toijalan taajamassa, ldhelld Toijalan rautatieasemaa Valtatien ja
Holkerintien kulmauksessa. Alueella sijaitsee Toijalan S-Market sekd Metsolanpuisto.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa liikerakennusten korttelialuetta 1221 (KM)
puistoalueelle (VP) ja mahdollistaa kaupan laajeneminen.

Kaavan suunnittelualueella ei sijaitse ennestaan tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita kohteita. Kaava-alueen lansiosassa/-rajalla on kulkenut historiallisen Hiidentien
linjaus. Tielinjaus on talld kohtaa tdysin modernin rakentamisen alla, eika historialliseen
tiehen liittyvia, arkeologisesti merkityksellisid kerrostumia tai rakenteita ole
todennakdisesti sailynyt. Maininta historiallisesta tielinjasta ja luonnehdinta sen nykytilasta
tulee kuitenkin sisallyttaa alueen ldhtotietojen kuvauksen yhteyteen.

Kaavan suunnittelualuetta koskevat seuraavat arkeologiset tutkimukset: Toijala,
Arkeologinen perusinventointi 1998 ja Akaan historiallisen ajan asuinpaikkojen
arkistoinventointi 2021. Tutkimukset tulee mainita kaavaselostuksessa. Kaava-alue on pieni,
lahes kauttaaltaan rakennettu ja sen arkeologinen potentiaali vahainen. Ndin ollen tarvetta
arkeologisen inventoinnin tekemiselle ei ole.

Suunnittelualue ei sijoitu rakennetun ymparistdn tai maiseman arvoalueille, mutta sen
laheisyydessa sijaitsee useita paikallisesti arvokkaita rakennetun ympariston alueita ja
kohteita seka Toijalan aseman ympariston ja asuinalueen maakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparisto. Hankkeen kuluessa arvioidaan sen kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon kohdistuvat vaikutukset.
Muilta osin maakuntamuseolla ei ole OAS:sta huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine:

Kiitdmme lausunnosta. Kaavaselostuksen Iédhtétietoja pdivitetddin Hiidentien historiallisen
tielinjauksen osalta. Lausunnossa mainitut selvitykset kirjataan kaavaselostuksessa.

Pirkanmaan pelastuslaitos, 10.7.2023
Pirkanmaan pelastuslaitos kiittda sille osoitetusta lausuntopyynnosta. Pelastuslaitoksella ei
ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Valtatie 1 asemakaavan muutos 27 (37)

Asemakaavaselostus 16.11.2023

Kaavoittajan vastine:

Kiitdmme lausunnosta.

HS-Vesi, 6.7.2023

Kaavamuutosalueen lapi kulkee HS-Veden runkojohtoja. Runkojohdoille on saatava
kaavamuutosalueelle johtorasitteet. Lisdksi laajennuksen rakennusalan sijoittelussa on
huomioitava em. johtojen sijainti.

Kaavoittajan vastine:

Kiitdmme lausunnosta. Kaavakartalla osoitetaan maanalaisille johdoille varatut alueet.

Terveydensuojelu, 28.7.2023

Terveydensuojelu pyytdaa huomioimaan, ettd asemakaavamuutosten yhteydessa
tarkastellaan kaavojen yhteisvaikutuksia kaupunkialueella myos laajempana
kokonaisuutena. Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka strategisen yleiskaavan
aineistoihin on merkitty tavoite terveellisesta ja turvallisesta elinymparistosta.
Terveelliseen elinymparistoon kuuluvat mm. viher- ja virkistysalueet. Viheralueilla on paljon
positiivisia terveysvaikutuksia ja niita tulisi olla helposti kaikkien saavutettavissa.
Kaavamuutosten yhteydessa tulee tarkastella kaupunkialueen kokonaisuutta ja turvata
riittdva maara viher- ja virkistysalueita kaupunkialueella. Liike-, teollisuus- ja
harrastustoimintaa palvelevien rakennusten sijoittelussa tulee huomioida, ettei niista
aiheudu terveydensuojelulain tarkoittamaa haittaa, esim. melua, hajua tms. asuntoihin
(esimerkiksi lastauslaitureiden sijoittelu ja kaupan tavaraliikenne).

Kaavoittajan vastine:
Kiitdimme lausunnosta.

Kaavamuutoksella tulee poistumaan noin 1300 m? virkistysaluetta Toijalan keskustasta.
Kaavamuutos heikentdd keskustan viihtyvyyttd vihentédmdllé puustovehreyttd.

Akaan kaupunki on laatimassa kaupungin strategisen yleiskaavan 2040 yhteydessé koko
kaupungin kattavaa viherverkostoselvitystd. Selvityksessé pyritéiéin tunnistamaan
kaupungin merkittdvimmdt luontoarvot ja etsié keinoja niiden huomioimiseksi ja
turvaamiseksi yleiskaavassa. Strateginen yleiskaava tulee ohjaamaan kaupungin
asemakaavoitusta voimaan tullessaan.

Keskusta-alueen kehittémistyéssé on yhdessd Tampereen yliopiston opiskelijoiden kanssa
laadittu erilaisia visioita tulevaisuuden kehityssuunniksi. Tyén yhteydessé on tarkasteltu
viherverkon tilaa sekd sen laajentamismahdollisuuksia.
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Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen pdivittdistavaraliikkeen laajentumisen. Liikkeen
huoltopiha tulee séilymddn nykyiselld paikallaan, eiké huoltoliikenteen mddriin ei ole
odotettavissa liikenteellisesti merkittévid muutoksia. Huoltopiha ja huoltoliikenteen reitit
sijaitsevat erilléén asiakasliikenteestd, jolloin turhaa ristedmisté jalankulkijoiden kanssa ei
synny.

Ympadristénsuojeluviranomainen, xx.xx.2023
Ympadristonsuojelulla ei ole kaavamuutokseen lausuttavaa.

Kaavoittajan vastine:

Kiitdmme lausunnosta.

Telia Finland Oyj, 9.6.2023

Telian kaapelireitti kulkee S-marketin tontin lapi ja kartan mukaan (liite) nykyisen marketin
ali. Reitti on vanha ja sen sijainti saattaa olla hyvinkin epatarkka, mutta todennakoisesti se
menee rakennuksen alla, eikad kaapelikartassa niin isoa virhetta ole. Reitin sijainti on
kuitenkin hyva vield varmistaa ennen rakentamista.

Mahdolliset kaapeleiden siirtokustannukset veloitetaan siirron tilaajalta ja siirtotarpeesta
on ilmoitettava hyvissa ajoin (mielelldan 3kk aikaisemmin) osoitteeseen production-
desk@teliacompany.com.

Kaavoittajan vastine:

Kiitdmme lausunnosta. Maanalaisten rakenteiden mahdollisista siirroista vastaa rakentaja.

4.5.2 Kaavan valmisteluvaiheesta saatu palaute ja vastineet

Tarkentuu myéhemmdissé vaiheessa.

4.5.3 Kaavan ehdotusvaiheessa saatu palaute ja vastineet

Tarkentuu myéhemmdissé vaiheessa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavalla mahdollistetaan paivittdistavaramyymalan laajentumisen Akaan kaupungin
omistamalle puistoalueelle. Asemakaavalla osoitetaan pysakdintialuetta,
vhdyskuntateknisen rakennuksen rakennusala seka puurivi Valtatien ja Holkerintien
puolelle korttelia.

Asemakaavan muutoksella muodostetaan rakennusoikeutta 3 900 k-m?, joka on 900 k-m?
enemman kuin voimassa olevassa kaavassa.

Taulukko 1. Asemakaavan mitoitustaulukko.

Pinta-ala [ha] Kerrosala [kem?]

Tehokkuus (e)

1.0451 3900 0.37
0.1139 0 0
Yhteensa 1.1590 0 0.34

5.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

LIKERAKEMMUSTEN KORTTELIALUE, jolle saa sijoittas vahittiiskaupan suuryksikon.
KM Rakennuksen paivaajan melutaso sisétiloissa (L Aesq 07-22 h) ei saa ylittaa 45 dB.
Uudisrakentamisen tulee sopeutua ymparissa clevaan rakennuskantaan.

PUISTO.

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——————— O=a-alueen raja.
1 Kaupungin- tai kunnancsan numera.

122-1 Karttelin numero.

AETSOLAMPUIS  Kadun, tien, katuaukion, torin, puistomn tai muun yleisen alueen nimi.

3900 Rakennusoikeus kerrosalanalidmetreing.
]} Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvan.
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Rakennuksen julkisivupinnen ja vesikaton leikkauskohdam ylin kerkeusasema.

Rakennusala.

Merkintd oscittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seinadn tulee

sijoittaa ikkunoita.

Sailytettivalistutettava puurivi

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalts ei saa jérjestda ajoneuvolithymas.

Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa.

Autopaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintdan seuraavasti:

- toimisto-, like- ja myymalatilat 1 ap / 30 k-m?

Pyérédpaikkoja on rakennettava toteutettavaa kerrosalaa kohti vahintdén seuraavasti:

- toimisto-, liike- ja myymalatilat 1 pp / 100 k-m?

Korttelialueella tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin,

Korttelin 1221 rakennuksen Metsolanpuiston puoleisessa julkisivussa tulee kiinnittdd huomiota puiston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakentamaton tontin osa, jota ei kdytetd kulkuvaylaksi tai
pysakdintialueeksi on kunnostettava puistomaiseksi ja istutettava. Yhdyskuntateknista huoltoa varten
osoitetut erityisalueet on rakennettava kaupunkikuvaan sopivaksi.

Pysdakdinti-, likenne-, lastaus- ja purkausalueet on paillystettéva vetta lapaisemattomalla materiaalilla.
Korttelialueiden kuivatus ei saa aiheuttaa haittaa yleisten teiden tai rautatien kuivatukselle ja rakenteille.

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Jalka- ja pyoravaylat on
erotettava ajoneuvoliikentean alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla jatai rakenteilla. Palkupybrille
seka likuntaesteisille tulee osoittaa erilliset pysakdintialueet 1ahelle liikkeiden sisdankaynteja.

Korttelin sisdisista likennejarjestelyista tulee laatia erillinen suunnitelma rakennuslupahakemuksen
litteeksi, jossa esitetdan paikoitusalueen jasentely, likenne- ja jalankulku vaylét seks esteettdmyys.

Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja mahdolliset pilaantuneet alueet kunnostaa
ymparistdviranomaisten hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti ennen rakennustdiden aloittamista,

Kaorttelialueen rakennusten suunnittelussa ja sijoittelussa tulee huomioon rautatien aiheuttama melu ja

tarina.

Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistoa.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 VYleista

Asemakaavamuutoksen vertailukohtana on maastossa vallitseva nykytilanne ja voimassa
olevan asemakaavan mahdollistama rakentaminen. Merkittavimmat vaikutukset
kohdistuvat kortteliin 1221 ja sen lahiymparistoon.

Kaavan toteuttaminen vahvistaa Toijalan keskustan palvelutarjontaa. Kaavan toteutuessa
keskustan puistoalue pienenee.

Asemakaavamuutos toteuttaa Toijalan yleiskaavan ja Akaan strategisen yleiskaavan 2040
tavoitteita.

Arviointeja tasmennetdan suunnittelun edetessa.
6.2 Kaavan suhde maankaytdn suunnittelun tasoihin

6.2.1 Kaavan suhde Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen, koska
kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon. Kaava-alue sijaitsee
Toijalan keskustassa, jolloin eri ikdryhmien on helppo saavuttaa liikekeskus jalan,
polkupyorilla ja julkisella liikenteella.

Asemakaavamuutoksella varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin
hulevesimaarayksilla ja laheisen junaradan aiheuttamaan meluun ja tarinaan
yleismaarayksilla.

Asemakaavalla virkistyskayttoon soveltuvien alueiden pinta-ala pienenee hieman.
Muutoksella ei suurta vaikutusta viheralueverkoston jatkuvuuteen.

6.2.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 kaava-alueelle on osoitettu keskustatoimintojen alue.
Toijalan keskustaan osoitetun keskustatoimintojen alueen vahittdiskaupan suuryksikoiden
kerrosalan enimmaismitoitus on 20 000 kerrosalaneliémetria. Strategisissa
kehittamisperiaatemerkinndissa suunnittelualueelle on osoitettu kaupunkiseudun
keskusakselin kehittamisvyohyke, kasvutaajamien kehittamisvyohyke seka tiivistettava
asemanseutu.

Kaavaratkaisulla edistetaan maakuntakaavan toteutumista. Kaavassa huomioidaan
keskustatoimintojen suunnittelumaarays taydentamalla taajamakeskustan
vhdyskuntarakennetta ja vahvistamalla kavelykeskustan palvelutarjontaa. Kaavalla
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muodostetaan lisaa liiketilaa taajama-alueelle olemassa olevien hyvien liikenneyhteyksien
padhan.

6.2.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavamuutos toteuttaa olemassa olevan yleiskaavan tavoitteita.

Akaan strateginen yleiskaavan 2040 valmisteluvaiheen kaavakartalla kaava-alue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Kaavamuutos toteuttaa kaavamerkinnan
sisaltoa lisaamalla keskustahakuista kaupallista palvelua seké pdivittéistavarakauppaa seka
palveluiden saavutettavuutta ja lyhyita valimatkoja palvelujen vililla. Kaavamuutoksella
keskusta-alueen elinvoimaisuus ja vetovoimaisuus tulee lisddantymaan. Kaavalla ohjataan
myymalalaajennuksen kaupunkikuvallista ilmetta ja viihtyvyytta. Alueelle ei sijoiteta tilaa
vievaa erikoiskauppaa.

6.3  Vaikutukset ihmisten oloihin ja elinymparistoon

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Puiston pinta-ala on nykyaan noin 2500 m?2. Kaavamuutoksen ja paivittaistavarakaupan
laajentumisen toteuduttua puiston pinta-ala pienenee noin 50 %. Puistolla ei ole erityisia
virkistysarvoja, mutta sen sijainti on keskeinen. Puistoa kdytetdaan paaasiassa koirien
ulkoiluttamiseen, joka on mahdollista myo6s kaavan toteuduttua.

Puistosta kaadetaan puita paivittdistavaraliikkeen laajennuksen tieltd. Puistossa sijaitseva
polku tulee sadilymaan. Puuston vihenemiselld on heikentavia vaikutuksia Toijalan
keskustan viihtyvyyteen ja pienilmastoon.

Akaan kaupunki on laatimassa Akaan strategisen yleiskaavan 2040 yhteydessa
Viherverkostoselvitysta. Selvityksen tarkoitus on tunnistaa olemassa olevan luontotiedon
perusteella yleiskaavatasolla merkittavimmat luontoarvot ja esittdaa soveltuvia keinoja
niiden huomioimiseksi seka turvaamiseksi yleiskaavassa. Viherverkostoselvitys valmistuu
vuoden 2023 loppuun mennessa. Osiota tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Keskusta-alueen kehittamistytdssa on yhdessa Tampereen yliopiston opiskelijoiden kanssa
laadittu erilaisia visioita tulevaisuuden kehityssuunniksi. Tyén yhteydessa on tarkasteltu
viherverkon tilaa seka sen laajentamismahdollisuuksia.

Ymparistohairiot
Rakennusten suunnittelussa ja sijoittelussa otetaan huomioon rautatien mahdollisesti
aiheuttama tarina.

Alueen rakennustoista voi aiheutua valiaikaisia haittoja ilmanlaatuun.
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Paivittdistavaraliikkeen liikenteelliset ratkaisut ja huoltopihan jarjestelyt tulevat sdilymaan
nykyisellaan Holkerintien puolella.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavan yhteydessa on laadittu maaperan laatuselvitys. Tutkimuksissa ei havaittu viitteita
tutkimusalueen maaperan pilaantuneisuudesta eikd maaperan kunnostustarvetta.

Kaupan laajentumisella ei ole merkittavia vaikutuksia nykyisiin jalankulun ja pyorailyn
olosuhteisiin tai liikenneturvallisuuteen. Kaupan laajentumisesta aiheutuva
autoliikennemaadrien kasvu on arvioitu melko vahaiseksi, ja se jakautuu useaan eri
tonttiliittymaan, joten silla ei ole merkittavaa vaikutusta jalankulun ja pyo6railyn
turvallisuuteen autoliikenteen ristedmispaikoissa. Pysakointialueen liittymien ja
huoltoliikenteen painottuminen Holkerintien puolelle nykyratkaisujen mukaisesti vahentaa
autoliikenteen ohjautumista Valtatielle parantaen keskustan paakadun turvallisuutta ja
viihtyisyytta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

[Imastonmuutos

Kaava-alueen ilmastomuutoksen vaikutusten arvioinnissa on kaytetty apuna
Ymparistoministerion laatimaa llmastokestdavan kaavoituksen (KILVA) -tyokalua. Tyokalulla
syntyy tarkistuslista, jonka avulla on mahdollista todeta kaavan vahvuuksia ja heikkouksia.
Tulokset ovat lahtokohtana tarkemmille selvityksille tai jatkokeskustelulle. Kaavan
vahvuuksia olivat esimerkiksi infran ja teknisen resurssitehokkuuden huomioiminen seka
olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti. Heikkouksia
olivat kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen seka
luonnonvarojen kaytdon minimointiin seka kulutuksen paastéjen minimointiin liittyvat
teemat.
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Heikkouksia

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen

C. Hiilen s&ilyminen tulevassa rakenteessa

A. Liikkumisen tarpeen vdhentdminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kest4vat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistiminen
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

B. Uusiutuvan energian tuctannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomiociminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Adrevdityvistd sédoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen
Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen

Luonnonvarojen kdytén minimointi
Kestdvan eldmantavan mahdollistaminen
Kulutuksen p&astdjen minimointi

limastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin
varautuminen

Kuva 26. lImastokestdvdn kaavoituksen tarkistuslista (Ympdristoministerié, 2023)

6.5 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Luonnon monimuotoisuus

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon.
Alueella ei ole tiedossa huomioon otettavia kasvi- tai eldinlajeja. Kaavan toteutumisella ei
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia luontoarvoihin.

6.6 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava taydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Toimintojen sijoittuminen
keskustan alueelle toimii yhdyskuntarakennetta eheyttavana. Laajentumisella
vhdyskuntarakenne tdaydentyy, joka lisda yhdyskuntien viihtyvyytta muualla.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos lisaa toteutuessaan kaupan kerrosnelididen maaraa Toijalan
keskustassa.

Muutoksella on positiivisia kaupallisia vaikutuksia paikalliselle taloudelle.

Laajentuminen tulee luomaan uusia tyopaikkoja kaupan alalle, mutta myés muualle
tuoteketjun varrelle.
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Laajentuminen lisda keskustan houkuttelevuutta ja tukee keskustan muita palveluita. On
mahdollista, ettd kaupparakennuksen laajennus voi nostaa kiinteistén arvoa alueella. Tama
voi olla hyddyllista kiinteiston omistajille ja asukkaille.

Laajennusprojekti luo tyopaikkoja rakennusalan ammattilaisille, kuten rakentajille,
suunnittelijoille ja arkkitehdeille. Kun laajennettu kaupparakennus on kaytossd, se voi myos
luoda lisaa tyopaikkoja kaupassa, sen ymparilla olevissa yrityksissa ja muualla
tuotantoketjussa.

Pirkanmaan Osuuskauppa vastaa kaavan toteutumisesta eikd Akaan kaupungille koidu
kuluja.

Palvelut

Akaan kaupungin Strategisen yleiskaavan 2040 kaupallisen selvityksen mukaan, Pirkanmaan
vaestOosuunnitteeseen 2040 perustuvan vdestonkasvun mukaisesta koko vahittdiskaupan
liiketilan lisatarpeesta kohdistuu Toijalan keskustaan 7 000 k-m?. Kaavamuutos
mahdollistaa noin 900 kerrosalaneliometrin verran uutta liiketilaa.

Liikenne

Kaavamuutoksen myo6ta tontin pihajarjestelyt liikerakennuksen luoteispuolella sailyvat
nykyisenlaisina. Autojen kulkuyhteydet pysakdintialueelle Holkerintieltd ja Valtatieltd
sailyvat ennallaan, ja asiakaspysakoinnin jarjestelyihin tai paikkamaaraan ei ole esitetty
muutoksia. Myos jalankulun ja pyorailyn yhteydet sailyvat nykyisina.

Huoltoliikenteen jarjestelyt sdilyvat ennallaan Holkerintien puolella. Henkilokunnalle
osoitetaan lisaa pysakointipaikkoja huoltopihan yhteydesta, ja pysakointipaikkajarjestelya
uudistetaan hieman tontin laajentumisen myota.

Kaavamuutoksen ja kiinteiston laajennuksen myota jalankulku- ja pyorailyvaylat S-marketin
takana Metsolanpuistossa seka Holkerintiella ja Valtatiella sdilyvat ennallaan. Myos
bussipysakit sdilyvat Holkerintielld nykyisilla sijainneillaan.
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Yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie
3 Bussipysakki
P Pysakéintialueen littyma

|:> Huoltopihan liittyma

Kuva 27. Pihajérjestelyt asemakaavan toteuduttua (WSP Finland Oy, 2023)

Kaupan laajeneminen ei automaattisesti kasvata asiakas- ja liikennemaaria, silla kaupan
toiminnot ja tarjonta sdilyvat lahtokohtaisesti nykyisenlaisena. Matkatuotosten laskennan
lahtokohtana ovat kerrosneliometrimaarat. Lilkkennemaarien kasvun arvioidaan olevan noin
90 henkil6autokaynnin lisdaysta vuorokausitasolla. Liikkennemaarien kasvulla ei ole
vaikutusta liittymien toimivuuteen.

Tarkemmat liikenteelliset vaikutukset on esitetty kaava-alueelle laaditusta
liikenneselvityksesta (WSP Finland Oy, 2023), joka on kaavan liitteena 3.

Tekninen huolto

Laajentuva tontti liitetadan olemassa olevaan kunnallistekniikkaan. Maanalaisten
rakenteiden mahdollisista siirroista vastaa rakentaja.

6.7 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon.

S-marketin rakennuksen laajennuksen alta joudutaan muokkaamaan maata ja kaatamaan
puita. Laajennuksen myota S-marketin ja eteldapuolella olevan rakennuksen valinen
puistokdytava (Metsolanpuisto) tulee kaventumaan eritysesti Valtatien puoleisessa
paadyssa. Uusi rakennusmassa tulee jatkamaan nykyisen rakennuksen ulkoilmetta. Kaavan
vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon tarkentuvat, kun
rakennussuunnittelu tarkentuu kaavan ehdotusvaiheessa.
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7 Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta havainnollistavat alueesta laaditut alustavat viitesuunnitelmat.
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon rautatien aiheuttama melu ja tarina.

Laajennusrakennuksen Metsolanpuiston puoleisessa julkisivussa tulee kiinnittda huomiota
puiston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin.

Korttelialueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja mahdolliset pilaantuneet alueet
tulee kunnostaa ymparistoviranomaisten hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti ennen
rakennustdiden aloittamista. Kaavan yhteydessa laaditussa maaperan selvityksessa (liite 2)
ei todettu laajennuksen alueelta pilaantunutta maaperaa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Maanalaisten rakenteiden mahdollisista siirroista vastaa rakentaja.

Toteutuksen seuranta

Akaan kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista.
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