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1. ASEMAKAAVA

1.1 KAAVAHANKKEEN LAHTOKOHDAT JA TAVOITE

Lentilantien kaavahanke on kaynnistynyt kaupungin aloitteesta syyskuussa 2021.
Kaavamuutosalue sijoittuu kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle |ahelle Helsinki-Tampere
moottoritietd. Hanke kaynnistyi teollisuusalueen kehittamistarpeesta. Nahtiin hyvaksi kehittaa
alueen maankaytt6a ja mahdollistaa uusien teollisuustonttien rakentaminen nykyisen
teollisuusalueen yhteyteen. Myds luonto- ja kulttuuriymparistén arvojen turvaamiselle ilmeni
tarve.

Kaavamuutosalueelle on teetetty selvityksia; liikenteen toimivuuden, maaperan laadun,
rakennettavuuden, luontoarvojen ja rakennetun kulttuuriymparistén arvojen selvittdmiseksi.
Kaavamuutoksen tavoitteena on suunnitella alueen maankaytto- ja liikennejarjestelyt
tarkoituksenmukaisesti palvelemaan kasvavaa teollisuuskayttda, turvata maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistokohteen Chymoksen tehdasalueen historian sailyminen seka
varmistaa edellytykset luonnon monimuotoisuuden sailymiselle.

Ehdotusvaiheen aineiston viimeistelyn yhteydessa kaytyjen neuvotteluiden myé6ta nahtiin
tarpeelliseksi tarkastella kaavamuutosalueen katujarjestelyitéd uudelleen. Alkuperaisen
kaavamuutosalueen eteldosaan sijoittuvan Mariannekujan linjaus seka liittyminen
Satamatielle oli kaavan tyéstamisen myéta muuttunut merkittavasti luonnosvaihetta varten
teetetyn lilkkenneselvityksen tarkasteluista. Pohjois-Toijalan uuden koulun sijoittuminen
|&hialueelle lisada tulevaisuudessa alueen kavely- ja pyoravaylilla liikennetta, jonka vuoksi
pidettiin tdrkeana varmistua kulkureittien turvallisuudesta. Tarkasteluissa haluttiin huomioida
alueen kulkuyhteyksia ja eri liikkumismuotojen risteamisia laajemmalta alueelta.

Tarkasteluiden toistaiseksi avoimesta aikataulusta johtuen paadyttiin eriyttdmaan
Trumpettikujan uusien tonttien alue seka nykyisestd asemakaavasta puuttuva taajamametsa
omaksi vaiheekseen, jota vieddan eteenpdain Mariannekujan ja Satamatien risteysalueen
odottaessa liikenteen ratkaisuja. T&ma kaavamuutosalueen muu osa etenee vaiheena 2, kun
Mariannekujan liittymatarkastelut seka turvalliset ja toteutettavissa olevat jalankulku ja
pyoravaylalinjaukset on ratkaistu ja kaavaan on voitu mitoittaa tarpeelliset tilavaraukset
naiden toteuttamiseksi.

Luonnosvaiheen jalkeen on muuttuvan maankayton alueelle tehty maaperan
pilaantuneisuuden selvitysta, josta osa tutkimuksista kohdistuu myds Trumpettikujan uusien
teollisuustonttien alueelle. Myés arkeologista inventointia tdydennettiin vastaamaan
vireilletulovaiheesta laajentunutta kaavamuutosaluetta. Luonnosvaiheesta saatujen
lausuntojen perusteella alueelle tehtiin myds hulevesien hallintasuunnitelma osana
hulevesiselvitysta. Tehtyjen selvitysten my6ta on tarkennettu vaikutusten arvioinnin osuutta ja
taydennetty kaavakarttaa hulevesien hallintasuunnitelman pohjalta.

Alueelle on tehty myos liito-oravaselvitykset vuosina 2022 ja 2024. Kevaalla 2024 tarkasteltiin
myds vaihe 1 rajaukseen sisaltyvan taajamametsan kytkeytymista Tojantien pohjoispuolen
metsaalueisiin seka puustottuneeseen rata-alueeseen, joka luonnosvaiheen kaavakartalla on
osoitettu suojaviheralueeksi.

Kaavaehdotukseen on vaihe 1:n aluerajauksessa lisatty viheryhteys kaavamuutosalueella
sijaitsevaan lahimetsaan; Trumpettikujan uusia teollisuustontteja on muokattu siten, etta
tonttien valiin syntyi viherkaytava pohjoissuuntaan Tojantien viereiseen VL-lahivirkistys-
alueeseen seka luonnosvaiheessa esitettyn EV-suojaviheralueen valilla, joka jaa Lentilantie 1
asemakaavamuutoksen toiseen vaiheeseen. Teollisuustonttien valiin on ehdotusvaiheessa
lisatty myds kulkuyhteys VL1-taajamametsan alueelle ohjeellisena ulkoilureitti -merkintana.
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Luonnosvaiheen lausuntojen pohjalta pidettiin yhteinen tydneuvottelu Pirkanmaan ELY-
keskuksen, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan maakuntamuseon seka ymparistdsuojelu
viranomaisen kanssa. Neuvottelussa kaytiin |api palautteen perusteella tehdyt muutokset
kaavakartalle, saatujen selvitysten sisaltdja seka alustava tontinkayttdluonnos alueelta.

Neuvottelun pohjalta jatkettiin viela Chymoksen tehdasalueen rakennuskohtaisten
suojelumerkintdjen arviointia ja tehtiin kaavamuutosalueelta havainnollistavaa kuva-aineistoa.
Tama kokonaisuus etenee kaavan vaiheessa 2.

Katutilojen mitoituksen seka talvikunnossapidon vaatiman tilan riittavyydesta pidettiin erilliset
palaverit katuinsinddrin kanssa. Taman pohjalta paadyttiin leventamaan Trumpettikujan
katualuevarausta teollisuusalueella liikennéivaa suurikokoisemman kaluston kaantymisen
helpottamiseksi. Levennys mahdollistaa myds erillisen jalankulkuvaylan toteuttamisen
Trumpettikujan yhteyteen.

1.2 ASEMAKAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksen tarkoituksena on suunnitella kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla
sijaitsevasta alueesta toimiva kokonaisuus, jossa on tarkoituksenmukainen tonttijako ja
kulkuyhteydet. Teollisuusalueen keskelle jadneen metsaalueen luontoarvot on tarkoitus
turvata myods asemakaavatasolla merkitsemalla alue VL-alueeksi. Lisaksi uusien
rakennusoikeutta sisaltavien teollisuustonttien kaavamaarayksissa on huomioitu hulevesien
hallinta tontilla ja tontin rakentamattomien osien istuttaminen puistomaisiksi luonnon
monimuotoisuuden tukemiseksi.

1.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.



( J

@
KAAVASELOSTUS - EHDOTUS Akaa/
LENTILANTIE 1 ASEMAKAAVAMUUTOS

15.6.2023

2. PERUSTIEDOT

SUUNNITTELUALUE

Ko@) T e,
K
’& 7
4 fo
\

et Tojantie
/ — N

L85 /87
i
Ko,
o

3.

Suunnittelualue sijaitsee Toijalan Torkon alueella rajoittuen Lentilantiehen ja Tojantiehen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,6 ha. Alueen likimaarainen rajaus on osoitettu
punaisella katkoviivalla oheiseen opaskarttaan. Sinisella katkoviivalla osoitettu
luonnosvaiheen kaavamuutosalueen rajaus.

Kartta: Akaan kaupungin karttapalvelut, Karttatiimi. © Sitowise Aineistot, © Maanmittauslaitos
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SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

Alue on rakentumatonta maa-aluetta ja sen pohjoisosassa sijaitsee pusikkoinen vanha
ratapohja. Eteldosaan jaa kallioinen metsaalue nykyisten teollisuuden rakennusten seka
maakunnallisesti arvokkaan Chymoksen tehdasalueen asuinrakennusten valiin.

Alueen likimaarainen rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla oheiseen ilmakuvaan.
Sinisella katkoviivalla osoitettu luonnosvaiheen kaavamuutosalueen rajaus.

lImakuva: Akaan kaupungin karttapalvelut, Karttatiimi. © Sitowise Aineistot, ©
Maanmittauslaitos
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3. ALUEEN OMINAISUUDET

3.1 KULTTUURIYMPARISTOARVOT

MAISEMA

Selvitysalue ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella tai
sellaisten valittdmassa laheisyydessa. Toijalan keskustaajamaa ymparoivat useat
maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisema-alueet, joista selvitysaluetta lahinna sijaitsee
Raton kulttuurimaisema noin puoli kilometria selvitysalueesta pohjoiseen. Heilu Oy:n
asemakaavamuutosalueelta tehdyn rakennetun ymparistdn selvityksen mukaan maisemallista
yhteytta selvitysalueen ja kulttuurimaisema-alueen valille ei muodostu.

Maisemallisesti tarkastelualuetta maarittaa sen keskella kohoava metsainen maki, jonka
ymparille alueen rakennuskanta sijoittuu. Heilu Oy:n toteuttaman rakennetun ympariston
selvityksen mukaan alueen keskeiset maisemalliset kulttuuriymparistdéarvot ovat metsainen
maki alueen keskella, avoimina sailyneet vanhat peltoalueet alueen pohjoisosassa ja
satamaradan alkuperainen linjaus ratakasvillisuuksineen.

Tojantie

=+ 1920-luku
2 L 11940-luku

00 1940-luku 22
, E=11950-luku

1960-1970-luku

[ITTTT) 1980-luku i
8 c ) 1980_|uku h kl a] a
2000-luku %

3 Mg & 2

Kuva 1 Kartalla on esitetty vireilletulovaiheen kaavamuutosalueen (punainen katkoviiva)
ympdriston ajallisia kerrostumia karttojen ja ilmakuvien perusteella ajoitettuna (Heilu Oy 2023).
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RAKENNETTU YMPARISTO

Alkuperaiselle kaavamuutosalueelle toteutettiin rakennetun ymparistdn inventointi.
Inventointia tdydennettiin luonnosvaiheen kaavamuutosalueelle Pirkanmaan
maakuntamuseon antaman lausunnon perusteella.

Vaiheessa 1 edistettava kaavamuutosalue on rakentumatonta metsaa ja vanhaa peltoaluetta.

KIINTEAT MUINAISJAANNOKSET JA MUUT ARKEOLOGISET KOHTEET

Asemakaavamuutosalueella sijaitseva metsikkd on Toijalan vuoden 1998 yleiskaavassa
merkitty kaavakartalle merkinnalld VL-1: L&hivirkistysalue. Alueella on erityisi& luontoarvoja.
Alueella saattaa sijaita muinaismuistoja. Ennen alueeseen kohdistuviin toimenpiteisiin
ryhtymista tulisi pyytaa lausunto kaupungin ymparisténsuojeluviranomaisilta.

Akaan kaupunki tilasi arkeologisen inventoinnin Heilu Oy:Ita. Inventoinnin maastoty6t tehtiin
yhden paivan aikana 16.9.2022. Inventointialueelta ei havaittu kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita kulttuuriperintdkohteita. Alueella havaittiin vain kaksi epamaaraistd maakuoppaa ja
pellonraivauskivikkoa, joita ei maaritella muinaisjaanndskohteiksi (Heilu Oy 2022).

Ennen inventoinnin maastovaihetta perehdyttiin tutkimusalueen taustaan ja ympariston
kehitykseen. Inventoinnin valmisteluvaiheessa kaytiin 1api myds Maanmittauslaitoksen
korkeusmallit eli rinnevarjosteet. Niista pyrittiin paikantamaan arkeologisesti mielenkiintoisia
maarakenteita seka muita anomalioita. Tarkkuusinventoinnin maastotyét tehtiin yhden paivan
aikana 16.9.2022. Koko alue kuljettiin jalkaisin lapi ja maaperakairauksia seka lapionpistoja
tehtiin silmamaaraisesti potentiaaliseksi arvioituihin paikkoihin. Inventoinnin kulkua
dokumentoitiin sanallisen kuvauksen lisdksi ottamalla valokuvia ja tallentamalla tehdyt
havainnot kasiGPS-paikanninta kayttaen.

Raportointivaiheessa analysoitiin maastotdiden yhteydessa keratty aineisto seka laadittiin
raportti ja siihen liittyvat kartat. Alueen koillispuolisella kesannolla olevan peltoalueen reunalla
havaittiin siirtolohkareen juureen kasattua raivauskivikkoa (Kuva 2, nro 1) Teollisuushallien
keskelle jaavalla metsaalueella havaittiin kaksi hieman epamaaraista maakuoppaa (Kuva 2,
nro:t 2 ja 3).

331800 332000 332200

Kuoppiin tehdyissa
lapionpistoissa maannos oli
puhdasta hiekkamoreenia.
Havaintoja ei maaritella
muinaisjaanndskohteiksi
(Heilu Oy 2022).

Kuva 2 Maastossa tehdyt
havainnot numeroituna
(1:raivauskivikko, 2: maa-
kuoppa, 3: maakuoppa),
turkoosilla maastossa !/ W65 IR
kuljettu reitti (Heilu Oy 2022). > w3 (Z),\ﬁ p
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3.2 LUONTOARVOT

Asemakaavamuutosalueella sijaitseva metsikko on Toijalan vuoden 1998 yleiskaavassa
merkitty kaavakartalle merkinnalla VL-1: Lahivirkistysalue. Alueella on erityisié luontoarvoja.
Alueella saattaa sijaita muinaismuistoja. Ennen alueeseen kohdistuviin toimenpiteisiin
ryhtymisté tulisi pyytéé lausunto kaupungin ympéristénsuojeluviranomaisilta. Alueella
suoritettiin luontotyyppi- ja liito-oravaselvitys vuonna 2022 Agriborealis osuuskunnan biologin
toimesta. Merkkeja liito-oravasta ei 16ytynyt 13.5.2022 kaynnilla alueella, mutta selvityksen
mukaan alue on potentiaalinen liito-oravan elinpiiriksi. Alueella elda runsaasti oravia ja sielta
tavattiin myds homoétiainen (EN, erittain uhanalainen).

Alkuperaiselle kaavamuutosalueelle seka sen laajennusosalle teetettiin kevaalla 2024 uusi
lito-oravaselvitys paivitetyn tilanteen selvittamiseksi. Selvityksen yhteydessa alueelle tehtiin
kaksi maastokayntia (24.4.2024 ja 30.4.2024), jossa kartoitettiin seka alueen puustoa, ettd
merkkeja liito-oravasta. Alueilta ei kuitenkaan |0ydetty minkaanlaisia merkkeja liito-oravasta.

Selvityksen perusteella Trumpettikujan alueen olosuhteita ei pidetty liito-oravalle otollisena,
mutta viheryhteyden sailyttamisella arvioidaan voitavan varmistaa leviamismahdollisuus
Tojantien suojaviheralueen seka pohjoispuolen siirtymiselle soveliaan metsikdn ja
teollisuusalueen keskelle jaavan metsaisen maen valilla. Metsaisen maen pohjoispuolella
todettiin tarkastelussa olevan pajuttunutta kosteapohjaista niittya, jossa ei ole liito-oravalle
suotuista elinymparistda.

Alkuperainen
Jkaavamuutosalue

LLS

Kuva 3 Haapaesiintymien sijainnit alueella; keltaiset pisteet 24.4.2024 ja punaiset pisteet
30.4.2024 (Tmi Luonto-Lasse 2024).
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3.3 MAAPERA

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS

WSP Finlandin toteuttamassa maaperan tutkimussuunnitelmassa Lentilantie 1
vireilletulovaiheen kaavamuutosalueelta on selvitetty alueen historiatieto ja mahdolliset
pilaantuneen maaperan lahteet. Kaavamuutosalueen ensimmaisen vaiheen alueella ei
sijainnut merkintdja maaperan tila -kartalla (Karpalo karttapalvelu). Luonnosvaiheen
laajennetulle kaavamuutosalueelle toteutettiin tutkimussuunnitelman periaatteiden mukaisesti
pilaantuneen maaperan tutkimukset. Maaperan haitta-ainepitoisuuksien tutkiminen
kohdennettiin vaihe 1:n kaavamuutosalueella pohjoisosassa kulkevan kaytdsta poistetun
radan ymparistdon, jossa alueen kayttétarkoitus muuttuu.

Suunnittelualueelle tehtiin 12 koekuoppaa, jotka kaivettiin perusmaahan saakka. Naista nelja
kohdistui vaihe 1:n alueelle. Naytteenoton yhteydessa havainnoitiin silmamaaraisesti maalajit,
maaperan ominaisuuksia seka viitteita pilaantuneisuudesta. Kustakin koekuopasta otettiin
nayte laboratorioanalyysia varten.

Koekuoppien maakerroksissa ei todettu merkkeja jatteista eikd maaperan haju myéskaan
viitannut pilaantuneisuuteen. Laboratorio analyysien perusteella naytteissa kuitenkin havaittiin
Vna214/2007 pitoisuuksien kynnysarvojen ylityksia seuraavien metallien osalta: antimoni,
arseeni, koboltti, kromi, nikkeli ja vanadiini. Analysoidut kynnysarvopitoisuuksien ylitykset
olivat kuitenkin pienia ja ne havaittiin padosin perusmaan savinaytteista.

Selvityksen mukaan todetut tutkimustulokset eivat edellytd maaperan kunnostustoimenpiteita.

S
=

=|Uusi KL1 liike- ja tstorak. |}

U V-2 suojaviheralue/
, ratapenger 5 koekuoppaa
—~ - —_

Loy >~ JES '

4Uusi EV-1
1 suojaviheralue 1

J koekuoppa

|
Uudet TY-1jaTY-2 |
teollisuusalueet 4 |
koekuoppaa

Kuva 4 Alueelle teetetyn pilaantuneen maaperan néytepisteiden sijoittuminen suhteessa
kaavamuutokseen. Tarkemmat naytteidenottopisteet kaavaselostuksen liitteend olevassa
pilaantuneen maaperén tutkimusraportissa. (Ramboll)
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RAKENNETTAVUUS

Taratest Oy suoritti maaperatutkimuksen Trumpettikujan teollisuustonteille suunnitellulle
alueelle. Tutkimusalueella suoritettiin puristinheijarikairauksia viidessatoista pisteessa.
Maanmittauslaitoksen avoimien aineistojen perusteella tutkimusalueella maanpinta vaihteli
tasovalilla +84.8 ... +103.1. Tutkimusalueella oli ohuen humus-/tayttokerroksen alla noin O ...
6.5 m paksu savi-/silttikerros, joka rajoittuu alapinnastaan tiiviseen moreenikerrokseen.
Koheesiomaakerros oli syvimmillaan tontin keskiosassa, ohentuen alueen ita- ja eteldosissa
pohjatutkimuskartalla esitetylla alueella 2. Maanaytteiden vesipitoisuudeksi on laboratoriossa
maaritetty 32.1 ... 72.7 % kuivapainosta laskettuna. Kalliopintaa ei tehtyjen tutkimusten
yhteydessa selvitetty. Puristinheijarikairaukset ovat paattyneet 1.4 ... 7.5 m syvyyteen (tasolle
+78.8 ...+87.6) vallitsevasta maanpinnasta mitattuna pysahtyen tiiviseen maakerrokseen,
kiveen tai kallioon (Taratest Oy 2022).

5 e

L}

Kuva 5 Alueen maaperd maankamarapalvelun mukaan. Siniselld savimaa, ruskealla
hiekkamoreeni ja harmaalla tdytemaa (GTK Maankamara)

Taratestin selvityksessa tutkittu alue on jaettu kahteen osaan. Alueella 1 rakennukset
mahdollista perustaa maanvaraisesti murskearinakerroksen ja sen alle tarvittaessa
murskeella tehtdvan massanvaihdon valityksella tiiviin luonnontilaisen moreenin varaan.
Kaivusyvyys on talldin alustavasti arviolta 1 ... 3 m vallitsevasta maanpinnasta mitattuna.
Alueella 2 rakennukset suositellaan perustettavan lyétavien tukipaalujen valityksella kantavan
pohjamaan varaan. Paalujen tunkeutumissyvyydet alustavasti arviolta 5 ... 10 m vallitsevasta
maanpinnasta mitattuna. Kevyet piharakennukset, katokset tms. on mahdollista perustaa
alustavasti anturoilla luonnontilaisen kuivakuorikerroksen varaan. Paaluille perustettaessa
alapohjat suositellaan vastaavasti kantavana. Maanvaraisesti perustettaessa alapohja
voidaan alustavasti rakentaa maanvaraisesti luonnontilaisen pohjamaan varaan (Taratest Oy
2022).

Piha-alue seka kaivot ja putkijohdot on mahdollista perustaa maanvaraisesti luonnontilaisen
pohjamaan varaan. Alueella 2 on piha-alueen perustamisessa kuitenkin varauduttava
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pohjanvahvistuksiin erillisen painumatarkastelun perusteella, mikali tulevan piha-alueen
korkeustaso nousee huomattavasti nykyisen maanpinnan korkeustason ylapuolelle. Kaivu
rakennusten osalta tulee suorittaa siten, etta kaikki eloperaiset ja/tai I6yhtyneet pintamaat
seka tayttoihin kelpaamattomat taytemaat poistetaan rakennuspaikan osalta. Pohjamaa on
routivaa, mista syysta rakenteet tulee suojata roudalta, jos perustamissyvyys (rakenteen alle
tuleva routimaton taytté huomioiden) on alle 1.8 m tulevasta maanpinnan tasosta mitattuna.
Rakennukset tulee salaojittaa. Rakennesuunnittelussa on kaytettava radonturvallisia
ratkaisuja. Ennen kohteen rakennustdiden aloittamista pohjatutkimuksia tulee tdydentaa ja
kohteeseen on laadittava erillinen perustamistapalausunto sekd maarakennustyoselitys
(Taratest Oy 2022).

L
4/

- B gies
ALUE 2 sof ,\+ o
B 858 ’ Z S -
580 4735 = Xy
. ’ . . 155 3500
/ ~ - - i 13 g 881 250 1 iag
o) AgoEsan . S LU0 T e,
S a0 , ~ 550 ToeEi el e
a0 T vees0 oL Py rad
T e~ a0t , =

Kuva 6 Tutkittu alue ja aluerajaukset (Taratest Oy 2022)

3.4 POHJAVESI

Suunnittelualueella tai sen Iahistdlla ei ole pohjavesialuetta. Lahde: Ymparistokarttapalvelu
Karpalo.

3.5 LIIKENNE

Sitowise Oy toteutti asemakaavamuutosalueelta liikenneselvityksen (28.2.2023). Torkon
yritysalue sijaitsee Valtatien 3 valittbmassa laheisyydessa. Liikenneselvityksen tarkastelualue
rajautuu yritysalueen sisélla lansireunaltaan Airolantiehen, pohjoisessa Tojantiehen, idassa
Lentilantiehen ja Satamatiehen seka eteldreunassa Tehtaantien ymparistéon. Yritysalueen
paayhteydet teollisuuden toiminnoille syntyvat Satamatieltd ja Tojantielta.

Kasvava teollisuustoiminta ja monipuolistuva alueen kayttd vaatii nykyisten yhteyksien

parantamista jakamaan alueen liikennekuormaa ja sailyttdmaan nykyisten katujen

valityskyvyn. Alueen tiivistyva ja tdydentyva rakentaminen edellyttaa uusia katuliittymia
15
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palvelemaan alueelta |8htevaa ja saapuvaa (raskasta) liikennettd. Kaavamuutoksessa
muodostetaan liikenneverkon osalta naille teollisuustoimintojen tarpeille uudet katuyhteydet
katuliittymineen ja autopaikkojen korttelialueet muuttuvan maankaytoén tarpeisiin kaava-
alueella (Sitowise Oy 2023).

G
Tojantie _/ By
3 ™

1 ¢ r "

08

Paskatu

Alueellinen kokoojakatu
I pajkallinen kokoojakatu
s Tonttikatu

- \hteys yritysalueelle
sl | shikatujen liittymakohdat

B B B B Yritysalueen sisdinen yhteys

rﬂ Pysakainti

Kuva 7 Alueen nykyiset liikenneyhteydet
(Sitowise Oy 2023)

3.6 YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Kiinteistot liitetdan vesi- ja viemariverkostoon.
HS-Veden kanssa on tarkasteltu uusien tonttien osalta vesi- ja viemariverkon
toteuttamismahdollisuuksia ja varmistettu, ettd kunkin tontin on mahdollista liittya vesi- ja

viemariverkostoon. Viemarilinjan paikka varmistuu runkosuunnittelun kaynnistyttya. Linjalle on
osoitettu kaavakartalla rasitemerkinta.
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3.7 PALVELUT

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa teollisuusaluetta.

Asemakaavamuutosalueen lahella on Toijalan ABC:n alue palveluineen seka Lild:n
paivittaistavarakauppa.

3.8 MAANOMISTUS

Akaan kaupunki omistaa maaraalan 20-2-39-12-M503. Vihreallad merkitty maaraala 20-2-39-
12-M504 on yrityksen omistuksessa. Kaavamuutosalue on paaosin kaupungin omistuksessa,
mutta Trumpettikujan katualueen viiste osuu n. 64 m2 osalta maaraalan 20-2-039-12-M504

alueelle.

20-2=52-4

20-2-39-12-M503
n. 4,75 ha

20-2-39-12-M504
n. 6460 m?

y 20-2-39-12

\ 20-2-39-21 /
\ 20-2-39-25 3 |

Kuva 8 Kaavamuutosalueen maanomistus

3.9 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Kaavoitusta ohjaavat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT 14.12.2017), jotka
astuivat voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja

likenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka

parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my&s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.
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Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

Auttaa saavuttamaan
maankayttd- ja rakennuslain
ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva
elinymparisto ja kestava

Varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen
huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa

kehitys
Toimia kaavoituksen

ennakoivan ja

vuorovaikutteisen Edistaa kansainvalisten
viranomaistydn valineena sopimusten taytantédnpanoa
valtakunnallisesti Suomessa
merkittavissa alueidenkayton
kysymyksissa

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1.Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2.Tehokas liikennejarjestelma

3.Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5.Uusiutumiskykyinen energiahuolto

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestévé liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-,
likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2.Tehokas liikennejérjestelmé

Edistetaan valtakunnallisen liikkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset
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eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien lilkkenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittdamismahdollisuudet.

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristé

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset
kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seké luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekéd edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten
viljely- ja metsdalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien
alueiden sailymisesta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuuli-voimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikaihin.
Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetdan ensisijaisesti olemassa
olevia johtokaytavia.

19



Y
@,
KAAVASELOSTUS - EHDOTUS A‘(ﬁﬁ/.
LENTILANTIE 1 ASEMAKAAVAMUUTOS

15.6.2023

3.10 MAAKUNTAKAAVA
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‘:::‘ Tiivistettivi asemanseutu. | Maakunnallisesti merkittivi rakennettu kulttuuriympéristé.
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Kuva 9 Kuvakaappaus Pirkanmaan maakuntakaavasta sekd suunnittelualueen
kaavamddérdyksista.

Pirkanmaalla on 8.6.2017 voimaan tullut maakuntakaava 2040. Alue sijoittuu maakuntakaavassa
tyopaikka-alueeksi merkitylle vyohykkeelle (Nahkialan ja Savikon alue). Suunnittelualueen
eteldpuolella on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, Chymoksen tehdasalue.
Strategisissa kehittamisperiaatemerkinnoissa suunnittelualueelle on osoitettu kaupunkiseudun
keskusakselin kehittamisvyohyke (kk1) ja kasvutaajamien kehittamisvyohyke (kk6, rajautuu kuvan
ulkopuolelle).

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus osoitettu punaisella katkoviivalla oheiseen
maakuntakaavaotteeseen, tieto.pirkanmaa.fi karttapalvelu.
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AP

Lahivirkistysalue.

Alueella on erityisia luontearvoja. Alueella saattaa sijaita muinaismuistoja.
Ennen alueeseen kohdistuviin taimenpiteisiin ryhtymista tulisi pyytaa
lausunto kaupungin ymparisténsucjeluviranomaiselta.

Ymparistdhairisitd aiheuttamattoman teollisuuden alue.

Alueelle ei saa sijoittaa melua, ilman saastumista tai muita ympéaristohairiditd aiheuttavaa toimintaa.

Kuva 10 Kuvakaappaus Toijalan oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta seka
suunnittelualueen kaavaméarayksista.

Alueella on voimassa Toijalan oikeusvaikutukseton osayleiskaava 1998. Osayleiskaavassa
suunnittelualueella on ymparistdhairidita aiheuttamattoman teollisuuden aluetta (TY) seka
[ahivirkistysalue (VL-1). Suunnittelualueen pohjoisosassa on myds katualuevaraus sekéa kevyen
liikenteen paareitti.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla. Kartta: Akaan
kaupungin karttapalvelut, Karttatiimi. © Sitowise Aineistot, © Maanmittauslaitos
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3.12 ASEMAKAAVA

Liikerakennusten korttelialue.

TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Teollisuusrakennusten korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Q:
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ja on 60 % b suurimman tyovuoron
ijoiden madristi.
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YHDISTETTYJEN TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN
KORTTELIALUE
Alueelle ei saa sijoittaa ymparistohiriditi aiheuttavaa teollisuutta.
Autopaikkoja on varattava: - teollisuus 1 ap / 2 tyéntekiji

-asunnot 1ap/ asunto

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhteensi 12 asuntoa.

Kuva 11 Kuvakaappaus voimassa olevasta asemakaavasta sekéd suunnittelualueen

kaavamédérayksista.

Suunnittelualue sijoittuu pddosin Satamatien asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen
(kaavanumero 2073), jonka Pirkanmaan ymparistokeskus on vahvistanut 28.9.1998. Kaava on tullut
voimaan 3.11.1998. Suunnittelualue on osoitettu kaavassa yhdistettyjen teollisuus- ja

varastorakennusten korttelialueeksi (TTV).

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella on voimassa Torkon teollisuusalueen asemakaavan
muutos (kaavanumero 2085), joka on tullut voimaan 22.3.2017. Asemakaavan muutoksessa
suunnittelualueelle on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialue (TT) sekd pohjoisosaan
liikerakennusten korttelialue (KL). Vaihe 1 aluerajaus osuu pienelta osin kaavan 2085 alueelle,

Tojantien ja Lentilantien risteyksen katualueelle.

Suunnittelualueen likimaardinen rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla. Kartta: Akaan
kaupungin karttapalvelut, Karttatiimi. © Sitowise Aineistot, © Maanmittauslaitos
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3.13 SUUNNITTELUALUEEN SUOJELUTILANNE

" ﬁahdollisialuontoawojaja
Maakunnallisesti arvokas ! Vg mahdolisia arkeologisia arvoja
Chymoksen tehdasalue - -

L |
,

Kuva 12 Alueen suojelutilanne ja mahdolliset suojelutarpeet.

Alueella voimassa olevassa yleiskaavassa on tehdasalueen sisalla lahivirkistysaluemerkinta (VL-1),
jossa teksti; alueella on erityisia luontoarvoja ja alueella saattaa sijaita muinaismuistoja. Luontoarvot
ja muinaismuiston mahdollisuus on selvitetty asemakaavamuutoksen luonnosvaiheeseen.

Alueen eteldpuolella sijaitsee maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto;
Chymoksen tehdasalue. Alueelta ei ole tiedossa erityisid luontoarvoja eikd maisemallisia tai

arkeologisia arvoja. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueiden likimaarainen rajaus on osoitettu katkoviivalla. Imakuva: Akaan kaupungin karttapalvelut,
Karttatiimi. © Sitowise Aineistot, © Maanmittauslaitos

3.14 POHJAKARTTA
Asemakaava laaditaan MRL 54 a §:n tayttavalle pohjakartalle.
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3.15 SELVITYKSET
Asemakaavamuutoksen tausta-aineistona on kaytetty seuraavia selvityksia:

e Akaan arvokkaat luontokohteet, Akaan kaupunki, Valkeakosken kaupungin
ymparisténsuojelu 2020

e Toijalan rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema, Akaan kaupunki, FCG, 2009

o Arkeologinen perusinventointi Toijalan yleiskaavaa varten, A. Bilund, 1998

e Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Pirkanmaan
liitto, 2016

¢ Akaan liito-oravaselvitys, Agriborealis osuuskunta, 2022

Asemakaavamuutoksen tausta-aineistoksi on lisaksi laadittu seuraavat selvitykset
(ehdotusaineiston liitteena):

¢ Airolantien alueen seka Lentilantie 1 kaavamuutosalueen liikennejarjestelyt,
28.2.2023, Sitowise Oy, 2023

e Akaa, Lentilan asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi, 12.10.2022,
Heilu Oy, 2022

e Akaa, Toijala Rakennetun ympariston selvitys Chymoksen entinen tehdasalue ja
Lentilantie 1, 7.2.2023, Heilu Oy, 2023

¢ Lentilantie, Rakennettavuusselvitys, 20.12.2022, Taratest Oy, 2022

¢ Lentilantie 1, tutkimussuunnitelma, historiaselvitys, 31.10.2022, WSP Finland Oy,
2022

¢ Akaan kaupunki, Lentilantien alue, Asemakaavan muutos, Maaperan laatuselvitys,
17.11.2023, Ramboll

e Akaa, Lentila asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi, 28.10.2023, Heilu
Oy

¢ Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise 2024

¢ Liito-orava, Akaan Toijalan Lentilan alueella 2024, Tmi Luonto-Lasse
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4. KAAVAN ETENEMINEN JA OSALLISTUMINEN

4.1 KAAVAN VAIHEET JA TOIMENPITEET
Hallintosaantoé 1.4.2024

Vireilletulo e Elinvoimalautakunta paattada kaavan
vireille tulosta ja OAS:n nahtaville
asettamisesta (hallintosaanto 1.4.2024 §
32).

¢ OAS:sta on mahdollista antaa palautetta
kaavaehdotuksen nahtavilla oloon saakka.
Asemakaavahankkeesta on laadittu
erillinen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on tdman
selostuksen liitteena 1.

Luonnosvaihe e Elinvoimalautakunnan paatoksella
kaavaluonnos asetetaan nahtaville
(hallintosaanté 1.4.2024 § 32).

o Kuulutus Akaan Seudussa nahtavilla
olosta

e Luonnos nahtavilla 14 - 30 pv (MRA 308)

e Osallisilla mahdollisuus mielipiteen
antamiseen

e Lausuntopyynnét viranomaisilta

e Elinvoimalautakunta asettaa nahtaville
(hallintosaanto 1.4.2024 § 32)
e Kuulutus nahtavilla olosta Akaan

Ehdotusvaihe

Seudussa

e Ehdotus nahtavilla 30pv (MRL65§,
MRA278§)

e Osallisilla mahdollisuus muistutuksen
antamiseen

e Lausuntopyynnét viranomaisilta

Hyvaksyminen e Valtuusto hyviksyy (MRL 528)
e 30 pv aikaa jattaa valitus hallinto-oikeuteen
e Kuulutus voimaantulosta
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4.2 TIEDOTTAMIS- JA OSALLISTUMISMENETTELYT

TIEDOTTAMINEN

Kuulutus; Akaan seutu seka Akaan kaupungin internet-sivut.

NAHTAVILLAOLO

Akaan kaupungin internet-sivut.

https://akaa.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/ajankohtaista/

4.3 PALAUTTEEN ANTAMINEN
Palautetta voi jattaa kirjallisesti asiakirjojen nahtavilla oloaikana postitse osoitteeseen:
Akaan kaupunki

Kaavoitus ja maankaytto
PL 34, 37801 Akaa

Sahkdpostilla:
kaavoitus@akaa.fi
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4.4 SUUNNITELMISTA SAATU PALAUTE JA NEUVOTTELUT

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA SAATU PALAUTE

z 1 : [ R Y]
ann?® *
SNEEREEEEEREEEERB®

Kuva 13 Kaavamuutoksen rajaus vireilletulovaiheessa (Kartta: Akaan kaupungin karttapalvelut,
Karttatiimi. © Sitowise Aineistot, © Maanmittauslaitos)

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui 7 lausuntoa ja 2 mielipidetta.
Syksylla 2022 kaavamuutoksesta pidettiin 6 neuvottelua alueen maanomistajien kanssa.
Kevaalla 2023 pidettiin 2 neuvottelua alueen maanomistajien kanssa.

Vaihetta 1 koskeva palaute ja tehdyt toimenpiteet

Teollisuustoiminnan vaikutukset lahialueen asumiselle tulee selvittaa
=> Edellytetty ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuustoimintaa uusien
kaavoitettujen tonttien osalta.
e Mahdolliset pilaantuneen maaperan puhdistamisesta johtuvat velvoitteet tulee selvittaa
= Laadittu tutkimussuunnitelma, jossa arvioitu tarve pilaantuneen maaperan
tutkimuksille.
= Vanha ratapohja huomioitu kaavamaarayksissa ja velvoitettu selvittamaan
maaperan pilaantuneisuus ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.
e Hulevesien kokonaishallinta tulee selvittda; huomioitava kuivatuksen toiminnan
varmistaminen, kuivatusreittien sailyminen muuttuvan maankayton myoéta
= Kaavassa varattu alueet hulevesien viivytysta ja kuivatusreitteja varten.
e Ojaverkoston sailyminen varmistettava kaavassa
= Ojaverkosto kartoitetaan.
o Alueelle tulee tehda asemakaavatasoinen arkeologinen inventointi, jossa selvitetdan
alueen esihistorialliset ja historiallisen ajan kiinteat muinaisjaannokset ja muut
arkeologiset kohteet
= Alueelle teetetty arkeologinen inventointi.
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LAUSUNNOT

1. Pirkanmaan ELY-keskus 24.11.2021

Pirkanmaan ELY-keskus lausuu kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seuraavaa. ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavaa valmisteltaessa tulee selvittaa
teollisuustoiminnan vaikutukset Iahialueen asumiselle, mahdolliset pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta johtuvat velvoitteet seka muutoksen vaikutukset maakunnallisesti arvokkaalle
rakennetulle kulttuuriymparistolle. ELY-keskus pyytda varamaan tilaisuuden lausunnon
antamiseen asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunkKi Kiittda lausunnosta. Kaavamuutosalueelta on laadittu
tutkimussuunnitelma, jossa on arvioitu tarve pilaantuneen maaperén tutkimuksille ja
tutkimukset toteutetaan kaavaehdotusvaiheeseen vanhan rautatien osalta. Ratapohja on
huomioitu kaavaméaéaréyksissa. Uusien teollisuustonttien osalta kaavaméaérayksesséa
edellytetdén ympéristéhairiéta aiheuttamatonta teollisuustoimintaa. Kaavamuutoksen
vaikutukset kulttuuriympéristélle on arvioitu selostuksen vaikutustenarvioinnissa. Alueelta on
teetetty rakennetun ympéristén selvitys vuonna 2023.

2. HS-vesi 10.9.2021

HS-Vesi kiittda lausuntopyynndsta ja lausuu seuraavaa: Hulevesien kokonaishallinta
asemakaavoitetulla alueella kuuluu Akaan kaupungille. Kunnan hulevesijarjestelma koostuu
putkitetusta runkoverkosta ja avo-ojista. Vastuut jakaantuvat siten, etta HS-Vesi vastaa
runkoputkista ja kaupunki vastaa pintavesien kerdamisesta (ritildkaivoista), seka avo-ojista (pl.
muutamat yhteiskunnossapidossa olevat ojat). Tassa kohteessa kyse on kaupungin vastuulle
kuuluvista avo-ojista, mutta otamme nyt kuitenkin kokonaisuuteen kantaa, jotta asia tulee
varmasti huomioitua.

Kaavamuutosalueella tulee ottaa huomioon kuivatuksen toiminnan varmistaminen.
kaavamuutosalueelle purkaa Akaan kaupungin katukuivatusvesia, seka yksityisten
kiinteistdjen kuivatusvesia. Lisaksi alueen lapi kulkee alueellisesti tarkeitd kuivatusuomia.
Muuttuvassa maankaytdssa on varmistettava, ettd em. kuivatusreitit sailyvat jatkossakin.
Niiden sijaintia voi toki muuttaa (ojaa siirtaa tms.). HS-Vesi suosittelee, etta kaupunki
kartoittaa ojaverkoston ja varaa sille uuteen kaavaan sijainnin, joka mahdollistaa kuivatuksen
toiminnan painovoimaisesti jatkossakin. Toinen asia, joka on huomioitava, on yksityinen
tonttijatevesiviemari, joka kulkee alueen lapi ja liittyy Airolantien linjaan. HS-Veden kartalla tuo
johto on epatarkkana johtona ja HS-vesi suosittelee, etta sen sijainti varmistetaan samalla kun
avo-ojia mitataan. Mahdollisista ko. johtoon liittyvistd muutoksista on neuvoteltava johdon
omistajan (As Oy Satamatie 37) kanssa.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunkKi kiittda lausunnosta. Kaavaluonnoksessa on varattu
alueet hulevesien viivytysta ja kuivatusreittejé varten. Ojaverkosto kartoitetaan
kaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen ja vahvistetaan hulevesialueiden sijainti.

28



@
KAAVASELOSTUS - EHDOTUS Akaa/
LENTILANTIE 1 ASEMAKAAVAMUUTOS

15.6.2023

3. Loimua Oy 12.10.2021

Loimua Oy lausuu kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa.
Asemakaavamuutoksen aluetta reunustaa Loimua Oy:n maakaasun jakeluputki Airolantiella,
Tojantiella seka Lentilantiella. Asemakaavamuutoksen aluetta reunustaa myds Loimua Oy:n
kaukolampodverkko Lentilantiella seka Satamatiellda. Asemakaavamuutoksen alueelle jaavat
kiinteistét on mahdollista liittda maakaasun ja/tai kaukolammaon jakeluun.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunkKi Kiittda lausunnosta.

4. Lounea Oy 14.10.2021

Lounea Oy lausuu kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa.
Ehdottavat, ettd mahdollinen tuleva antennipylvas sijoitettaisiin alueelle, mutta vaihtoehtoinen
Vuoritien asemakaavan lausunnossa esitetyn aluetarpeen kanssa.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki kiittda lausunnosta. Kaavaluonnoksessa on esitetty uusi
ET-1 alue suojaviheralueen EV-2 yhteyteen ldhelle Tojantien ja Lentildntien risteysta.
Varmistetaan yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevan alueen soveltuvuus mastolle ja
tarkennetaan sijainti ehdotusvaiheeseen luonnoksesta saatavien lausuntojen ja neuvottelujen
perusteella.

5. Pirkanmaan maakuntamuseo 18.10.2021

Pirkanmaan maakuntamuseo lausuu kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seuraavaa. Kaava-alue sijaitsee Toijalan pohjoisreunalla, moottoritieltd taajamaan tulevan
paavaylan, Satamatien varrella. Alue on osa vanhaa Toijalan satamaradan varrelle
rakentunutta Torkon teollisuusaluetta. Osayleiskaavassa 1998 alue on osoitettu paaosin
ymparistéhairitita aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi (TY). Alueen keskelle on jatetty
metsadalueen lakiosalahivirkistysalueeksi (VL-1). Pohjoisreunalla on entisen rautatieliikenteen
aluetta (LR) pieniliike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue (KLT). Maakuntamuseon mukaan yleiskaava on
kulttuuriymparistén suojelumerkintdjen osalta vanhentunut. Alueella on voimassa kaksi
asemakaavaa. Lansipuolen asemakaavassa (2017) alue osoitettu teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (TT). Satamatien asemakaavaan (1998) kuuluva itdopuoli on osoitettu
yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV), johon osoitetulle
rakennusalalle (as), saa sijoittaa 12 asuntoa. Alueen yleis- ja asemakaavat ovat toteutuneet
vain pienilta osin.

Alueen reunoilla on kolme paaosin 1940-, 1980- ja 2010-luvulla rakentunutta
teollisuuskohdetta. Paaosin alue on sailynyt rakentamattomana. Kaava-alue on entista
peltomaisemaa, jonka keskella oli metsainen makialue. Alueen rakentaminen alkoi vasta
jatkosodan aikana, kun Chymos Oy siirsi elintarviketehtaan Lappeenrannasta Toijalaan,
satamaradan varrelle. 1940-luvun rakentamista edustavat tuotanto- ja asuinrakennukset
sijoittuivat metsdalueen etelareunalle. Chymoksen toiminta paattyi vuonna 1952, jonka
jalkeen alue oli Postin kaytdssa. Postin aikana tehdasalueelle rakennettiin lisatiloja. Kaava-
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alue sailyi muuten rakentumattomana ja pellot metsittyivat 1900-luvun jalkipuoliskolla.
Chymoksen jalkeen seuraava suuri rakennushanke oli 1980-luvulla Postin rakennuttama
logistiikkakeskus alueen itdreunalle, Satamatien varteen. Kolmatta rakennusvaihetta
edustavat lansireunalle 2015 ja 2021 valmistuneet teollisuushallit ja -varastot.

Tunnettuja rakennetun kulttuuriympariston arvoja edustaa kaava-alueen etelareunalla oleva
entinen Chymoksen tehdas- ja asuinalue, joka on maakunnalllisesti arvokas rakennettu
ymparistd, Chymoksen tehdasalue. Maakunnallisen inventoinnin, Pirkanmaan
maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Pirkanmaan liitto 2016, lisaksi
Chymos on mainittu kohteena yleiskaavainventoinnissa, Toijalan rakennuskulttuuri ja
kulttuurimaisema, FCG Planeko oy 2009. Maakuntamuseon mukaan molemmat selvitykset
ovat yleispiirteisia ja osin jo vanhentuneita. Alueesta tulisi maakuntamuseon mielesta laatia
ajantasainen, aiempia selvitysten tietoja paivittava ja tdydentava asemakaavatasoinen
rakennetun ympariston selvitys suojelu- ja kaavamaaraysten seka vaikutustenarvioinnin
pohjaksi.

Kaavan suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia
kohteita. Asemakaavamuutoksen alueella ei kuitenkaan ole aikaisemmin tehty arkeologista
inventointia, eika sita ole tarkastettu kunnan viimeisimman perusinventoinnin (Bilund 1998)
yhteydessa. Edella mainituista syista johtuen Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta
alueella tulee tehdad MRL 9 §:n mukaisesti asemakaavatasoinen arkeologinen inventointi,
jossa selvitetdan niin alueen esihistorialliset kuin historiallisenkin ajan kiinteat
muinaisjaanndkset ja muut arkeologiset kohteet. Mikali inventoinnissa 16ydetaan kiinteita
muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintokohteita, tulee kaavan vaikutustenarviointi tehda
my0s niiden osalta. Tieto selvitystarpeesta tulee lisata osallistumis- ja arviointisuunnitelman
selvityksia koskevaan kohtaan sivulle 2. Arkeologisen tutkimuksen tekijan tulee toimittaa
raportti digitaalisena arviointia varten alueelliseen vastuumuseoon
(pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi). Arvioinnissa varmistetaan, etta selvitys vastaa
sille asetettuja tavoitteita ja laatuvaatimuksia. Raportti toimitetaan museon arvioinnin jalkeen
Museovirastoon, jossa se tallennetaan sahkoiseen asianhallintajarjestelmaan ja julkaistaan
julkisessa palvelussa (https:// asiat.museovirasto.fi/). Tutkimusraporttien tiedot tallennetaan
myo6s muinaisjaanndsrekisteriin, jonka tietoja voi selata kaikille avoimessa Kulttuuriympariston
palveluikkunassa www.kyppi.fi. Verkossa julkaistava tutkimusraportti ei saa sisaltaa
yksityishenkildiden henkilGtietoja, esim. maanomistajan nimia tai osoitteita. Nama tiedot voi
toimittaa tarvittaessa erikseen. Kaavaluonnos ja taydennetty aineisto tulee toimittaa
Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki kiittda lausunnosta. Alueelle on teetetty rakennetun
ympéristén selvitys ja arkeologinen selvitys. Selvityksien tuloksia on esitelty luvussa
Kulttuuriympaéristbarvot ja ne on huomioitu kaavakartalla, seka selostuksessa.

6. Telia Oy 13.9.2021

Telia Oy lausuu kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa. Telialla
on laitetila kiinteistolla 20-2-39-21 ja siita syysta tontilla on myds paljon telekaapeleita. Suurin
osa kaapeleista tulee Satamatien suunnasta.
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Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki Kiittda tiedosta. Lis&téén tieto telekaapeleista
kaavaselostuksen osioon jatkosuunnittelussa huomioitavaa.

7. Pirkanmaan liitto 14.10.2021

Pirkanmaan liitto lausuu kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa.
Pirkanmaan liitto on tutustunut Akaan Lentilantie 1 asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Pirkanmaan liitto toteaa, ettd asemakaavan muutosalueella sijaitsee
Pirkanmaan maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittadva rakennettu
kulttuuriymparisto, jonka ydinalueina on maakunnallisessa kulttuuri-ymparistoselvityksessa
tunnistettu kolme teollisuusrakennusta seka kolme tehtaan tydévaen pienkerrostaloa vuosilta
1944-45. Chymoksen tehdasalueen kulttuuriymparistd liittyy kiintedsti Toijalan taajaman
teollisuushistorian kohteisiin seka viereisen Lentilan alueen jalleenrakennuskauden
asutukseen. Pirkanmaan liitto korostaa, etta nyt laadittavassa asemakaavan muutostydssa
tulee maakuntakaavamaarayksen mukaisesti "turvata ja edistdd alueen kaupunkikuvan ja
rakennusperinndn arvojen sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on
sopeutettava alueen kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen”.
Pirkanmaan liitto katsoo, ettd kaavasuunnittelun aikana olisi tarkoituksenmukaista tehda
alueen tulevasta maankaytdsta vaihtoehtotarkasteluja seka niihin liittyvia havainnekuvia, jotka
antaisivat hyvan pohjan kestavan asemakaavaratkaisun valinnalle.

Pirkanmaan liitto esittaa, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan Pirkanmaan
maakuntakaavaa koskevien tietojen osalta (Maakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparist6 -kohdemerkinta / Chymoksen tehdasalue). Lisaksi OAS-suunnitelmassa
olisi hyva todeta asemakaavan muutosaluetta koskevat keskeiset taustaselvitykset, joita ovat
mm. "Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét 2016”seka
"Toijalan rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema” (2009).

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki kiittda lausunnosta. Alueelle on teetetty rakennetun
ympédristén selvitys. Selvityksen tuloksia on esitelty luvussa Kulttuuriympéristbarvot ja ne on
huomioitu kaavakartalla, seké selostuksessa. Lausunnossa mainitut taustaselvitykset on
lisétty kaavamuutoksen selostuksen osioon selvitykset.
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MIELIPITEET

1. Osalliset 28.9.2021

Osalliset tuovat esille kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa.
Osalllisten tavoitteena kaavamuutoksessa on se, etta kulku alueen asunnoille tapahtuisi
edelleen Satamatien kautta, silla se on toiminut hyvin.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki kiittdd mielipiteesta. Osallisten kanssa on neuvoteltu
kaavamuutoksesta syksylla 2022. Kulkureitin valinnassa on pyritty huomioimaan my6s
maanomistajien toiveet.

2. Osalliset 25.10.2021

Osallliset tuovat esille kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seuraavaa.
Osalliset esittavat, etta kulku kiinteistoille siirrettaisiin kulkemaan osallisten omistaman
kiinteiston rajaa pitkin Satamatielle. Osalliset katsovat, ettéd mikali alueella oleville kiinteistdille
asetetaan suojelumerkinta, on kaupungilla velvollisuus hoitaa rahoitus suojeltavaan
rakennukseen, silla osallisilla ei ole ollut ostaessa tiedossa, etta alueella sijaitsisi
arvorakennuksia. Osallisten mielesta kaavoituksessa tulee huomioida alueen kehittdminen
teollisuuden tarpeisiin.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki kiittdd mielipiteesta. Osallisten kanssa on neuvoteltu
kaavamuutoksesta syksylld 2022. Kulkureitin valinnassa on pyritty huomioimaan myo6s
maanomistajien toiveet. Chymoksen vanhan tehdasalueen rakennukset on arvioitu
maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriympéristbksi voimassa olevan maakuntakaavan
laadinnan ohessa (2017). Maakuntakaava ohjaa alempien kaavatasojen suunnittelua. Alueelle
on tehty rakennetun ympaéristén selvitys, jonka perusteella on esitetty suojelumerkintaa.
Avustusta rakennusperinnén hoitoon voi hakea esimerkiksi ELY-keskukselta. Alueelle on
esitetty teollisuusalueen kaavamerkintd luonnoksessa.
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NEUVOTTELUT

1. Neuvottelu maanomistaja 1 1.11.2022 ja 1.12.2022

Ensimmainen neuvottelu jarjestettiin maanomistajan 1 ja Akaan kaupungin kaavoituksen
kanssa Teams-alustalla. Neuvottelussa esiteltiin hanke ja kaavakartan alustava luonnos
keskustelun pohjaksi. Neuvottelussa esille nousivat erityisesti ajoyhteydet alueelle, joiden
kehittamista jatkettiin. Toinen neuvottelu jarjestettiin joulukuun alussa Teams -alustalla.
Neuvotteluun osallistui Akaan kaupungilta kaavoituksen, paikkatietopalvelun ja
elinkeinopuolen edustajia. Maanomistajan 1 lisdksi neuvotteluun osallistui maanomistajan
konsultti. Toisessa neuvottelussa kasiteltiin ajoyhteysasian lisaksi tonttien muodostumista.
Neuvottelun perusteella kaavakarttaa kehitettiin.

2. Neuvottelu yritys 15.11.2022

Neuvottelu jarjestettiin Akaan kaupungin tiloissa kaavoituksen ja yrityksen valilla.
Neuvottelussa esiteltiin hanke ja kaavakartan alustava luonnos keskustelun pohjaksi.
Neuvottelussa keskusteltiin kaavamerkinndista ja tonttien rajauksista, joita paatettiin
neuvottelun perusteella kehittaa.

3. Neuvottelu maanomistaja 2 17.11.2022

Neuvottelu jarjestettiin Akaan kaupungin tiloissa kaavoituksen ja maanomistajan 2 valilla.
Neuvottelussa esiteltiin hanke ja kaavakartan alustava luonnos keskustelun pohjaksi.

4. Neuvottelu maanomistaja 3 17.11.2022

Neuvottelu jarjestettiin Akaan kaupungin tiloissa kaavoituksen ja maanomistajan 3 valilla.
Neuvottelussa esiteltiin hanke ja kaavakartan alustava luonnos keskustelun pohjaksi.
Neuvotteluissa tuotiin esille, ettd ajoyhteys Satamatien suunnasta olisi hyva sailya ja esitettiin
toive uuden katuyhteyden nimelle. Lapikulkuliikennetta alueelle ei toivottu. Neuvottelussa
saatiin lisda tietoa maakunnallisesti arvokkaiden rakennuksien kunnosta ja historiasta,
I&himetsan tilasta ja mahdollisesta pilaantuneen maaperan paikasta alueella. Neuvottelun
perusteella kaavakartan merkint6ja kehitettiin.

5. Neuvottelu maanomistaja 4 18.11.2022

Neuvottelu jarjestettiin Akaan kaupungin tiloissa kaavoituksen ja maanomistajan 4 valilla.
Neuvottelussa esiteltiin hanke ja kaavakartan alustava luonnos keskustelun pohjaksi.
Neuvotteluissa tuotiin esille, etta ajoyhteys Satamatien suunnasta olisi hyva sailya ja todettiin
nykyisen tieyhteyden olevan haasteellinen raskaalle liikenteelle. Neuvottelussa keskusteltiin
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alueen maakunnallisesti arvokkaasta rakennuskannasta ja kaavamerkinndista. Neuvottelun
perusteella kaavakartan merkintéja kehitettiin.

6. Neuvottelu maanomistaja 4 vélilld 2.5.2023

Neuvottelu jarjestettiin Akaan kaupungin tiloissa kaavoituksen ja maanomistajan 4 valilla.
Neuvottelussa esiteltiin paivitetyt kaavamaaraykset ja kaavakartan alustava paivitetty luonnos.
Neuvottelussa tuotiin esille, ettd uusi Marjannekujan katuyhteys tulisi siirtaa kiinteistojen
rajalle puoliksi. Kaavakarttaa paivitettiin neuvottelun perusteella.

7. Neuvottelu maanomistaja 1 2.6.2023

Neuvottelu jarjestettiin kohteessa kaavamuutosalueella kaavoituksen, maanomistajan 1 ja
kiinteiston kayttajatahon valilla. Neuvottelussa esiteltiin hanke ja kaavakartan alustava
paivitetty luonnos, seka keskusteltiin liikennejarjestelyista. Neuvottelussa tuotiin esille, etta
uuden Marjannekujan katuliittyman olisi hyva olla levea raskasta kalustoa varten ja, etta tontin
sisaisia kulkujarjestelyja seka toimintojen sijoittelua taytyy uudelleen jarjestella
littymamuutoksen my6ta. Liittyma Marjannekujalta katsottiin mahdolliseksi. Kaavakarttaa
paivitettiin neuvottelun perusteella.
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Kuva 14 Kaavamuutosalueen rajaus luonnosvaiheessa (Kartta: Akaan kaupungin karttapalvelut,
Karttatiimi. © Sitowise Aineistot, © Maanmittauslaitos)

Kaavamuutoksen luonnoksesta saapui 11 lausuntoa, 2 mielipidetta ja pidettiin tydneuvottelu
11.12.2023 Pirkanmaan maakuntamuseon, ELY-keskuksen, Pirkanmaan liiton ja
ymparistonsuojeluviranomaisen kanssa.

Vaihetta 1 koskeva palaute ja tehdyt toimenpiteet

e Luonnosvaiheen pohjalta HS-Vesi tekee vesihuollon yleissuunnitelman, jossa
tarkastellaan, voidaanko vesihuolto toteuttaa kaavaluonnoksen mukaisille kaduille vai
tarvitaanko HS-Veden runkojohtoja varten johtorasitteita.

= HS-Veden kanssa pidetty yhteistyOpalaveri ja merkitty kaavakartalle
rasitemerkinta viemardinnin jarjestamista varten.

o Koska maankayton tehokkuus lisdantyy huomattavasti, tulee kaavatyon yhteydessa
toteuttaa hulevesien hallintasuunnitelma ja arvioida purkureittien kapasiteetti tai
tarvitaanko rakennuspaikoille kaavamerkintda hulevesien hidastamisesta.

= Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma tehty, jonka pohjalta kirjattu
yleismaarayksiin velvoite hulevesien viivyttamisesta.

=> Edellytetaan lisdksi rakennusluvan yhteydessa hulevesien kasittelysta erillista
hulevesien johtamis- ja kasittelysuunnitelmaa.

o Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaavaa laadittaessa on
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan.

= Kaavaselostukseen lisatty tarkastelu asemakaavahankeen asettumisesta
ympardivaan yhdyskuntarakenteeseen.

¢ Alueella mahdollisesti esiintyvat pilaantuneet alueet on huomioitava ja maapera tutkittava
seka tarvittaessa puhdistettava.

= Alueelle toteutettiin maaperan laatuselvitys. Selvityksen mukaan todetut
tutkimustulokset eivat edellytd maaperan kunnostustoimenpiteita.
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e Alue sijoittuu SEVESO-konsultointivydhykkeelle, mista johtuen kaavahankkeesta tulee
pyytaa lausunto myés Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:Ita.
= TUKES:Ita pyydetty lausunto. Lausunnon perusteella tdydennetty
jatkosuunnittelussa huomioitavaa -kappaleeseen etta rakennussuunnittelussa
tulee huomioida kemikaalionnettomuuden ja savukaasujen mahdollisuus
rakennusten suunnittelussa, varoitusjarjestelmissa ja evakuointisuunnitelmissa.
o Lahivirkistysalueeksi osoitettu taajamametsa jaa keidasmaiseksi alueeksi
teollisuustonttien keskelle ilman toimivaa viheryhteytta. Monimuotoisuuden turvaamiseksi
muutosalueelle olisi syyta jattaa viheryhteys pohjoissuunnalle.
=> Kaavakartalle lisattiin suojavihervydhyke kaventamalla Trumpettikujan paadyn
tontteja. Lisaksi tonttien reunaan lisattiin istutettava alueen osa -merkinta.
Alueelle teetettiin myds uusi liito-orava selvitys, jossa arvioitiin myos
viheryhteytta Tojantien vierustan viheralueisiin.

LAUSUNNOT

1. Telia Oy 22.6.2023

Telia Finland Oyj:lla ei ole huomauttamista Lentilantie 1 asemakaavan muutokseen.

Alueella on Telia Finland Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo pitda alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
siirtmaan, pitaa siirron tilaajan olla hyvissa ajoin yhteydessa Teliaan. Siirrot ovat maksullisia
(Maankaytto- ja Rakennuslaki 898§).

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki kiittda tiedosta. Tdydenndmme vaiheen 2
kaavaselostukseen tiedon kaapeleiden huomioimisesta.

2. Lounea Oy 29.6.2023

Lounealla ei ole lausuttavaa.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki Kiittda tiedosta.

3. HS-vesi 5.7.2023

HS-Vesi lausuu asemakaavaluonnoksesta seuraavaa:

Alueella kulkee paljon yksityisia johtoja, jotka eivat ole HS-veden omaisuutta tai
kunnossapidossa. Johtojen omistajan etua ajatellen, niille olisi saatava johtorasite
kaavamuutoksen yhteydessa. Talla hetkella johtojen sijainti on arvioitu, joten ennen rasitteen
muodostamista niiden sijainti pitdisi mitata. Koska kyseessa ei ole HS-veden verkosto, niin
olisiko kaupungin kartoitus voinut suorittaa mittauksen? Mikali yksityisista johdoista halutaan
eroon (siirretdan toiseen sijaintiin), tulee johtosiirroille I0ytda maksaja.
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Kaavaluonnoksen pohjalta HS-Vesi tekee vesihuollon yleissuunnitelman, jossa tarkastellaan,
voidaanko vesihuolto toteuttaa kaavaluonnoksen mukaisille kaduille vai tarvitaanko
mahdollisesti HS-Veden runkojohtoja varten mahdollisesti johtorasitteita.

Koska alueen maankayton tehokkuus lisdantyy huomattavasti, tulisi kaavatyon yhteydessa
toteuttaa hulevesien hallintasuunnitelma, jotta voidaan arvioida purkureitin kapasiteetti ja se,
tarvitaanko muodostettaville rakennuspaikoille kaavamerkintda hulevesien hidastamisesta.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki kiittdé lausunnosta.

Kaavoitus on selvittdnyt kaupungin mittausosaston kanssa yksityisten johtojen tilannetta.
Rasitemerkintbjen osalta jérjestettiin yhteinen tyépalaveri HS-Veden ja paikkatietoyksikén
kanssa. Vaiheeseen yksi on osoitettu Trumpettikujan yhdelle kiinteistélle alustavasti
rasitemerkinté vesihuollon jérjestadmiseksi.

Hulevesisuunnitelma laadittiin yhteistyéssd HS-Veden kanssa. Alueelle laadittiin
hulevesiselvitys siséltden hulevesien hallintasuunnitelman. Selvityksessé on eritelty
tonttikohtaisesti toimenpiteet hulevesien hallinnalle.

Vaiheessa 1 asemakaavan yleismééréyksissé on kirfattu, etté hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Liséksi rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettédvé hulevesien johtamis- ja késittelysuunnitelma.
Uusilta vetté lapaisemattémilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etté viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometrimééaré jokaista sataa
vetté lapaisemétontéa pintaneliétd kohden. Téayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen
tulee kestééa vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen pééttymisesta. Rakenteissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Kaavakartalle on myés osoitettu ohjeellinen aluekuivatuksen kannalta
oleellinen hulevesireitti.

4. Pirkanmaan ELY-keskus 13.7.2023

Pirkanmaan ELY- keskus lausuu asemakaavaluonnoksesta seuraavaa:

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaluonnos huomioi voimassa olevan maakuntakaavan hyvin.
Maankaytto- ja rakennuslain 54 § mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetdan. Kaavaselostukseen on
hyva nain ollen tdydentaa kuvaus siita, miten asemakaavahanke asettuu ymparéivaan
yhdyskuntarakenteeseen. Kaavan tavoitteita ELY-keskus pitda hyvana, erityisesti
viheralueiden lisdamista suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan. Myos alueen
teollisuushistorian liittyvien kulttuuriymparistdéarvojen huomioimista suojelua tukevilla
merkinndilla pidetdan hyvana.

Jatkotydssa ELY-keskus pyytaa laatimaan kaavan tueksi havainnekuvastoa, jossa tutkitaan
kaavaluonnoksessa osoitetun rakennusoikeuden sijoittumista alueelle, mieluiten erilaisten
vaihtoehtojen avulla. Nain voidaan arvioida kulttuurihistorialtaan valtakunnallisesti merkittavan
alueen muutoskestavyytta, maisemavaikutuksia ja kaavamaaraysten riittavyytta. Selostuksen
mukaan kaavan vaikutusten arviointia ei ole viela aloitettu. ELY-keskuksen ndkemyksen
mukaan vaikutusten arviointi olisi tarkoituksenmukaista aloitta jo kaavan kaynnistyessa ja
tarkentaa sita selvitysten valmistuessa. Vaikutusten arvioinnin prosessin ajantasainen

37



( ]
KAAVASELOSTUS - EHDOTUS Akaa/
LENTILANTIE 1 ASEMAKAAVAMUUTOS

15.6.2023

avaaminen kaavaselostuksessa tekee kaavoituksesta lapinakyvampaa ja helpottaa osallisten,
viranomaisten ja paattajien osallistumista kaavoitukseen.

Alueella mahdollisesti esiintyvat pilaantuneet alueet on huomioitava ja maapera tutkittava
seka tarvittaessa puhdistettava. Alueella sijaitsee kaksi kohdetta Maaperan tilan
tietojarjestelmassa, joihin ei ole jaanyt tehtyjen toimien jalkeen toimenpidetarve-merkintaa.

ELY-keskus ehdottaa jarjestamaan kaavasta viranomaistydpalaverin. Kaava-asia sisaltyy
valtakunnallisesti merkittdvien kulttuuriarvojen vuoksi maankaytto- ja rakennuslain 18 §
mukaiseen ELY-keskuksen valvontatehtavaan.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunkKi Kiittda lausunnosta.

Kaavaselostukseen on lisétty tarkastelu asemakaavahankkeen asettumisesta ympéroivaan
yhdyskuntarakenteeseen (6.3. Asemakaavamuutos suhteessa yleiskaavaan). Alueelta on
teetetty pilaantuneen maaperén selvitys, jonka mukaan todetut tutkimustulokset eivét edellyté
maaperdn kunnostustoimenpiteita.

Vaikutusten arviointia varten on luonnos vaiheen jélkeen tehty havainnemateriaalia
rakennusoikeuden sijoittumisesta alueelle.

Kaavasta jérjestettiin tybneuvottelu ehdotusvaiheen aikana.

Chymoksen tehdasalue rajautuu vaiheeseen 2.

5. Pirkanmaan pelastuslaitos 14.7.2023

Pirkanmaan pelastuslaitos kiittaa sille osoitetusta lausuntopyynndsta ja lausuu
asemakaavasta seuraavaa:

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi vaarallisia kemikaaleja kasittelevia/varastoivia
teollisuuslaitoksia, joille kummallekin on maaritelty Seveso direktiivin perusteella 0,5 km:n
konsultointivyéhyke (Turvallisuus ja kemikaalivirasto TUKES). Konsultointivydhykkeella
tarkoitetaan aluetta, jonka sisalla kaavoituksessa on erityisesti kiinnitettdva huomiota riskeihin
ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Konsultointivydhykkeen sisapuolelle osoitettavien
muutosten osalta tulee varmistua riittavasta turvallisuustasosta.

Konsultointivydhykkeiden perusteella kaavahankkeesta tulee pyytaa lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto TUKESilta.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki kiittdé lausunnosta. Lausunnon perusteella kaavoitus
pyysi lausunnon myds TUKESilta seveso-konsultointivybhykkeen huomioimisesta
kaavaluonnoksessa.

6. TUKES 4.9.2023

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) lausuu kemikaaliturvallisuuslainsaadannén
nakokulmasta (390/2005) seuraavaa:
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Kaavamuutosalue sijaitsee kahden Tukesin valvontakohteen konsultointivydhykkeella Toijala
Works Oy (Tehtaantie 22) ja TKM TTT Finland Oy (Jokiniementie 20). Tukesin kaytdssa
olevien tietojen perusteella mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet eivat ulotu
kaavoitettavalle alueelle. Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta
kaytdssa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella. Molemmat konsultointivydhykkeen
yritykset ovat arvioineet, ettei kemikaalien kasittelyyn ja varastointiin liittyvien
onnettomuuksien vaikutukset ulottuisi tehdasalueen ulkopuolelle.

Metalli- ja konepajateollisuudessa tulipalot savukaasuineen on merkittava riskitekija. Tukes ei
ota kantaa rakennuspaloista aiheutuvien savukaasujen vaikutuksiin, joissa asiantuntijana
toimii pelastusviranomainen. Kaavamuutosalueen |ahistdlla saattaa olla myds vahaisia
kemikaalikohteita, jotka ovat pelastusviranomaisen valvonnassa. Suositeltavaa on huomioida
kemikaalionnettomuuden ja savukaasujen mahdollisuus rakennusten suunnittelussa,
varoitusjarjestelmissa ja evakuointisuunnitelmissa.

Toijala Works Oy:n kemikaalitoiminta on talla hetkelld keskeytettyna, mutta lupia ei ole
kumottu mahdollisen kemikaalitoiminnan uudelleen aloittamisen vuoksi ja nain ollen
kemikaalitoiminta tulee huomioida myds maankaytén suunnittelussa.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki Kiittda lausunnosta.
Kirjataan kaavaselostukseen jatkosuunnittelussa huomioitavaa kappaleeseen huomioitavaksi.

Pirkanmaan pelastuslaitos pyysi lausunnossaan huomioimaan tarpeen pyytéé lausunto
TUKES:ilta SEVESO-konsultointivybhykkeen johdosta. Pelastusviranomaisen lausunnossa
muita huomioitavia tai tarkasteltavia asioita suhteessa kaavamuutokseen ei esitetty.

7. Loimua Oy 25.7.2023

Loimua Oy lausuu asemakaavaluonnoksen perusteella, ettd lausunto osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on edelleen ajankohtainen eika siihen ole tarvetta tehda muutoksia.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunkKi Kiittda lausunnosta.

8. Ympaéristén suojelu 7.8.2023
Ympariston suojelu lausuu asemakaavaluonnoksesta seuraavaa:

Nykyisessa suunnitelmassa kaavamuutosalueen keskivaiheille jaava taajamametsa jaa
keidasmaiseksi alueeksi teollisuustonttien keskelle ilman toimivaa viheryhteytta.
Taajamametsan monimuotoisuuden turvaamiseksi muutosalueelle olisi syyta jattaa
viheryhteys pohjoissuunnalle. Havaintokaynnilla 13.5.2022 ei havaittu merkkeja liito-oravasta,
mutta selvityksessa on todettu, ettd alue soveltuu liito-oravan elinalueeksi.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki Kiittdéa lausunnosta.

Lausunnon perusteella kaavakarttaa on muutettu kaventamalla Trumpettikujan lansipédédyn
tontteja ja lisétty tonttien reunaan istutettava alueen osa -merkinté seké séilytettévé/istutettava
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puurivi -merkinté. Tonttien véliin on lisétty suojaviheralue, joka kytkee taajamametsén vanhan
Satamaradan suojaviheralueen ulkoilureittiin. Suojaviheralueelle on osoitettu myds ohjeellinen
ulkoilureitti -merkinta

Taajamametsén sisdéan piirtyy 150 x 130 m kokoinen yhtenéinen alue ja leveimmilléén
taajamametsé kaavaehdotuksessa on 250 m. Uusien Trumpettikujalla sijaitsevien tonttien
véliin on osoitettu istutettava alueen osa -merkinté seké lisétty séilytettdvé/istutettava puurivi -
merkint& vahvistamaan viheryhteytté pohjoissuuntaan. Viherympéristéliiton antaman
suosituksen mukaan 150 m leveé taajamametsé tarjoaa hyvét edellytykset luonnon
monimuotoisuudelle.

Biologilta tilattiin liito-orava kartoitus laajennusalueen osalta ja samalla arvio kulkuyhteydesté
taajamametsén ja Tojantien pohjoispuolen lahivirkistysalue VL-3 taajamametsén vaélilla.
Alueilta ei Ibydetty minkdénlaisia merkkejé liito-oravasta. Trumpettikujan aluetta ei pidetty
olosuhteiltaan potentiaalisena liito-oravalle, mutta viheryhteys mahdollistaa siirtymisen
Tojantien pohjoispuolelta taajamametséksi osoitetulle metséiselle méelle.

Uusi suojaviheralue mahdollistaa nykyisen puuston séilyttdmistéa, jolloin mahdollisen liito-
oravan kulkuyhteys potentiaaliselle metséalueelle on mahdollinen kaavamuutoksen
Jélkeenkin. Tojantien ylitys on olemassa olevassa tilanteessa liito-oravalle haastavaa, sillé
Tojantien tienvierusalue on leveélta alueelta puutonta ja Tojantien pohjoispuolella tietd
l&himpéné oleva puusto 5 - 10m Korkeaa. Kasvaessaan puusto kuitenkin mahdollistaa
liitdmisen Tojantien yli, jossa télld hetkellé puuston véli karttasovelluksesta mitattuna n. 32 m.

9. Pirkanmaan liitto 8.8.2023

Tutustuttuaan asemakaavamuutoksen luonnosaineistoon Pirkanmaan liitto toteaa, ettei anna
tassa vaiheessa lausuntoa asemakaavamuutoksesta.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki Kiittda tiedosta.

10. Pirkanmaan maakuntamuseo 11.8.2023
Tutustuttuaan sille toimitettuun aineistoon maakuntamuseo toteaa seuraavaa:

Pirkanmaan maakuntamuseon osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnon johdosta
teetetty rakennetun ympariston selvitys on laadukkaasti toteutettu ja riittaa
asemakaavamuutoksen taustaselvitykseksi. Inventoinnin jalkeen kaava-aluetta on kuitenkin
laajennettu pohjoiseen. Laajennusalueella saattaa historiatietojen perusteella sijaita
arkeologisen suojelukohteen kriteerit tayttavia kohteita. Tasta johtuen maakuntamuseo
katsoo, ettd arkeologisen perinndn huomioiminen hankkeessa MRL:n 9 §:n mukaisella tavalla
vaatii arkeologisen inventoinnin taydentamista. Raportti tulee toimittaa digitaalisena
alueelliseen vastuumuseoon arvioitavaksi. Arvioinnissa varmistetaan, etta selvitys vastaa sille
asetettuja tavoitteita ja laatuvaatimuksia.

Yhdeksi kaavan tavoitteista on kirjattu Chymos Oy:n tehtaan maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston arvojen ja historian sailyttaminen, mitad maakuntamuseo pitaa
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erittain myonteisena. Kaavamerkintdjen suojelumaaraykset ovat oikean suuntaisia, mutta
jattavat jonkin verran tulkinnanvaraa. Maakuntamuseo esittaa, etta /s-maaraysta
taydennetaan edellyttamalla, etta aluetta koskevista merkittavistd muutoksista tulee pyytaa
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto. Myos rakennuskohtaisten, purkamisen kieltavien
suojelumerkintdjen osoittamista on syyta tutkia.

Seka AL-1/s etta TY3/s -korttelialueet on osoitettu ldhes kokonaisuudessaan rakennusalaksi
ja rakennusoikeus on merkitty vain tehokkuuslukuna. Maakuntamuseo katsoo, ettd tdma
vaikeuttaa kaavan vaikutusten hahmottamista. Toistaiseksi valmisteluaineistoon ei sisally
havainnemateriaalia kaavan toteuttamisen tavasta, eika vaikutusten arviointia ole viela tehty.
Naihin asioihin on syyta kiinnittaa erityistd huomiota kaava-aineiston jatkokehittelyssa.
Tehdas- ja asuinrakennusten muodostama kokonaisuus on pienipiirteinen, mika tekee siita
herkan muutoksille. Rakennetun ymparistdn selvityksen mukaan mm. ndkemayhteys asuin- ja
tehdasrakennusten valilla on tarkea sailyttda. Maakuntamuseo esittaa, etta lisdrakennusalat
osoitettaisiin tarkemmin, jotta kokonaisuus sailyy hahmotettavana ja kertovana.

Rakennetun ymparistdn selvityksen mukaan suunnittelualue on kuulunut Nahkialan
maarekisterikylan maihin, ja isojakokartoissa 1760-luvulla alue on kylapeltoa- ja niittya. Entisia
peltoalueita on sailynyt avoimena selvitysalueen pohjoisosassa. Asemakaavaluonnoksessa
suunnittelualueen luoteiskulmaan on osoitettu VL-2 -merkinnalla Lahivirkistysalue,
taajamaniitty. Luonnonmukainen niittyalue. Istutuksissa tulee suosia perinteisia kasvilajeja.
Chymoksen rakennuskokonaisuuden pohjoisuolella sijaitseva makinen metsaalue on lisaksi
osoitettu lahivirkistysalueeksi/taajamametsaksi. Maakuntamuseo pitaa naiden
maisemaelementtien sailyttdmistd myonteisena.

Asemakaavaehdotus tdydennettyine aineistoineen pyydetaan toimittamaan Pirkanmaan
maakuntamuseolle lausuntoa varten. Lisdksi maakuntamuseo esittaa tydneuvottelun
jarjestamista jo ennen ehdotusvaiheen nahtaville tuloa.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunkKi Kiittda lausunnosta.

Luonnosvaiheen lausunnon mukaisesti suunnittelualueen laajennusosalle tilattiin inventoinnin
tdydennys.

Kaavamuutoksen rajauksen muututtua, siirtyy Chymoksen tehdasalueeseen kohdistuvan
palautteen kéasittely ja vastineet kaavamuutoksen vaiheeseen 2.

11. Tekninen lautakunta 30.8.2023

Tekninen lautakunta paattaa, ettei silla ole lausuttavaa annettuun kaavaehdotukseen tassa
vaiheessa kaavan laadintaa.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki Kiittda tiedosta.
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MIELIPITEET

1. Osalliset 28.7.2023

Tontin omistaja ja kayttaja hyvaksyvat 22.6. (2023) lahetetyn tiedotteen mukaisen
asemakaavamuutoksen, silla ehdoin, etta tastd muutoksesta ei koidu kayttajalle tai kiinteiston
omistajalle kustannuksia tai merkittdvaa toiminnallista haittaa.

Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki kiittdd mielipiteesta.

Alueen liilkenneratkaisuja joudutaan selvittéméén vielé uudelleen, jonka vuoksi palaute ja sen
vastine siirtyy késiteltdvéksi kaavamuutoksen vaiheeseen 2.

2. Osalliset 8.5.2023

Akaan kaupunki on valmistelemassa kaavamuutosta, joka koskee yhtién omistamaa maa-
aluetta ja siella olevia kiinteist6ja. Uusi kaava maarittelee yhtion omistaman maa-alueen ja
siella sijaitsevat rakennukset kulttuurihistorialliseksi alueeksi. Vanhassa kaavassa tontille ei
kohdistunut rasitteita Chymoksen vanhoista tehdaskiinteistoista. Hyvaksymme esitetyn
kaavamuutoksen kuitenkin silla edellytyksella, ettei siitd aiheudu mitaan ylimaaraisia
taloudellisia velvoitteita yhtiolle. Mikali kaavan maarayksen asettavat yhtiolle ylimaaraisia
taloudellisia rasitteita, katsomme, ettd Akaan kaupunki on velvollinen osallistumaan
mahdollisiin ylimaaraisiin kustannuksiin.

Kaavaluonnoksessa oleva uusi tieliittyma "Mariannekuja” vastaa niita toiveita mita olemme
aikaisemmin esittdneet suullisessa keskustelussa. Kaavaluonnoksessa esitetaan, etta
naapurin tontilla (kiinteistdtunnus 20-2-39-21) oleva nykyinen tieliittyma suljetaan, jolloin
naapurin tontilla oleville pysakdintialueille ajo tapahtuisi Satamatieltd uuden "Mariannekujan”
tieliittyman kautta, samoin samaa kautta on myoés kulkuyhteys naapurin tontille aidassa olevan
portin kautta. Kaavaluonnoksessa kulkuyhteys on esitetty naapurin tontille vain Lentilantien
kautta. Kaavaluonnoksessa on estetty, ettd "Mariannekujan” tiepohjaksi otetaan maavaraus
ainoastaan Kiinteistd Oy Akaan Satamatie 37:n tontista.

Yhdenvertaisuuslain mukaan kaikkia pitaa kohdella yhdenvertaisesti, joten ei ole oikein, etta
kaavaluonnoksessa esitetdan tiepohjavaraus vain Kiinteistd Oy Akaan Satamatie 37:n tontin
rasitteeksi. Katsomme, etta naapurin tulee (kiinteistotunnus 20-2-39-21) osallistua omalla
osuudellaan tiepohjaksi annettavan maapohjan luovutukseen. Tama siita syysta, likenne
naapurin parkkipaikalle tulee tapahtumaan Satamatieltd "Mariannekujan” littymaa kayttaen,
koska postin vanha liittyma esitetdaan kaavaluonnoksessa suljettavaksi.

Toisena perusteluna kaytdmme sita, ettd yhtiomme tontilla on toisen osapuolen omistama
kiinteistd, yhtidlle tekemalld maanvuokrasopimuksella. Mikali "Mariannekujan” tielinjaus
kohdistuu vain yhtiomme tontille, tulee se vaikeuttamaan taman kiinteiston kayttéa. Tama
nakokulma puoltaa sita, ettd yhdenvertaisuusperiaatteen lisaksi tielinjauksen rasitetta on
siirrettava siten, etta naapuri (kiinteistétunnus 20-2-39-21) osallistuu omalta osaltaan maan
luovutukseen tulevaa "Mariannekujan” tiepohjaa varten.
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Kaavoittajan vastine: Akaan kaupunki kiittdd mielipiteesta.

Alueen lilkenneratkaisuja joudutaan selvittémééan vieléd uudelleen, jonka vuoksi palaute ja sen
vastine siirtyy késiteltdvaksi kaavamuutoksen vaiheeseen 2.
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NEUVOTTELUT

1. Tybneuvottelu viranomaisten kanssa 11.12.2023

Neuvottelu jarjestettiin yhdessa ELY:n, Pirkanmaan maakuntamuseon, Pirkanmaan liiton,
Terveydensuojeluviranomaisen sekd Ymparistdnsuojeluviranomaisen kanssa ELY-keskuksen
seka Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnoissaan tekeman esityksen johdosta. Kaavoitus
esitteli luonnosvaiheen jalkeen tehdyt muutokset kaavakartalla seka ensimmaisen
tontinkayttéluonnoksen rakennusoikeuden maarasta ja mahdollisesta sijoittumisesta.
Neuvottelussa kaytiin lapi myds pilaantuneen maaperan selvityksen seka kaavamuutosalueen
laajennusosan inventoinnin raportit.

Kaavaselostusta tarkennettiin saatujen palautteiden pohjalta.

2. Neuvottelu teknisen kanssa 12.2., 14.2. ja 4.3.2024

Kaavamuutosalueen katualue varausten tilatarpeita kaytiin 1api kaupungin teknisen yksikon
kanssa. Tojantien katualuevarausta levennettiin tien etelapuolelta katuvalaistuksen
sijoittamisen ja hulevesien kannalta oleellisen ojan sailymisen mahtumiseksi. Airolantien ja
Tojantien risteysaluetta valjennettiin vastaamaan kohteeseen jo toteutettua katusuunnitelmaa
ja Trumpettikujan ja Mariannenkujan tilavarausta levennettiin talvikunnossapidon
tarkasteluiden seka etenkin Trumpettikujan viherkaistaleella erotetun jalkakaytavan
sijoittamiseksi katualueelle. Trumpettikujan osalta myds liittymaaluetta Lentilantielle
levennettiin, jotta teollisuusalueelle kulkeva liikenne olisi sujuvaa myds suurikokoisemmilla
ajoneuvoilla.

Kevyenliikenteen reittien osalta muutettiin Kyrénraitin paadysta olleen ohjeellisen jalankulku ja
pyoravaylan linjaus jatkumaan Kyrdnraitin suuntaisesti.

3. Neuvottelu HS-veden, teknisen- ja paikkatietoyksikbn kanssa 11.4.2024

Yhteistyopalaverin tarkoituksena oli selvittaa tarvittavat kaavamerkinnat yksityisten
vesijohtojen osalta. Palaverissa havaittiin myods Trumpettikujan tonttien viemardinnin vaativan
kaavarasitemerkintda kahden uuden tontin kohdalle. My6és Asunto Oy Satamatie 37
viemaroinnin osalle nahtiin tarpeellisena lisata kaavarasite.

Palaverissa paadytiin tarkastelemaan myds Mariannenkujan ja Satamatien liittyman aluetta.
Katualueeksi varattu tila kapenee risteyksesta eteldnsuuntaan tarkasteltaessa. Koska
littymaalueella tulee kulkemaan runsaasti raskasliikenteen ajoneuvoja, on risteysalue
toteutettava kanavoituna, mika lisaa tilatarvetta pidemmalta matkalta Satamatielta.
Huomioitava on myds kevyenliikenteen tilatarve seka erityisesti risteysalueen turvallisuus
tulevan koulun l&heisyydessa.

Katualueen levennystarpeen vuoksi paadyttiin tilaamaan ajouratarkastelu risteyksen vaatiman
tilatarpeen ja muutosten selvittdmiseksi.
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5. ASEMAKAAVAN SISALTO JA PERUSTELUT

5.1 SISALTO

Lentilantien asemakaavamuutoksen vaiheen 1 kaavaehdotuksessa on esitetty alueelle uusi
ajoyhteys, muutettu tonttijakoa, huomioitu ja turvattu alueen luontoarvot uusin
asemakaavamerkinndin.

TONTTIJAKO

Asemakaavamuutoksen yhteydessa vahvistetaan sitova tonttijako ja tonttijaon muutokset.
Toijalan alue on sitovan tonttijaon aluetta.

5.2 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella muodostuu 2. kaupunginosan kortteliin 39 (TY-1, TY-2, LP-1) tontit
27-33, virkistysalueet (VL-1) ja suojaviheralue (EV-1) seka katualuetta.

Kortteliin 39 muodostuu teollisuuden korttelialuetta (TY-1, TY-2). Taman etelapuolelle jaa
taajamametsaksi luokiteltu viheralue (VL-1) ja sita palveleva autopaikkojen korttelialue (LP-1)
seka suojaviheralue (EV-1) vahvistamaan taajamametsan luonnon monimuotoisuutta.
Suojaviheralueelle osoitetaan lisaksi ohjeellinen ulkoilureitti.

YLEISMAARAYKSET

Asemakaavamuutoksessa on esitetty alueelle yleismaarayksia liittyen hulevesien hallintaan,
pysakaintiin ja istutuksiin. Vetta |apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
tontilla. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankeen pohjalta laadittu hulevesien
johtamis- ja kasittelysuunnitelma. Uusilta vetta lapaisemattéomiltd pinnoilta muodostuvia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometrimaara jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaa vahintaan 2 ja korkeintaan 12
tuntia sateen paattymisesta. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Autopaikkojen vahimmaismaarat: 1 ap / tyopaikka. Pyorapaikkoja on rakennettava vahintaan
1pp/tydpaikka. Pyorapaikkojen tulee olla helposti saavutettavissa ja tarjota mahdollisuus
runkolukitukseen.

Pelastusvaylalla tulee olla riittdva mitoitus ja vaylan taytyy olla lahtokohtaisesti estevapaa.
Huolto- ja sisdantulovaylien suunnittelussa tulee ottaa huomioon pelastusliikenteen vaatimat
tarpeet. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankeen pohjalta laadittu pysakainti-
ja liikennesuunnitelma, jossa on huomioitu turvallisuusnakékulmat.

Rakentamaton tontin osa, jota ei kayteta kulkuvaylaksi tai pysakointialueeksi, tulee sailyttaa
siistissd luonnonmukaisessa tilassa tai istuttaa. Pysakointialueiden sopeutumista ymparistddn
tulee edistaa puuriveilld ja muilla istutuksilla. Ymparistdn hoidossa tulee ottaa huomioon
luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen.

45



( ]
KAAVASELOSTUS - EHDOTUS Akaa/
LENTILANTIE 1 ASEMAKAAVAMUUTOS

15.6.2023

SISALTO

Vaiheessa 1 Lentilantien asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kaavakartassa muodostuu
Tojantien ja Lentilantien kulmaukseen uusia ymparistohairiéita aiheuttamattomia
teollisuusrakennusten korttelialueita (TY-1, TY-2).

TY-1: Ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa myos varastotiloja ja muita tydskentelytiloja.
Alueelle voidaan rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle, joka ei aiheuta
melua, ilman, veden tai maaperan saastumista tai muita ymparistohairioita.

TY-2: Ymparistohairidéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa myos varastotiloja ja muita tyoskentelytiloja.
Alueelle voidaan rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle, joka ei aiheuta
melua, ilman, veden tai maaperan saastumista tai muita ymparistohairioita.
Alueella sijaitsee kaytdsta poistettu rautatie ja maa-alueiden pilaantuneisuus
tulee selvittdd ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole huomioitu alueella olevaa metsaa.
Asemakaavamuutokseen metsaalue on merkitty lahivirkistysaluemerkinnalla (VL-1). Alueen
sisdan osoitetulla VIk -merkinnalla on esitetty Iahivirkistysalueen osa, johon voi sijoittaa koirien
ulkoiluttamisalueen esimerkiksi koirapuiston ja laavun.

VL-1: Lahivirkistysalue, taajamametsa. Luonnonmukainen metsaalue, jossa voi
sijaita ulkoilupolkuja ja levahdyspaikkoja. Alueelle voi sijoittaa koirapuisto
toimintaa

Alueeseen liittyy pysakointialue

LP-1: Autopaikkojen korttelialue 1ahialueen virkistysalueelle. Kortteliin saa
sijoittaa virkistyspalveluita tukevaa toimintaa esimerkiksi huoltorakennuksen ja
sosiaalitiloja.

Asemakaavamuutoksessa muodostuu alueelle myds suojaviheraluetta, joka toimii
viheryhteytena taajamametsan pohjoispuolella ja ehkaisee metsan jaamista yksittaiseksi
saarekkeeksi. Viheryhteys varmistaa luonnon monimuotoisuuden sailymista alueella.

EV-1: Suojaviheralue, jolla alueen puusto tulee sailyttaa.
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Kuva 15 Kuvakaappaus Lentildntien asemakaavamuutoksen vaiheen 1 kaavaehdotuskartasta

5.3 MITOITUS
Kayttotarkoitus Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus Tehokkuus (e)
TY-1 4022 2011 0,50
TY-2 10609 5303 0,50
VL-1 26694 - -
EV-1 694 - -
LP-1 781 80 0,10
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5.4 KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

TY-1

TY-2

®
39

LENTILANTIE

e=0.5

Ympéristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue. Korttelialueelle
voidaan sijoittaa myds varastotiloja ja muita tydskentelytiloja. Alueelle voidaan rakentaa
rakennuksia sellaiselle teollisuudelle, joka ei aiheuta melua, iiman, veden tai maaperan
saastumista tai muita ymparistohairioita.

Ympéristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue. Korttelialueelle
voidaan sijoittaa myds varastotiloja ja muita tydskentelytiloja. Alueelle voidaan rakentaa
rakennuksia sellaiselle teollisuudelle, joka ei aiheuta melua, iiman, veden tai maaperan
saastumista tai muita ymparistohairioita. Alueella sijaitsee kaytosta poistettu rautatie ja maa-
alueiden pilaantuneisuus tulee selvittaa ennen rakennushankkeeseen ryhtymista.

Lahivirkistysalue, taajamametsd. Luonnonmukainen metsaalue, jossa voi sijaita
ulkoilupolkuja ja levahdyspaikkoja. Alueelle voi sijoittaa koirapuistotoimintaa.

Autopaikkojen korttelialue Iahialueen virkistysaluelle. Kortteliin saa sijoittaa
virkistyspalveluita tukevaa toimintaa esimerkiksi huoltorakennuksen ja sosiaalitiloja.

Suojaviheralue, jolla alueen puusto tulee sailyttaa.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Korttelin, kortellinosan ja alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan sallitun kerrosluvun

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan
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hule
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Rakennusala

Istutettava alueen osa

Johtoa varten varattu alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi

Ohjeellinen ulkoilureitti

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittyméa

Lahivirkistysalueen osa, johon voi sijoittaa koirien ulkoiluttamisalueen
esimerkiksi koirapuiston ja laavun.

Ohjeellinen aluekuivatuksen kannalta oleellinen hulevesireitti.
Sijainti tarkennettava tontin rakennuslupavaiheessa.

Ohjeellinen aluevaraus lumen I&hilgjitykselle.
Sijainti tarkennettava tontin rakennuslupavaiheessa.
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5.5 KAAVAN MAHDOLLISTAMA JATKOSUUNNITTELU

Kuva 16 Kuvakaappaus tontinkdyttdsuunnitelmaluonnoksesta Trumpettikujalta
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5.6 JATKOSUUNNITTELUSSA HUOMIOITAVAA

RAKENNUSSUUNNITTELU

Alueen rakennusten ja tonttien suunnittelussa tulee huomioida luonnon monimuotoisuuden
edistdminen ja kestavaa kehitysta tukevat ratkaisut. Lammitysratkaisuna suositellaan
uusiutuvaan energiaan perustuvia lammitysratkaisuja. Rakennuksen sijoittelussa ja
kattorakenteen lapesuunnassa huomioitava aurinkoenergian hyédyntamisen kannalta
suotuisat ilmansuunnat.

Kaavamaarayksen mukainen hulevesien viivyttaminen ja johtaminen korttelialueella on
huomioitava tontin pihasuunnittelussa. Pihoille suositellaan vetta lapaisevia pintamateriaaleja
tiiviiden sijaan. Pihasuunnittelussa suositellaan tahdattavan luonnon monimuotoisuutta
edistaviin ratkaisuihin esimerkiksi istutuksien sijoittelussa ja valinnassa.

Rakennussuunnittelussa tulee huomioida kemikaalionnettomuuden ja savukaasujen
mahdollisuus rakennusten suunnittelussa, varoitusjarjestelmissa ja evakuointisuunnitelmissa.

SEVESO KONSULTOINTIVYOHYKEALUEET

Jatkosuunnittelussa tulee Seveso-direktiivin edellyttamalla tavalla huomioida
suuronnettomuusvaarallisten laitosten riskit. Suunnitteluvaiheessa
teollisuuskemikaaliasetuksen mukaisten turvallisuusselvitysten osana tehdaan tarpeen
vaatiessa arvio laitoksessa tapahtuvan onnettomuuden vaikutuksesta laheisiin toimintoihin.

PILAANTUNUT MAAPERA

Pilaantuneen maa-aineksen kaivuu on luvanvaraista toimintaa ja edellyttda
ymparistonsuojelulain mukaisia toimia pilaantuneen maaperan puhdistamiseksi. Pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta tehdaan ilmoitus toimivaltaiselle viranomaiselle (Pirkanmaan ELY-
keskus).

Tarkea ja huomioitava asia pilaantuneille ja kunnostetuille alueille rakennettaessa on
varmistaa, etta talousvesijohdot asennetaan siten, ettd orgaanisten haitta-aineiden paasy
maaperasta talousveteen putkimateriaalin 1api ei ole mahdollista. Vesijohdon sijoittelussa
tulee huomioida, etta vesijohto sijoitetaan aina kaivantoon, jossa on puhtaat maa-ainekset
(haitta-ainepitoisuudet alle kynnysarvon) ja tarvittaessa lisaksi kaytetaan diffuusiosuojattua
vesijohtomateriaalia. Talousvesijohtojen sijoittelussa tulee huomioida my®ds riskit sade- ja
sulamisvesien johtamisessa alueella (puhtaalta-likaiselle, ei painvastoin).

HULEVESIEN HALLINTA

Hulevesien virtausreitit on otettava huomioon suunniteltaessa uudis- tai
taydennysrakentamista tonteilla. Vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttéa tontilla. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu
hulevesien johtamis- ja kasittelysuunnitelma.

Hulevesiolosuhteet kaavamuutosalueella on selvitetty hulevesiselvityksessa ja naiden

pohjalta on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelma pohjautuu alustavaan

tontinkayttésuunnitelmaan, joka oli laadittu kaavan mahdollistaman rakennusoikeuden kayton
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havainnollistamiseksi. Hulevesien hallintasuunnitelma on laadittu laajennetulle
luonnosvaiheen kaavamuutosalueen rajaukselle.

Rakentamisen myota valuma-alueet, virtausreitit ja hulevesien maara alueella muuttuvat.
Huomioitavaa on myds muuttuvan maankayton aiheuttama laadullisen kuormituksen
ehkaiseminen virtausreiteilla seka purkuvesistoissa. Erityistd huomiota on kiinnitettava
rakennusaikaiseen hulevesien hallintaan.

Kaavamuutosalueella ei ole nykytilassa laajaa hulevesiverkostoa vaan hulevedet kulkutuvat
ojia ja rumpuja pitkin purkuvesistdoon. Uusille tonteille on hulevesiselvityksessa esitetty
maanpaallisia viivytysaltaita seka biosuodatusta. (Sitowise, hulevesiselvitys ja hallinnan
suunnitelma, 2024)

Kasvillisuus ja lammikoitumistilia esim. 200 mm

Suedatuskerros, esm F00mm

Salaojakerros, esim. 300mm

Kuva 17 Biosuodatusrakenteen tyyppikuva (Sitowise, hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma,
2024)
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6. VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN,
MAAKUNTAKAAVAN JA YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN
TOTEUTUMINEN JA AKAAN KUNTASTRATEGIA

6.1 ASEMAKAAVAMUUTOS SUHTEESSA VALTAKUNNALLISIIN
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

1.Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkkuminen

Asemakaavamuutos tukee toimivan yhdyskunnan ja kestavan liikkkumisen osiota. Alueen
suunnittelussa on huomioitu erityisesti edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittymiselle
ja tiivistetty nykyista yhdyskuntarakennetta keskittdmalla teollisuuden toimintoja samalle
alueelle. Asemakaavamuutoksessa on pyritty edistamaan kavelya ja pyorailya alueella.
Asemakaavamuutoksen yleismaarayksissa on ohjattu pyérapysakdinnin rakentamiseen ja
kaavakartalle on lisatty kevyenliikenteen yhteyksia.

2.Tehokas liikennejéarjestelmé

Asemakaavamuutos tukee tehokkaan liikennejarjestelman tavoitetta. Alueella on kehitetty
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja, seka pyritty parantamaan
alueen saavutettavuutta teollisuuden raskaalle kalustolle. Teollisuutta keskitetaan lahelle
valtakunnallisesti merkittdvaa liikkenneyhteytta valtatie kolmea.

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Asemakaavamuutos tukee terveellisen ja turvallisen elinymparistdn osoita.
Asemakaavamuutoksessa on huomioitu sdan aari-ilmidihin varautuminen ohjaamalla
hulevesien kasittelya kaavakartalla, maarayksissa ja selostuksen jatkosuunnittelua
kasittelevassa osiossa. Ymparistdn hoidossa tulee ottaa huomioon luonnon
monimuotoisuuden vahvistaminen. Alueelle uusissa teollisuusaluemerkinndissa on annettu
maarays: Alueelle voidaan rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle, joka ei aiheuta
melua, ilman, veden tai maaperan saastumista tai muita ymparistohairioita.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat

Asemakaavamuutos tukee elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriympariston, seka luonnonvarojen
tavoitetta. Asemakaavamuutoksessa on lisatty alueelle viheraluetta ja ymparistdén hoidossa
tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutos tukee uusiutumiskykyisen energiahuollon tavoitetta.
Asemakaavaselostuksen jatkosuunnittelua kasittelevassa osiossa ohjataan uusiutuvien
energiamuotojen kayttdmiseen ja rakennusten sijoittamiseen aurinkoenergian hyddyntamisen
kannalta suotuisasti.
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6.2 ASEMAKAAVAMUUTOS SUHTEESSA MAAKUNTAKAAVAAN

Tybpaikka-alue.
Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettdvd asemanseutu.

AT
TalF

kikd
—a—es—o—o Kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvydhyke.

L

It Kasvutaajamien kehittdmisvydhyke.

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympdristo.

Kuva 18 Kuvakaappaus Pirkanmaan maakuntakaavasta, kaavamuutosalue rajattu punaisella
katkoviivalla.

Tarkastelualue on Pirkanmaan maakuntakaavassa osoitettu tydopaikka-alueelle ja
taajamatoimintojen alueelle ja on kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvydhykkeen ja
kasvutaajamien kehittamisvyohykkeen sisalla. Chymoksen vanha tehdasalue on merkitty
maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdksi. Chymoksen alue rajautuu
Lentilantien kaavamuutoksen vaiheeseen 2.

Tyo6paikka-alueen aluevarausmerkinnalld Pirkanmaan maakuntakaavassa osoitetaan
seudullisesti merkittavat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja toimistorakentamisen
tai tuotantotoimintaan varatut alueet. Merkinnalle on annettu suunnittelumaarays: Alueen
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja
yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja
pyorailyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittdvaa maaraa uutta asumista eika
asumiseen saa kohdistua merkittavid ymparistdhairidita. Merkitykseltdan seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat seuraavat: Paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Akaan keskustaajaman alueella 7 000 k-m>.
Muilla tyépaikka-alueilla koon alaraja on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta 3
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000 k-m?. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittaiskaupan suuryksikot
aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Taajamatoimintojen aluevarausmerkinnalld Pirkanmaan maakuntakaavassa osoitetaan
asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikennealueet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet
ja ulkoilureitit. Taajamatoimintojen aluevaraukseen on annettu suunnittelumaarays: Aluetta
tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista
huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on
sovitettava ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriymparistéon, maiseman ja
luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille
tulee ottaa huomioon.

Kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvydhykkeelle on Pirkanmaan maakuntakaavassa
annettu suunnittelumaarays: aluekokonaisuutta kehitetaan hyvin saavutettavana ja
monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena.
Kehittdmisvydhykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat merkittdvind asumisen, palveluiden ja
tydpaikkojen keskittymina seka seudullisesti merkittavina liikenteellisina solmukohtina. Aluetta
tulee kehittaa tiiviissa yhteistydsséa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton
suunnittelussa tulee tavoitella tiivista ja sekoittunutta yhdyskuntarakennetta seka edistaa
toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
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6.3 ASEMAKAAVAMUUTOS SUHTEESSA YLEISKAAVAAN

Lahivirkistysalue.
Alueella on erityisid luontoarvoja. Alueella saattaa sijaita muinaismuistoja.
Ennen alueeseen kohdistuviin toimenpiteisiin ryhtymista tulisi pyytaa

lausunto kaupungin ymparisténsuojeluviranomaiselta. AP
Ympéristéhairioita aiheuttamattoman teollisuuden alue.
Alueelle ei saa sijoittaa melua, ilman saastumista tai muita ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa.

Kuva 19 Kuvakaappaus yleiskaavasta, kaavamuutosalue rajattu punaisella katkoviivalla.

Toijalan osayleiskaavassa noin puolet asemakaavamuutosalueesta on merkitty
ymparistéhairitta aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi TY. Alueelle ei saa sijoittaa melua,
ilman saastumista tai muita ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa. Alueen eteldosassa on
merkintd VL-1 [ahivirkistysalue. Alueella on erityisia luontoarvoja. Alueella saattaa sijaita
muinaismuistoja. Ennen alueeseen kohdistuviin toimenpiteisiin ryhtymista tulisi pyytaa
lausunto kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselta.

Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Kaavamuutos hy6dyntaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta osoittamalla uusia
teollisuustontteja nykyisen teollisuusalueen yhteyteen. Tama parantaa kunnan
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja mahdollistaa lahivirkistysalueeksi merkityn
taajamametsan paremman saavutettavuuden uuden katuyhteyden seka
suojavihervyohykkeelld kulkevan ulkoilureitin kautta.

Asemakaavalla lisataan virkistykseen soveltuvia alueita. Voimassa olevassa asemakaavassa
ei ole huomioitu yleiskaavassa olevaa VL-merkintaa teollisuusalueen keskella.
Asemakaavamuutokseen alueelle on lisatty lahivirkistysalue taajamametsa-merkinta (VL-1).

Ekologisen kestavyyden seka taloudellisuuden nakdkulmasta, sijoittuminen olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisélle, mahdollistaa vahaisemmat ymparistévaikutukset, kun
kaupunkirakennetta saadaan tdydennettya olemassa olevan kunnallistekniikan seka
katuverkoston yhteyteen. Kohdentamalla teollisuus- ja tydpaikkatoimintaa alueelle, jossa sita
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on jo ennestaan, valtetaan rakentamisen seka lisaantyvan liikkenteen ymparistdhaittojen
iimenemistad uudessa ymparistossa. Uusien tonttien toimintaa on ohjattu kaavamaarayksella
ymparistohairiditd aiheuttamattomaan toimintaan ja tonttien likenne ohjautuu alueelliselle
kokoojakadulle. Lisdantyva tavara-, tyopaikka- tai asiointi likenne ohjautuu suurimmalta osalta
poispain Iahimmasta asutusalueesta ja kytkeytyy Lentildn kaupunginosan paakatuun
(Satamatie).

Tiivistyva kaupunkirakenne palvelee myos energia-, vesi- ja jatehuollon jarjestdmista, kun
verkostoissa voidaan kytkeytya suoraan olemassa oleviin runkolinjoihin tai reitteihin.
Joukkoliikenteen kayttdminen tyématkaliikenteen osana on mahdollista. Teollisuusalue
sijoittuu 1 - 1,5 km etéisyydelle Toijalan rautatieasemalta, jossa pysahtyy junaliikenteen lisdksi
myo6s seudullinen linja-autoliikenne.

6.4 ASEMAKAAVAMUUTOS SUHTEESSA KUNTASTRATEGIAAN

Akaan kaupungin kuntastrategia paivitettiin vuonna 2022 ja on nimeltaan sujuvan arjen Akaa.
” Sujuvan arjen Akaassa on helppoa ja kotoisaa asua, tehda t6ita ja harrastaa. Kasvava Akaa
vetaa puoleensa asukkaita ja yrittajia. Meilla on aikaa elda, ja Akaan erilaisiin kaupunginosiin
on helppo ihastua.” —Akaan strategia. Strategiassa on nostettu esille nelja toimintaa ohjaavaa
arvoa: yhteisollisyys, turvallisuus, asukaskeskeisyys ja rohkeus. Strategian painopistealueita
ovat: Akaa on kasvava ja elinvoimainen kaupunki, Akaa on ldhella ja helposti saavutettavissa,
Akaa pitda huolta asukkaistaan, Akaassa kehitetaan rohkeasti ja kestavasti ja Akaa on
houkutteleva ja arvostava tydnantaja.

o
Akad Toimintaamme

Visio 2026: Sujuvan arjen Akaa ohjaavat arvot
TURVALLISUUS

Sujuvan arjen Akaassa on helppoa ja kotoisaa asua, &

tehda toita ja harrastaa. Kasvava Akaa vetaa Vs Rl e

puoleensa asukkaita ja yrittijia. Meilla on aikaa elaa,

ja Akaan erilaisiin kaupunginosiin on helppo ihastua. 4 b ROHKEUS
y ASUKASKESKEISYYS

b

b

Akaa on
kasvava ja
elinvoimainen
kaupunki

. Akaa pitaa
~ huolta asuk-
kaistaan |

Akaassa
kehitetaan
rohkeasti ja
kestavasti

TAMPERE  40km & 20min
Akaa on TURKU 130km & 1h20min
lahella ja HELSINKI 140km & 1h30min

helposti P .
e antier HAMEENLINNA 40km & 20 min

Akaaon e o tavissa
houkuttelevaja =~
arvostava |
tyonantaja g ] H

e e et e e

Kuva 20 Akaan kuntastrategia 2026

Asemakaavamuutos on toteutettu Akaan strategian mukaisesti. Asemakaavamuutoksessa on
osallistettu paikallisia maanomistajia ja asukkaita, ja huomioitu heidan esittamansa toiveet ja
ideat alueen kehittdmisessa esimerkiksi liikenneyhteyksien ja kadunnimen osalta.
Aluemerkinta koirapuistolle on esitetty myds Akaan asukkaiden toiveesta.
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Asemakaavamuutoksella lisataan alueelle mahdollisia tydpaikkoja, joihin siirtymista jalan tai
pyoralla pyritdan tukemaan uusilla kevyenliikenteen yhteyksilla ja py6rapysakoinnin
rakentamisen edellyttamisella. Turvallisuuteen on kKiinnitetty erityistda huomiota
liikenneratkaisujen tarkastelussa ja teollisuuden reunaehtoja maarittelemalla.

Asemakaavamuutoksella pyritdan tukemaan kilpailukykyisen yrittdmisen toimintaymparistda
hyvien liikkenneyhteyksien varrella olevilla teollisuusyritystonteilla. Akaalaisten hyvinvoinnin
edistamiseksi alueelle on lisatty asemakaavamuutoksessa viheralueiden maaraa ja
ulkoilureitteja lahiliikkumisen mahdollisuuksia lisaten. Kaavamuutos kannustaa ekologisesti
kestaviin ratkaisuihin uudisrakentamisessa ja alueen toiminnan reunaehtojen avulla.
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7. KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 §:ssa edellytetdan, ettd kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset seka taloudelliset, liikenteelliset, kulttuuriset
ja sosiaaliset vaikutukset. Tarkeata on tunnistaa juuri tdhan kaavaan liittyvien muutosten
vaikutukset. Arvioinnissa verrataan nykytilannetta ja kaavassa suunniteltua tilannetta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa laadittaessa on alustavasti tunnistettu kaavaan
olennaisesti liittyvat vaikutukset. Vaikutusten arvioinnissa tullaan erityisesti keskittymaan
seuraaviin vaikutuksiin (lihavoituina) seka arvioimaan vaikutusten merkittavyytta:

1. ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn
2. maa- ja kallioperaan, veteen, iimaan ja ilmastoon
3. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n ja rakennettuun ymparistoon

6. elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

7.1 VAIKUTUSTEN ARVIOINTIMENETELMAT

Arviointi tukeutuu kaavoituksen yhteydessa tehtyihin selvityksiin, aikaisempiin selvityksiin ja
muuhun l&htétietomateriaaliin. Arviointi tapahtuu kaavoittajan ja sidosryhmien yhteistyona.
Osallliset voivat esittdd oman nakemyksensa vaikutuksista osallistumismenettelyiden kautta.
Arvioinnin tulokset kootaan kaavaselostukseen.

7.2 VAIKUTUSALUE

Kaavan vaikutusalue vaihtelee riippuen tarkasteltavasta vaikutuksesta. Kaavamuutoksen
vaikutukset kohdistuvat paaosin suunnittelualueelle ja sitd ympardivaan lahialueeseen.
Liikenteellisten, kaupallisten ja alueen virkistyskayttoon liittyvien vaikutusten arvioidaan
kohdistuvan laajemmalle alueelle. Asemakaavaa laadittaessa pyritaan siihen, etta kaavan
kokonaisvaikutus alueeseen olisi mahdollisimman myodnteinen.

7.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

1. Ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Uuden katuyhteyden kautta parannetaan alueen keskelle jaava taajamametsan
saavutettavuutta. Ohjeellisena ulkoilureittina osoitettu yhteys Tojantien varrella kulkevaan
virkistysreittiin lisda ulkoilumahdollisuuksia Iahiluonnossa. Koirapuisto sijoittuu hyvin
saavutettavaksi, aiheuttamatta kuitenkaan kulkemisen tai sijoittumisen puolesta merkittavaa
hairiota lahiasumiseen. Ajoneuvoliikenne alueelle on ohjattu omaa teollisuustonteille johtavaa
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katua pitkin; seka taajamametsan pysakaointialueelle kohdentuva liikenne, etta
teollisuusalueen liikenne eivat lisda ohikulkua nykyisen asumisen kaduilla.

Uusien teollisuustonttien toimintaa on ohjattu kaavamerkinndissé melua, ilman-, veden tai
maaperan saastumista tai ymparistohairioita aiheuttamattomalla rajoituksella.

4. ilmastoon ja 3. luonnon monimuotoisuuteen

Lentilantie 1 asemaakaavamuutoksen vaiheen 1 vaikutuksia ilmastoon ja
luonnonmonimuotoisuuteen arvioitiin ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslistan (KILVA)
avulla. KILVA-ty6kalun mukaan asemakaavamuutoksen valittu sijainti mahdollistaa
kaavamuutoksen toteuttamisen ilmastokestavasti, silla se tdydentaa ja kehittda olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta.

Asemakaavamuutoksen ilmastokestavyys painottuu kestavan elamantavan
mahdollistamiseen, kulutuksen paastéjen minimointiin ja ilmastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautumiseen. Suhteessa alueen voimassa olevaan asemakaavaan
teollisuusalueen merkintdja on kehitetty ilmastoviisaampaan suuntaan. Teollisuusalueen
pinta-ala on pienentynyt taajamametsan ja uuden viheryhteyden verran (2,7 ha) ja vastaavasti
viheraluemerkinnat asemakaavamuutosalueella ovat lisdantyneet. Luonnon
monimuotoisuuden tukemista on edistetty myds kaavamaarayksissa.

Alueella on lisatty kevyenliikenteen yhteyksia ja ulkoilureitteja suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan. Uudet kevyenliikenteen yhteydet yhdessa pyorapaikkamaaraysten kanssa
tukevat kestdvamman liikkkumisen muotoja. Uusien tydpaikkojen rakentuminen
yhdyskuntarakenteen sisdan saattaa lisata myos kestdvamman liikkkumisen muotojen kayttéa
Toijalan sisdisessa tyOpaikkaliikenteessa. Asemakaavamuutoksen uusi katuyhteys
Trumpettikuja on pyritty suunnittelemaan siten, etta katujen ja teknisen huollon
verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet ja uudet tontit on sijoitettu tehokkaasti yhden
uuden yhteyden ymparille. Lisdksi uudisrakentaminen on osoitettu maastossa kohtiin, jossa
maanpinta on kohtuullisen tasaista eika voimakasta maanmuokkaamista ole tarpeen tehda.

Kaavaselostuksen jatkosuunnittelussa huomioitavaa -osiossa on ohjattu iimastoviisaaseen
rakentamiseen ja paastdjen minimointiin mm. uusiutuvan energian tuottamisen
mahdollistavalla rakennusten sijoittelulla. Alueen rakennusten ja tonttien suunnittelussa on
ohjattu huomioimaan luonnon monimuotoisuuden edistdminen ja kestavaa kehitysta tukevat
ratkaisut. LAmmitysratkaisuna osiossa suositellaan uusiutuvaan energiaan perustuvia
lammitysratkaisuja ja rakennuksen sijoittelussa ja kattorakenteen lapesuunnassa ohjataan
huomioimaan aurinkoenergian hydédyntamisen kannalta suotuisat iimansuunnat.

Kaavamaarayksissa on huomioitu hulevesien hallinta ja johtaminen, ja lisdksi pihoille
suositellaan vetta lapaisevia pintamateriaaleja tiiviiden sijaan. Pihasuunnittelussakin
suositellaan tdhdattadvan luonnon monimuotoisuutta edistaviin ratkaisuihin esimerkiksi
istutuksien sijoittelussa ja valinnassa. Hulevesien hallintasuunnitelmassa on tonttikohtaisesti
tarkasteltu sadevesien viivyttamisen vaatimaa tilavuutta seka hallittuja virtausreitteja
nykyiseen oja- ja hulevesiviemariverkostoon. Selvityksessa on myds nostettu esiin vesien
suodatustarve teollisuustonteilla, jotta valumavesien laatu ei heikenny liikaa. Myos lisaantyvat
likenne ja pysakointialueet lisdavat hulevesien aiheuttamaa kuormitusta seka vesien
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laadullista heikkenemista Vaikutuksia purkuvesistéille voidaan kuitenkin ehkaista hulevesien
hyvalla hallinnalla. Hulevesien osalta edellytetdan rakennuslupa-asiakirjoihin liitteeksi
hankkeen pohjalta laadittua hulevesien johtamis- ja kasittelysuunnitelmaa.

KILVAssa esille tuotuja muita saan aiheuttamien vaaratekijdéiden hillinta ja hallintakeinoja ei
ole viety kaavakartalle tai kaavamaarayksiin. Esimerkiksi kuivuuden, voimakkaiden
ilmavirtojen ja kuumuuden vaikutuksia voidaan kuitenkin vahentda kaava-alueelle osoitetuilla
istutuksilla ja sailytettavallad puustolla. Liukkauteen, kylmyyteen ja kuumuuteen voidaan
esimerkiksi puuttua kiinteistéhuollon toimenpitein, joten naihin asioihin tulisi kiinnittaa
huomioita tonttien suunnitteluvaiheessa ja kiinteistdjen kayton suunnittelussa. KILVAn
perusteella asemakaavan ilmastokestavyyden vahvuuksia ovat metsien hiilinielujen ja
hiilivarastojen turvaaminen ja lisdaminen, kestavien ratkaisujen mahdollistavien toimintojen ja
elettavyyden edistaminen seka alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kaytdn minimointi
Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastdjen minimointi

@® V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 21 Kaavan ilmastokestédvyyden painottuminen (KILVA)
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Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

Heikkouksia

C. Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa

A. Lilkkumisen tarpeen vahentaminen

Kuva 22 Arvio kaavan ilmastokestédvyydesté teemoittain (KILVA)

KILVA-tyOkalu esittaa asemakaavan ilmastokestavyyden heikkoudeksi hiilen sailymisen
tulevassa rakentamisessa. Vaikka viherpinta-ala lisdantyy merkittavasti verrattuna voimassa
olevaan asemakaavaan nahden, ei kaavamaarayksissa edellyteta rakentamisen osalta hiilta
varastoivia tai vahahiilisia rakennusmateriaaleja. Jatkosuunnittelussa ohjataan kuitenkin
ottamaan huomioon kestavan kehityksen mukaiset ratkaisut.

Uusi tyopaikka-alue lisda kaavamuutosalueen liikennetta, mika nakyy heikkoutena kaavan
KILVA-arvioinnissa liikkumisen tarpeen vahentamisen sektorin kysymyksissa. Kaavassa
ohjataan kuitenkin pyérailyn tukemiseen tydmatkaliikkumisessa pyorapysakainnin
mitoituksella.

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Uusien teollisuustonttien seka katualueiden osalta joudutaan muokkaamaan maata ja
kaatamaan puita. Taajamametsan ja vanhan satamaradan pohjan seka Tojantien ja
asutuksen valisen metsan valille osoitetaan viheryhteys suojaviheralue-merkinnan seka
istutettavaksi maaratyn tontinosien kautta

Rakentamattomana sailyneen teollisuusalueen pinta-ala on pienentynyt taajamametsan ja
uuden viheryhteyden verran (2,7 ha) ja vastaavasti viheraluemerkinnat
asemakaavamuutosalueella ovat lisaantyneet Talla halutaan vahvistaa luonnon
monimuotoisuuden sailymista taajamametsan osalta.

Uusille tonteille on kaavassa osoitettu istutettavia alueen osia seka sailytettavia tai istutettavia
puuriveja.
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5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké liikenteeseen

Suunnitelma eheyttda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taajama-alueella.
Uudisrakentamisen osalta kyetdan hyddyntdmaan olemassa olevaa infrastuktuuria ja uutta
katuverkkoa rakennetaan vain vahan. Uusia tyopaikkoja kyetdan osoittamaan sijaintiin, jotka
mahdollistavat jalankulun ja pyorailyn kayton tydmatkaliikkumisessa. Juna-asema seka linja-
auton pysakki sijoittuvat noin kilometrin padhan kaavamuutosalueelta. Uudet kevyenliikenteen
vaylat auttavat vahentdmaan autoriippuvuutta.

6. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistoon

Heilu Oy:n laatiman rakennetun ympariston selvityksen mukaan suunnittelualue on kuulunut
Nahkialan maarekisterikylan maihin, ja isojakokartoissa 1760-luvulla alue on kylapeltoa- ja
niittya. Entisia peltoalueita on sailynyt avoimena selvitysalueen pohjoisosassa.

Alueella hallitseva elementti metsasaareke, on turvattu muuttamalla metsaalueen merkinnaksi
taajamametsa nykyisen voimassa olevan asemakaavamerkinnan teollisuusalueen sijaan.
Kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti asemakaavamuutos parantaa tilannetta alueella
suhteessa nykyiseen voimassa olevaan asemakaavaan.

Asemakaavamuutoksessa teollisuusalueen rakentumista on ohjattu tarkemmin suhteessa
voimassa olevaan asemakaavaan. Tarkempi ohjaus mahdollistaa jasentyneen ja yhtenaisen
teollisuuskorttelin muodostumisen alueelle, mika edistaa alueen rakentumista
kaupunkikuvallisesti eheaksi.

7. Elinkeinoeldmén toimivan kilpailun kehittymiseen

Muutoksella on positiivisia vaikutuksia paikalliselle taloudelle. Uudet teollisuustontit tuovat
alueelle tydta ja tydpaikkoja. Uudet tyOpaikat myods tukevat alueen muita toimijoita, kuten
ravintola- ja paivittaistavarakaupan toimijoita. Toimitilojen rakentaminen luo ty6paikkoja
rakennusalan ammattilaisille suunnittelijoista rakennustyontekijoihin.
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Kuva 23 Havainnekuva Trumpettikujan ympaéristéstd. Kuva Anniina Grénholm, 2024

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUKSEN SEURANTA

Akaan kaupunki valvoo asemakaavan toteutumista.

9. YHTEYSTIEDOT

Kaavoituksen asiakaspalvelu:

+358 40 3353192
kaavoitus@akaa.fi

Elina Stiber-Asikainen
kaavasuunnittelija

+ 358 403353160
elina.stuber-asikainen@akaa.fi

Anniina Grénholm
kaavasuunnittelija
+ 358 403353135
anniina.gronholm@akaa. fi

Niina Jarvinen
kaavoituspaallikkod
+358 40 335 3208
niina.jarvinen@akaa.fi
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